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الشكل القانوني  تأخذالمعاملات التي  جوهر"تقويم  27 (SIC) تفسير لجنة التفسيرات الدولية السابقة

 لعقد الإيجار"
SIC 27 Evaluating the Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease 

"تقويم  27 (SIC)الدولية السابقة تفسير لجنة التفسيرات  اعتمدت الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين
كما  ،الصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولي، الشكل القانوني لعقد الإيجار" تأخذالمعاملات التي  جوهر

 صدر من غير أي تعديل.
SIC 27 Evaluating the Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease is 
endorsed as it was issued by the IASB without any modifications. 
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SIC Interpretation 27 
Evaluating the Substance of 
Transactions Involving the 
Legal Form of a Lease 

  SIC"27"  السابقة الدولية التفسيرات لجنة تفسير

 القانوني الشكل تأخذ التي المعاملات جوهر تقويم
 الإيجار لعقد
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Issue 
 
1    An Entity may enter into a transaction or a series of 

structured transactions (an arrangement) with an 

unrelated party or parties (an Investor) that involves 

the legal form of a lease. For example, an Entity may 

lease assets to an Investor and lease the same assets 

back, or alternatively, legally sell assets and lease the 

same assets back. The form of each arrangement and 

its terms and conditions can vary significantly. In the 

lease and leaseback example, it may be that the 

arrangement is designed to achieve a tax advantage 

for the Investor that is shared with the Entity in the 

form of a fee, and not to convey the right to use an 

asset. 

 الإشكال
 

مهيكلة المعاملات من السلسلة  أومنشأة في معاملة القد تدخل         1

منشأة علاقة ) ذاتطراف غير أ أو)ترتيب( مع طرف 

. فعلى سبيل إيجارالشكل القانوني لعقد  تنطوي على( ةمستثمر

يد وتع ةمستثمر منشأة إلى أصولاقد تؤجر المنشأة  ،المثال

 صولقد تبيع الأ ،بدلا من ذلك أو ،هانفس صولاستئجار الأ

شكل  يتنوع. وقد هانفس صولوتعيد استئجار الأ-بشكل قانوني 

. ففي مثال بشكل جوهري-وشروطه حكامه أوكل ترتيب 

الترتيب تصميم  قد تمقد يكون  ،عادة الاستئجارإالتأجير و

مها مع المنشأة يتم تقاس للمنشأة المستثمرةميزة ضريبية لتحقيق 

 صل. الأحق في استخدام الوليس نقل  ،تعابأفي شكل 

2         When an arrangement with an Investor involves the legal 

form of a lease, the issues are: 

(a)   how to determine whether a series of transactions is 

linked and should be accounted for as one 

transaction; 

(b)   whether the arrangement meets the definition of a 

lease under IAS 17; and, if not, 

(i)  whether a separate investment account and lease 

payment obligations that might exist represent 

assets and liabilities of the Entity (eg consider 

the example described in paragraph A2(a) of 

the guidance accompanying the Interpretation); 

(ii)   how the Entity should account for other 

obligations resulting from the arrangement; 

and 

(iii)  how the Entity should account for a fee it might 

receive from an Investor. 

 القددانونيالشدكل علددى  ةمسدتثمرمنشددأة ترتيددب مدع  ينطدويعنددما          2

 هي: الإشكالات فإن ،يجارالإلعقد 

من  مترابطةسلسلة  هناك تكان إذاكيفية تحديد ما    )أ( 

نها معاملة أالمحاسبة عنها على  ينبغينه أالمعاملات و

 واحدة.

معيار  بموجب يجارلإاالترتيب تعريف عقد يستوفي  هل )ب( 

  :لم يكن إذا؛ و 17المحاسبة الدولي 

لتزامات الاو منفصلال ستثمارالاحساب  هل يعبر ( 1)

 ،موجودين ناكونيقد  ، واللذانيجارالإ دفعاتعن 

للمنشأة والتزامات عليها )على سبيل  أصول عن

)أ( من 2في الفقرة أ الموضحالمثال نظر أ ،المثال

 تفسير(.المرفقة بالرشادات الإ

على المنشأة المحاسبة عدن الالتزامدات  ينبغيكيف    ( 2)

 الناتجة عن الترتيب. الأخرى

 تعابالأعلى المنشأة المحاسبة عن  ينبغيكيف    ( 3)

 .ةمستثمرالمنشأة التحصل عليها من  يمكن أن التي
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Consensus 
 
3      A series of transactions that involve the legal form of 

a lease is linked and shall be accounted for as one 

transaction when the overall economic effect cannot 

be understood without reference to the series of 

transactions as a whole. This is the case, for example, 

when the series of transactions are closely 

interrelated, negotiated as a single transaction, and 

takes place concurrently or in a continuous sequence. 

(Part A of the accompanying guidance provides 

illustrations of application of this Interpretation.) 

 جماعالإ
 

الشددكل القددانوني لعقددد  التددي تنطددوي علددىمعدداملات السلسددلة عددد ت           3

معاملددة واحدددة  هدداعلددى أنويجددب المحاسددبة عنهددا  مترابطددة إيجددار

 إلددىدون الرجددوع بدد الكلددي الاقتصددادي ثددرفهددم الأ يمكددنعندددما لا 

 ،علددى سددبيل المثددال ،سلسددلة المعدداملات ككددل. وهددذا هددي الحالددة

ويدددتم  ،وثيدددق بشدددكل- مترابطددةالمعددداملات  عندددما تكدددون سلسدددلة

في  أو بالتزامنوتحدث  ،معاملة واحدة هاعلى أن بشأنهاض واالتف

المرفقدة توضديحات رشدادات الإتعاقب متصل. )يقدم الجزء أ من 

 لتطبيق هذا التفسير.(

4         The accounting shall reflect the substance of the 

arrangement. All aspects and implications of an 

arrangement shall be evaluated to determine its substance, 

with weight given to those aspects and implications that 

have an economic effect. 

جميع  تقويميجب والترتيب.  جوهرتعكس المحاسبة  يجب أن      4

لتلك  وزنعطاء إمع  ،جوهراالترتيب لتحديد  آثاروجوانب 

  اقتصادي. أثرلها يكون التي  الآثاروالجوانب 

5     IAS 17 applies when the substance of an arrangement 

includes the conveyance of the right to use an asset 

for an agreed period of time. Indicators that 

individually demonstrate that an arrangement may 

not, in substance, involve a lease under IAS 17 

include (Part B of the accompanying guidance 

provides illustrations of application of this 

Interpretation): 

(a)   an Entity retains all the risks and rewards incident to 

ownership of an underlying asset and enjoys 

substantially the same rights to its use as before the 

arrangement; 

(b)   the primary reason for the arrangement is to achieve a 

particular tax result, and not to convey the right to 

use an asset; and 

(c)    an option is included on terms that make its exercise 

almost certain (eg a put option that is exercisable at a 

price sufficiently higher than the expected fair value 

when it becomes exercisable). 

فدي  – ترتيدبال ينطدويعندما  17ينطبق معيار المحاسبة الدولي          5

فتدرة زمنيدة متفدق ل صدلالأاسدتخدام  فديحدق العلى نقدل -جوهرا 

ن أعلدى - فدرديبشدكل – تددللالمؤشدرات التدي  وفيما يلديعليها. 

 بموجددب إيجددارعلددى عقددد  ،جددوهرافددي  ،قددد لا ينطددوي مددا ا  ترتيبدد

رشدددادات الإ)يقددددم الجدددزء ب مدددن  17معيدددار المحاسدددبة الددددولي 

 لتطبيق هذا التفسير(: ا  توضيحالمرفقة 

التددي تتبدددع ميددع المخدداطر والمنددافع ج علددىالمنشددأة تبقددي     )أ( 

بددنفس بمددا يقددارب –وتتمتددع  الترتيددبالأصددل محددل ملكيددة 

 قبل الترتيب. هو الحالالحقوق في استخدامه كما 

لترتيب هو تحقيق نتيجة ضريبية ا من وراء الرئيس الدافع )ب( 

 . صلالألحق في استخدام اوليس نقل  ،معينة

مؤكددة -تقريبدا -رسته تجعل مما بشروطخيار يتم تضمين    )ج( 

-بشدكل كداف -علدى أبسعر  للممارسة قابل)مثل خيار رد 

مدددن الممكدددن صدددبح يالعادلدددة المتوقعدددة عنددددما  تدددهمدددن قيم

 (.ممارسته

6         The definitions and guidance in paragraphs 49–64 of the 

Framework1
 shall be applied in determining whether, in 

substance, a separate investment account and lease 

payment obligations represent assets and liabilities of the 

Entity. Indicators that collectively demonstrate that, in 

substance, a separate investment account and lease 

payment obligations do not meet the definitions of an asset 

and a liability and shall not be recognised by the Entity 

include: 

(a)   the Entity is not able to control the investment account 

in pursuit of its own objectives and is not obligated 

to pay the lease payments. This occurs when, for 

example, a prepaid amount is placed in a separate 

investment account to protect the Investor and may 

only be used to pay the Investor, the Investor agrees 

that the lease payment obligations are to be paid from 

funds in the investment account, and the Entity has 

no ability to withhold payments to the Investor from 

the investment account; 

(b)    the Entity has only a remote risk of reimbursing the 

entire amount of any fee received from an Investor 

and possibly paying some additional amount, or, 

when a fee has not been received, only a remote risk 

of paying an amount under other obligations (eg a 

 64–49في الفقرات  الواردةرشادات والإ التعريفاتيجب تطبيق        6 

منفصل كان حساب استثمار  إذاتحديد ما  عند 1"طارالإ"من 

 للمنشأة أصولا ،جوهرهمافي  ،نمثلاي يجارالإ دفعوالتزامات 

 على أن-مجتمعة - تدللالمؤشرات التي  تشملوالتزامات عليها. 

في ، يانستوفيلا  إيجاروالتزامات دفع منفصل حساب استثمار 

ا من قبل مهإثباتوالتزام ولا يجوز  أصلتعريف  ،جوهرهما

 المنشأة:

حساب الاستثمار  في التحكم غير قادرة علىن المنشأة أ  )أ( 

دفعات  بدفعالخاصة وليست ملزمة فها هداأ لتحقيق

يداع إ ما يتمعند ،على سبيل المثال ،. يحدث هذا يجارالإ

في حساب استثمار منفصل لحماية  مدفوع مقدما   مبلغ

 ،للدفع للمستثمر -فقط –ويمكن استخدامه المستثمر 

 يجارالإ علتزامات دفا أن يتم سدادويوافق المستثمر على 

ن المنشأة أو ،حساب الاستثمارالمودعة في موال الأمن 

المستثمر  إلىالدفع عن  الامتناعليس لديها القدرة على 

 من حساب الاستثمار.

ن أفي  الاحتمال مخاطر بعيدة –فقط –لديها  ن المنشأةأ  )ب( 

في من مستثمر و م ستلمةتعاب أمبلغ أي  مجملتعوض 

يكون قد تم ما لا عند ،أوا  ضافيإ ا  مبلغتدفع  أن احتمال

في  الاحتمال بعيدة مخاطر – فقط– لديها ،اتعاب استلام

)مثل ضمان(. خرى أن تدفع مبلغا بموجب التزامات أ
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guarantee). Only a remote risk of payment exists 

when, for example, the terms of the arrangement 

require that a prepaid amount is invested in risk-free 

assets that are expected to generate sufficient cash 

flows to satisfy the lease payment obligations; and 

(c)   other than the initial cash flows at inception of the 

arrangement, the only cash flows expected under the 

arrangement are the lease payments that are satisfied 

solely from funds withdrawn from the separate 

investment account established with the initial cash 

flows. 

 ،في الدفع عندما ة الاحتمالبعيد مخاطر -فقط –وجد تو

ن يتم استثمار أالترتيب  شروطتتطلب  ،على سبيل المثال

خالية من المخاطر يتوقع  أصولفي  مقدما  مبلغ مدفوع 

  .يجاردفقات نقدية كافية للوفاء بالتزامات دفع الإن تولد تأ

–ت عد  ،الترتيب نشأةلية عند وخلاف التدفقات النقدية الأب )ج( 

التدفقات النقدية المتوقعة بموجب الترتيب هي  -فقط 

موال الأمن  -فقط -التي يتم الوفاء بها  يجاردفعات الإ

تم التي يتم سحبها من حساب الاستثمار المنفصل الذي 

 لية.وتأسيسه بالتدفقات النقدية الأ

1  The reference to the Framework is to IASC’s Framework for the 

Preparation and Presentation of Financial Statements, adopted by 

the IASB in 2001. In September 2010 the IASB replaced the 

Framework with the Conceptual Framework for Financial 

Reporting. Paragraphs 49–64 are now paragraphs 4.4–4.19 of the 

Conceptual Framework. 

لجنة ل "عداد وعرض القوائم الماليةإطار إ" إلىهي  "طارالإ" إلىالاشارة     1

مجلدس معدايير المحاسدبة الدوليدة فدي  أعتمدداالدذي  ،معايير المحاسبة الدوليدة

اسددددتبدل مجلددددس معددددايير المحاسددددبة الدوليددددة  2010وفددددي سددددبتمبر  .2001

–49الفقدرات الأن أصدبحت . و"طار مفاهيم التقريدر المداليإ"ـ بد "طارالإ"

 .  "المفاهيمطار إ"من  4.19 –4.4هي الفقرات  64

7        Other obligations of an arrangement, including any 

guarantees provided and obligations incurred upon early 

termination, shall be accounted for under IAS 37, IFRS 4 

or IFRS 9, depending on the terms. 

بمدا فدي  ،لترتيدبل الأخدرىالمحاسبة عن الالتزامات أن تتم يجب          7

قدمدددةذلدددك أي ضدددمانات  نهددداء الإ فدددوروالتزامدددات تدددم تحملهدددا  م 

والمعيدددار الددددولي  ،37المحاسدددبة الددددولي  وفقدددا لمعيدددار ،المبكدددر

تبعدددا  ،9،  والمعيدددار الددددولي للتقريدددر المدددالي 4للتقريدددر المدددالي 

 .للشروط
8         The requirements in IFRS 15 shall be applied to the facts 

and circumstances of each arrangement in determining 

when to recognise a fee as income that an Entity might 

receive. Factors such as whether there is continuing 

involvement in the form of significant future performance 

obligations necessary to earn the fee, whether there are 

retained risks, the terms of any guarantee arrangements, 

and the risk of repayment of the fee, shall be considered. 

Indicators that individually demonstrate that recognition of 

the entire fee as income when received, if received at the 

beginning of the arrangement, is inappropriate include: 

(a)  obligations either to perform or to refrain from 

certain significant activities are conditions of 

earning the fee received, and therefore 

execution of a legally binding arrangement is 

not the most significant act required by the 

arrangement; 

(b)  limitations are put on the use of the underlying asset 

that have the practical effect of restricting and 

significantly changing the Entity’s ability to use (eg 

deplete, sell or pledge as collateral) the asset; 

(c)   the possibility of reimbursing any amount of the fee 

and possibly paying some additional amount is not 

remote. This occurs when, for example, 

(i)     the underlying asset is not a specialised asset 

that is required by the Entity to conduct its 

business, and therefore there is a possibility 

that the Entity may pay an amount to terminate 

the arrangement early; or 

(ii)   the Entity is required by the terms of the 

arrangement, or has some or total 

discretion, to invest a prepaid amount in 

assets carrying more than an insignificant 

amount of risk (eg currency, interest rate 

or credit risk). In this circumstance, the 

risk of the investment’s value being 

insufficient to satisfy the lease payment 

obligations is not remote, and therefore 

في المعيار الدولي للتقرير المالي  الواردةبات يجب تطبيق المتطل         8

 عندددوذلددك كددل ترتيددب الخاصددة بظددروف الحقددائق والعلددى  15

 هداعلدى أن ،المنشدأة تتسدلمهاقدد التدي  تعدابالأ إثبدات توقيتتحديد 

كددان هندداك  إذادخددل. ويجددب الأخددذ فددي الحسددبان عوامددل مثددل مددا 

ضرورية ومستمر في شكل التزامات أداء مستقبلية مهمة  ارتباط

أي  شددروطو ،مبقدداةكددان هندداك مخدداطر  إذاومددا  ،تعددابالألكسددب 

المؤشددرات  وفيمددا يلددي. تعددابالأ ردومخدداطر  ،ترتيبددات ضددمان

 إثبدداتالمناسددب  مددن غيددرأندده علددى –بشددكل فددردي –تدددلل التددي 

 فدي اسدتلامهاتدم  إذا اسدتلامهادخدل عندد  هاعلى أنتعاب الأ مجمل

 الترتيب: بداية

 ،ما بتنفيذإالالتزام هي  الم ستلمةتعاب الأشروط كسب أن   )أ( 

تنفيذ  لا ي عدولذلك  ،معينةمهمة نشطة أ ،الامتناع عنب أو

التصرف الأكثر  هو-بشكل نظامي –ملزم الترتيب ال

 همية المطلوب بموجب الترتيب.أ

والتي  الترتيبالأصل محل قيود على استخدام  وضع)ب(  

قدرة  تغييرر بشكل كبيو عملي في تقييد  أثرلها يكون 

 أو بيع أو رهن كضمان نفاد،)مثل  المنشأة على استخدام

 .صلالأ (رهني

واحتمال دفع تعاب الأاحتمال تعويض أي مبلغ من  لا ي عد )ج( 

على سبيل  ،. ويحدث هذاالاحتمال بعيد ضافيإمبلغ 

 عندما: ،المثال

 متخصصا أصلا العقدالأصل محل يكون لا  (  1)

ولذلك  أعمالها،أة لتسيير مطلوبا من قبل المنش

هناك احتمال أن المنشأة قد تدفع مبلغا لإنهاء 

 ؛ أوالترتيب مبكرا

ن أأو  ،الترتيدب شدروطن المنشأة مطالبة بموجدب أ   ( 2)

بددأن تسددتثمر  ،حريددة التصددرف أو كددل بعددض ديهالدد

كبددر مددن أتحمددل  أصددولفددي  مقدددما   ا  مدددفوع ا  مبلغدد

خداطر مدن المخداطر )مثدل م كبيدرمجرد قددر غيدر 

(. يددةمخدداطر الائتمانال أوالفائدددة  معدددل أو ،العملددة

ن تكدددون قيمدددة أمخددداطر  ت عدددد ،وفدددي هدددذا الحالدددة

 يجدارالاستثمار غير كافية للوفاء بالتزامات دفدع الإ

هندداك احتمددال بددأن ف، ولددذلك الاحتمددال ليسددت بعيدددة
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there is a possibility that the Entity may 

be required to pay some amount. 
 المنشأة قد تكون مطالبة بدفع مبلغ ما.         

      

9         The fee shall be presented in the statement of 

comprehensive income based on its economic substance 

and nature. 

 إلىبالاستناد في قائمة الدخل الشامل تعاب الأيجب عرض          9

 الاقتصادي وطبيعتها. جوهرها

Disclosure 
 
10      All aspects of an arrangement that does not, in substance, 

involve a lease under IAS 17 shall be considered in 

determining the appropriate disclosures that are necessary 

to understand the arrangement and the accounting treatment 

adopted. An Entity shall disclose the following in each 

period that an arrangement exists: 

(a)    a description of the arrangement including: 

(i)     the underlying asset and any restrictions on its 

use; 

(ii)    the life and other significant terms of the 

arrangement; 

(iii)   the transactions that are linked together, 

including any options; and 

(b)  the accounting treatment applied to any fee received, 

the amount recognised as income in the period, and 

the line item of the statement of comprehensive 

income in which it is included. 

 فصاحالإ
 

بة الضددددرورية لفهددددم الترتيددددب المناسدددد الإفصدددداحاتتحديددددد  عنددددد      10

الأخددذ فددي الحسددبان جميددع يجددب  ،الم طبقددةوالمعالجددة المحاسددبية 

، علدى عقدد إيجدارجدوهرا، فدي  ،جوانب الترتيب الذي لا ينطدوي

فصاح الإ. يجب على المنشأة 17معيار المحاسبة الدولي بموجب 

 ترتيب:الفي كل فترة يوجد فيها  عما يلي

 وصف للترتيب يشمل:    )أ( 

 ي قيود على استخدامه.أو العقدالأصل محل    ( 1)

 .الأخرىالمهمة  شروطهوعمر الترتيب    ( 2)

بما في ذلك أي  ،التي ت عد مترابطة معا  المعاملات    ( 3)

 خيارات.

، م سدددتلمةتعددداب أطبقدددة علدددى أي المعالجدددة المحاسدددبية الم    )ب( 

قل لفتدرة، والبندد المسدتفدي ادخدل  هعلدى أندثبدت والمبلغ الم  

 . تم تضمينه فيهالذي قائمة الدخل الشامل ل

11   The disclosures required in accordance with 

paragraph 10 of this Interpretation shall be provided 

individually for each arrangement or in aggregate for 

each class of arrangement. A class is a grouping of 

arrangements with underlying assets of a similar 

nature (eg power plants). 

من هذا التفسدير  10لفقرة ل وفقا  المطلوبة  الإفصاحاتيجب تقديم        11

لترتيدب. للكدل فئدة -مجمدع بشكل – أولكل ترتيب  -بشكل منفرد -

ذات  العقدمحل  صولالأتنطوي على ترتيبات لالفئة هي تجميع و

 )مثل محطات الطاقة(. متشابهةالطبيعة ال

Date of consensus 
 
February 2000 

 تاريخ الاجماع
 

 2000فبراير 

Effective date 
 
This Interpretation becomes effective on 31 December 2001. 

Changes in accounting policies shall be accounted for in accordance 

with IAS 8. 

IFRS 9 amended paragraph 7. An entity shall apply that amendment 

when it applies IFRS 9.  

IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers, issued in May 

2014, amended the ‘References’ section and paragraph 8. An entity 

shall apply those amendments when it applies IFRS 15. 

 السريانتاريخ 
 

يجب المحاسبة عن و. 2001ديسمبر  31 ساريا  منهذا التفسير  يصبح

 .8التغييرات في السياسات المحاسبية وفقا لمعيار المحاسبة الدولي 

يجب على المنشأة و. 7الفقرة  9ل المعيار الدولي للتقرير المالي عد  

 .9ي للتقرير المالي تطبيق ذلك التعديل عندما تطبق المعيار الدول

من العقود مع  ديراالإ" 15عدل المعيار الدولي للتقرير المالي 

. يجب 8قسم "المراجع" والفقرة  ،2014في مايو  الم صدر ،"العملاء

على المنشأة تطبيق هذين التعديلين عندما تطبق المعيار الدولي للتقرير 

 .15المالي 

 


