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2019/12/312018/12/31 رقم

جنيه مصرىجنيه مصرىالايضاح

الأصــــول

غير المتداولة الأصول

871 149 407 092 127 484 (7) (بالصافى)الثابتة  الأصول

-913 289 11 (8) (بالصافى)أصول بحق الانتفاع 

490 527 167 221 663 117 (9) مشروعات تحت التنفيذ

254 332  254 332  (أ-10) إستثمارات متاحة للبيع

746 116 138 746 116 138 (ب-10) في شركات شقيقة  إستثمارات

869 299 257 680 938 246 (ج-10) في شركات تابعة إستثمارات

015 335 390 155 121 514 (1-15) عملاء وأوراق قبض 

237 022 76 042 287 35 (24) أصول ضريبية مؤجلة

482 783 436 1031 876 547 1غير المتداولة  الأصول إجمالى

المتداولة الأصول

932 155 451 224 328 294 (11) مخزون 

282 471 150 9115 245 909 4(13) المستحق من شركات شقيقة وتابعة

670 577 66 042 517 99 (14) المستحق من الشركة القابضة

772 891 823 282 894 863 (2-15) (بالصافى)عملاء وأوراق قبض 

695 195 11 718 214 1 مقدمة دفعات - موردون ومقاولى الباطن

979 228 450 282 023 159 (16) أخرى مدينة مدينون متنوعون وأرصدة

309 055 766 930 684 481 (12) النقدية وما في حكمها

639 576 719 3897 908 808 6 المتداولة الأصول إجمالى

121 360 156 4929 784 356 8إجمالى الأصول

الإلتزامات وحقوق الملكية

حقوق الملكية

523 473 130 5231 473 130 1(20) رأس المال المصدر والمدفوع بالكامل

(138 166 22)(138 166 22)(18) أسهم نظام الاثابة والتحفيز

-309 588 9 (18) احتياطى اسهم اثابة وتحفيز

324 962 221 352 647 229 إحتياطى قانونى

360 676 097 3601 676 097 1إحتياطى عام

161 998 389 825 275 578 (3-5) أرباح مرحلة

553 700 153 250 118 634 صافى أرباح العام

783 644 971 4812 613 657 3إجمالى حقوق الملكية

الإلتزامات غير المتداولة

618 191 25 115 014 29 (24) الإلتزامات الضريبية المؤجلة

172 104 691 762 602 596 (17) مخصصات طويلة الاجل

543 334 2 -دائنو شراء أراضي

769 512 829 2743 426 643 2(21) قروض طويلة الأجل

-998 258  (22) التزامات حق الانتفاع طويلة الاجل

102 143 548 1494 302 269 3إجمالى الإلتزامات غير المتداولة

الإلتزامات المتداولة

379 248 263 124 836 32 (17) مخصصات مستحقة السداد خلال عام

666 17  -بنوك سحب على المكشوف 

943 467 359 213 679 553 (21) أقساط قروض طويلة الأجل مستحقة السداد خلال عام

-847 866 9 (22) التزامات حق الانتفاع مستحقة السداد خلال عام

442 325 166 327 853 178 (13) المستحق الي شركات شقيقة وتابعة

141 496 457 735 579 295 دفعات مقدمة- عملاء 

429 499 22 952 624 27 موردون ومقاولون وأوراق دفع  

630 619 153 605 685 90 أقساط دائنو شراء أراضى مستحقة السداد خلال العام

069 519 193 318 328 211 (19) دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى

537 378 20 741 414 29 التزامات ضريبة الدخل الجارية

236 572 636 8621 868 429 1إجمالى الإلتزامات المتداولة

338 715 184 0116 171 699 4إجمالى الإلتزامات

121 360 156 4929 784 356 8إجمالى الإلتزامات وحقوق الملكية

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزء متمما للقوائم المالية وتقرأ معها

العضو المنتدب ورئيس القطاع المالي 

                      أشرف نسيم                       

(مرفق)تقرير  مراقب الحسابات 

عبد الحميد أبو يوسف

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

شركة مساهمة مصرية

قائمة المركز المالى المستقلة

2019 ديسمبر 31فى 

       العضو المنتدب      
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2019/12/312018/12/31 رقم

جنيه مصرىجنيه مصرىالايضاح

النشاط ايرادات

078 230 808 656 831 698 1(25) الإيرادات

(268 399 381)(847 413 855)التكاليف

810 830 426 809 417 843  الربح مجمل

-(273 496 8)(3-15) الاضمحلال فى قيمة العملاء

373 208 98 613 517 128 (26)  دائنة فوائد

(254 476 333)(497 251 20)(17) مخصصات مكونة

000 000 50 573 358 22 (3-15) رد الاضمحلال فى قيمة العملاء

827 235 121 758 333 100 (17) مخصصات أنتفي الغرض منها

(094 660 190)(319 285 308) وعمومية ادارية مصروفات

(150 433 455)(883 143 387)(27) فوائد ومصروفات تمويلية

915 948 393 106 263 325 (28) ايرادات ومصروفات اخرى

427 654 110 887 713 695 صافى أرباح  العام قبل الضرائب

(536 378 20)(944 037 17)الضريبة الدخلية

662 424 63 (693 557 44)(24) الضريبة المؤجلة

553 700 153 250 118 634 صافى أرباح العام بعد الضرائب

0.570.12(23) نصيب السهم الأساسي في أرباح  العام

0.570.12(23) نصيب السهم المخفض في أرباح  العام

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

العضو المنتدب ورئيس القطاع المالي

                      أشرف نسيم                       

       العضو المنتدب

    عبد الحميد أبو يوسف

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الأرباح أو الخسائر المستقلة 

2019 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية فى 
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2019/12/312018/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

553 700 153 250 118 634 ربح  العام

--الدخل الشامل الاخر

553 700 153 250 118 634 اجمالى الدخل الشامل عن العام

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

       العضو المنتدب      العضو المنتدب ورئيس القطاع المالي 

عبد الحميد أبو يوسف                      أشرف نسيم                       

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الدخل الشامل المستقلة 

2019 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية فى 
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2019/12/312018/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

713 449 692 686 417 636 التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل

427 654 110 887 713 695 صافي ربح العام قبل الضرائب

أنشطة التشغيل (المستخدمة في)تسويات لمطابقة صافي الربح لصافي النقدية 

913 662 334 756 455 24 (17) مخصصات مكونة

-273 496 8 (3-15) الأضمحلال في العملاء

(000 000 50)(573 358 22)(3-15) رد أضمحلال خلال العام

(827 235 121)(758 333 100)(17) مخصصات أنتفي الغرض منها

844 989 37 (134 130 326)(28) فروق العملة 

234 095 11 898 902 12 6 إهلاكات الأصول الثابتة

-937 780 11 (8) استهلاك  أصول بحق انتفاع

150 433 455 883 143 387 (27) مصروفات تمويلية

(373 208 98)(613 517 128)(26) فوائد دائنة

(112 130 405)(016 720 22)ارباح بيع أصول وأسهم

256 261 275 540 433 540 أرباح التشغيل قبل التغير فى رأس المال العامل

التغير في رأس المال العامل

(563 324 178)361 925 64 التغير في المخزون

147 027 439 324 938 242 مدين - التغير في جاري شركات شقيقة وتابعة 

(824 315 24)(372 939 32)(شركة أوراسكوم القابضة للتنمية)التغير في المستحق من وعلي الشركة القابضة 

484 384 138 (570 349 35)*(بالصافي)التغير في عملاء وأوراق قبض 

210 643  242 903 9 دفعات مقدمة- التغير في موردون ومقاولي الباطن 

(679 180 58)(952 430 19)التغير في مدينون متنوعون وأرصدة مدينة أخري

(783 506 175)885 527 12 دائن- التغير في جاري شركات شقيقة وتابعة 

204 605 242 (406 916 161)دفعات مقدمة- التغير في عملاء 

737 636 6 523 125 5 التغير في موردون ومقاولون وأوراق دفع

157 235 33 266 787 63 التغير في دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخري

(633 015 7)(155 587 53)***التغير في دائنو شراء أراضي

(004 787 5)(980 107 7)(17) المستخدم من المخصصات

(778 590 502)(808 160 374)الفوائد المدفوعة

-(697 036 1)فوائد مدفوعة على التأجير التشغيلي

-(685 307 240)الضرائب المدفوعة

931 071 184 516 804 13 صافى النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

التدفقات النقدية من أنشطة الأستثمار

(414 305 26)(746 729 3)(8) *لشراء أصول ثابتة  (مدفوعات)

213 726 316 -مقبوضات من بيع أسهم

(213 401 55)-لشراء إستثمارات طويلة الأجل (مدفوعات)

(131 034 15)(104 286 36)(9) *مشروعات تحت التنفيذ  (مدفوعات)

-632 545 338 (ج-10) مقبوضات من بيع إستثمارات طويلة الأجل

-833 066 6 مقبوضات من إستثمارات فى شركات شقيقة

530 865 23 117 207 40 فوائد مقبوضة

985 850 243 732 803 344 أنشطة الإستثمار (المستخدمة في)صافي النقدية الناتجة من 

التدفقات النقدية من أنشطة التمويل

(345 478 64)-توزيعات أرباح مدفوعة

(340 914 225)-مدفوعات من بنوك سحب علي المكشوف

-697 036 1 مدفوعات من التأجير التشغيلي

-(324 015 644)**مدفوعات عن قروض طويلة الأجل 

(685 392 290)(627 978 642)أنشطة التمويل (المستخدمة في)صافي النقدية 

231 530 137 (379 370 284)صافى التغير فى أرصدة النقدية وما فى حكمها خلال العام

078 525 628 309 055 766 النقدية وما فى حكمها فى بداية العام

309 055 766 930 684 481 (12) النقدية وما فى حكمها في نهاية العام

المعاملات غير النقدية*

العضو المنتدب ورئيس القطاع المالي 

                      أشرف نسيم                       

. مليون جنيه مصري من مدفوعات هيئة التنمية السياحية11.5تم استبعاد أثر المعاملات الغير نقدية بمبلغ *** 

       العضو المنتدب      

عبد الحميد أبو يوسف

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التدفقات النقدية المستقلة

2019 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية فى 

. مليون جنيه مصري من مدفوعات الأصول الثابتة ومشروعات تحت التنفيذ86تم استبعاد أثر المعاملات الغير نقدية بمبلغ * 

. مليون جنيه مصري من مدفوعات القروض طويلة الأجل347تم استبعاد أثر المعاملات الغير نقدية بمبلغ ** 
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احتياطى خيارات اسهم إحتياطى عامإحتياطى قانونىرأس المال المصدرالبيــــان

اثابة وتحفيز

إجمالىصافي أرباح العام أرباح مرحلةنظام الإثابة والتحفيز

والمدفوع

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

978 331 064 3(412 120 8 )321 506 644 --360 676 097 3241 962 221 385 307 108 2018/1/11الرصيد فى 

الدخل الشامل

553 700 153 553 700 153 ------------صافى أرباح العام

553 700 153 553 700 153 -----------اجمالي الدخل الشامل

------(138 166 22)------138 166 22 (أسهم الإثابة والتحفيز)زيادة رأس المال 

(748 387 246 )--(748 387 246 )----------توزيعات أرباح

--412 120 8 (412 120 8 )المحول الى الأرباح المرحلة

783 644 971 5532 700 153 161 998 389 (138 166 22 )360 676 097 3241 962 221 523 473 130 2018/12/311الرصيد فى 

783 644 971 5532 700 153 161 998 389 (138 166 22 )--360 676 097 3241 962 221 523 473 130 2019/1/11الرصيد فى 

139 262 42 --139 262 42----------(5-3إيضاح )الأثر الناتج عن تطبيق المعايير المصرية الجديدة بعد الضرائب 

922 906 013 5533 700 153 300 260 432 (138 166 22 )--360 676 097 3241 962 221 523 473 130 2019/1/11الرصيد المعدل فى 

--(553 700 153 )553 700 153 ---------المحول إلى الأرباح المرحلة

----(028 685 7)------028 685 7--إحتياطى قانونى

309 588 9 ------309 588 9 ------(18إيضاح )نصيب العام من القيمة العادلة للخيارات الممنوحة 

----------------الدخل الشامل

250 118 634 250 118 634------------صافى أرباح العام

250 118 634 250 118 634 ------------اجمالي الدخل الشامل

481 613 657 2503 118 634 825 275 578 (138 166 22 )309 588 9 360 676 097 3521 647 229 523 473 130 2019/12/311الرصيد فى 

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التغير في حقوق الملكية المستقلة

2019 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية فى 
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 شركة أوراسكوم للتنمية مصر)شركة مساهمة مصرية(

 2019ديسمبر  31الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المستقلة عن السنة المنتهية فى 

   
 

- 6 - 

 

 وأنشطتها نبذة عن الشركة -1

وبموجب  1989لسنة  230وفقاً لأحكام قانون الاستثمار رقم  -شركة مساهمة مصرية  -تأسست شركة أوراسكوم للتنمية مصر  -

 .1995ديسمبر  11 الصادر بتاريخ 1169قرار الهيئة العامة للاستثمار رقم 

 تبدأ السنة المالية للشركة فى أول يناير وتنتهي فى أخر ديسمبر من كل عام.-

مليون متر مربع سياحياً، ومدها بالمرافق والبنية الأساسية، على أن تكون تنمية منطقة  3,356غرض الشركة هو تنمية مساحة -

إسكان سياحي. ويجوز للشركة القيام بمشروعات أخرى  ٪50ندقي وف ٪ 50محافظة البحر الأحمر على أساس  –الجونة بالغردقة 

أو تعديل غرضها في إطار أحكام قانون الاستثمار كما يجوز لها أن تساهم أو تشارك بأى وجه من الوجوه في مشروعات فرعية 

 .1989لسنة  230خارج قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

مليون متر مربع لنفس الغرض لتصبح المساحة  30.33دة المساحة المخصصة لها بمقدار قامت الشركة من خلال التملك بزيا-

 مليون متر مربع. 36,65

 القاهرة.  -البرج الجنوبي  –يقع المركز الرئيسي للشركة في أبراج النايل سيتي -

سامى سعد زغلول واتخذ القرارات انعقد مجلس إدارة الشركة برئاسة رئيس مجلس الإدارة الدكتور  2020فبراير  4بتاريخ  -

 التالية :

                                                       تعيين السيد / عبد الحميد أبو يوسف عضو مجلس إدارة لشركة اوراسكوم للتنمية مصر ش.م.م والموافقة على تعين                           -1 

. السيد / عبد الحميد أبو يوسف حاليا عضو في الإدارة التنفيذية لمجموعة منتدب تنفيذىالسيد / عبدالحميد أبو يوسف عضو 

 .اوراسكوم القابضة للتنمية

تعيين السيد / أشرف نسيم المدير المالى الحالي لشركة اوراسكوم للتنمية القابضة والمدير المالى وعضو مجلس إدارة شركة  -2

 .ة مصر ش.م.م. كعضو منتدب تنفيذىاوراسكوم للتنمي

 المستقلة أسس إعداد القوائم المالية -2

 الالتزام بالمعايير المحاسبية والقوانين -أ

المحاسبية الناتجه عن  عدا السياسات أعدت القوائم المالية بإتباع نفس السياسات المحاسبية المطبقة في العام السابق، فيما

ر المحاسبة المصرية الرجوع الى المعاير الدولية يوتتطلب معاي  2019الصادرة خلال عام تطبيق المعايير المصرية الجديدة 

بالنسبة للاحداث والمعاملات التي لم يصدر بشأنها معيار محاسبة مصري او متطلبات قانونية  ’’IFRS’‘   للتقارير المالية 

 توضح كيفية معالجتها .

 أسس القياس  -ب

اسها بالقيمة العادلة يتم قي التيالمالية المستقلة طبقا لمبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصول والالتزامات التالية القوائم  أعدت

والاصول والالتزامات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. هذا وقد تم  المالية،وتتمثل في المشتقات 

ل حصة الشركة تمث وهيالقوائم المالية المستقلة المرفقة على أساس التكلفة  فيت تابعة وشقيقة شركا فيعرض الاستثمارات 

أصول الشركات المستثمر فيها. هذا وتقدم القوائم المالية المجمعة  وصافيالملكية وليس على أساس نتائج أعمال  في المباشرة

 المجمع ونتائج الأعمال والتدفقات النقدية المجمعة للشركة وشركاتها التابعة )المجموعة(. الماليتفهماً اشمل للمركز 

 عملة التعامل وعملة العرض  -ج

 عرض القوائم المالية بالجنيه المصري والذي يمثل عملة التعامل للشركة.و اعداد تم
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 إصدارات جديدة وتعديلات تمت على معايير المحاسبة المصرية:  -3

بتعديل بعض أحكام معايير المحاسبة المصرية الصادرة بقرار وزير  18/3/2019وزيرة الاستثمار والتعاون الدولي بتاريخ قامت 

والتي تتضمن بعض معايير المحاسبة الجديدة وتعديلات على بعض المعايير القائمة والتي تم  2015لسنة  110الاستثمار رقم 

 وفيما يلي أهم التعديلات التي لها تأثير على القوائم المالية للشركة: 2019يل أبر 25نشرها بالجريدة الرسمية بتاريخ 

 المعايير الجديدة او المعدلة

 "الأدوات المالية" (47معيار محاسبة مصري جديد رقم ) 3-1

 ملخص لأهم التعديلات 3-1-1

المقابلة في معيار المحاسبة المصري ( "الأدوات المالية" محل الموضوعات 47يحل معيار المحاسبة المصري الجديد رقم ) -1

( بعد 26( "الأدوات المالية: الاعتراف والقياس"، وبالتالي تم تعديل وإعادة اصدار معيار المحاسبة المصري رقم )26رقم )

( المعدل للتعامل 26( الجديد وتحديد نطاق معيار رقم )47سحب الفقرات الخاصة بالموضوعات التي تناولها معيار رقم )

 .مع حالات محدودة من محاسبة التغطية وفقاً لاختيار المنشأة فقط

ً –طبقا لمتطلبات المعيار يتم تبويب الأصول المالية على أساس قياسها  -2 من  إما بالتكلفة المستهلكة، أو بالقيمة العادلة-لاحقا

لنموذج أعمال المنشأة لإدارة الأصول خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، وذلك طبقا 

 وخصائص التدفق النقدي التعاقدي للأصل المالي. المالية

تم استبدال نموذج الخسائر المحققة في قياس الاضمحلال للأصول المالية بنماذج الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يتطلب  -3

المستهلكة والأدوات المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال قياس الاضمحلال لكل الأصول المالية المقاسة بالتكلفة 

 ث الخسارة.والاعتراف الاولي لتلك بغض النظر عند وجود مؤشر لحد الدخل الشامل الآخر منذ لحظة

 بناء على متطلبات هذا المعيار تم تعديل كلا من المعايير التالية: -4

 2019وائم المالية" المعدل ( "عرض الق1معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 ( "قائمة التدفقات النقدية"4معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 ( "الأدوات المالية: العرض"25معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 ( "الأدوات المالية: الاعتراف والقياس"26معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 لإفصاحات"( "الأدوات المالية: ا40معيار المحاسبة المصري رقم )– 

 التأثير المحتمل على القوائم المالية 3-1-2

 .بالمعيار تقوم الإدارة في الوقت الحالي بتقييم الأثر المحتمل على القوائم المالية عند تطبيق التعديل

 تاريخ التطبيق 3-1-3

بالتطبيق المبكر، بشرط تطبيق معايير ويسمح  ،2020يناير  1( على الفترات المالية التي تبدأ في أو بعد 47يسري المعيار رقم )

 .( المعدلين40( و)26( و)25( و)1المحاسبة المصرية رقم )

 ( "الإيراد من العقود مع العملاء"48معيار محاسبة مصري جديد رقم ) 3-2

 ملخص لأهم التعديلات 3-2-1

 المعايير التالية ويلغيها:( "الإيراد من العقود مع العملاء" محل 48يحل معيار المحاسبة المصري الجديد رقم ) -1

 .2015( "عقود الإنشاء" المعدل 8معيار المحاسبة المصري رقم ) -أ

 .2015( "الإيراد" المعدل 11معيار المحاسبة المصري رقم ) -ب

 تم استخدام نموذج السيطرة للاعتراف بالإيراد بدلا من نموذج المنافع والمخاطر. -2

عقد مع عميل كأصل إذا كانت المنشأة تتوقع استرداد تلك التكاليف وكذا يتم الاعتراف بالتكاليف الإضافية للحصول على  -3

 الاعتراف بتكاليف الوفاء بعقد كأصل عند توافر شروط محددة. 

 يتطلب المعيار ان يتوافر للعقد مضمون تجاري لكي يتم الاعتراف بالإيراد. -4

 التوسع في متطلبات الإفصاح والعرض. -5

 القوائم الماليةالتأثير المحتمل على  3-2-2

 .وضح ادناهوارد بالجدول المهو كما   2019يناير  1قامت الإدارة بالتطبيق المبكر للمعيار من 

 



 شركة أوراسكوم للتنمية مصر)شركة مساهمة مصرية(

 2019ديسمبر  31الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المستقلة عن السنة المنتهية فى 

   
 

- 8 - 

 

 تاريخ التطبيق 3-2-3

 ، ويسمح بالتطبيق المبكر.2020يناير  1( على الفترات المالية التي تبدأ في أو بعد 48يسري المعيار رقم )

 "عقود التأجير "( 49معيار محاسبة مصري جديد ) 3-3

 يلاتدملخص أهم التع 3-3-1

( "القواعد 20( "عقود الإيجار" محل معيار المحاسبة المصري رقم )49يحل معيار المحاسبة المصري الجديد رقم ) -1

 ويلغيه. 2015والمعايير المحاسبية المتعلقة بعمليات التأجير التمويلي 

المستأجر حيث يقوم المستأجر بالاعتراف بحق إنتفاع الأصل المؤجر يقدم المعيار نموذج محاسبي واحد بالنسبة للمؤجر و -2

ضمن أصول الشركة كما يعترف بالتزام والذي يمثل القيمة الحالية لدفعات الايجار غير المدفوعة ضمن التزامات الشركة، 

 مويلي. و أنه عقد تأجير تمع الاخذ في الاعتبار انه لا يتم تصنيف عقود الايجار بالنسبة للمستأجر عقد تأجير تشغيلي أ

بالنسبة للمؤجر يجب على المؤجر تصنيف كل عقد من عقود إيجاراته إما على أنه عقد تأجير تشغيلي أو أنه عقد تأجير  -3

 تمويلي. 

بالنسبة للإيجار التمويلي فيجب على المؤجر الاعتراف بالأصول المحتفظ بها بموجب عقد تأجير تمويلي في قائمة المركز  -4

 وعرضها على أنها مبالغ مستحقة التحصيل بمبلغ مساوي لصافي الاستثمار في عقد التأجير.المالي 

بالنسبة للإيجار التشغيلي يجب على المؤجر الاعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير التشغيلية على أنها دخل إما  -5

  بطريقة القسط الثابت أو أي أساس منتظم آخر.

 المحتمل على القوائم الماليةالتأثير  3-3-2

 ولا يوجد تعديل على ارصدة اول المدة. 2019يناير  1قامت الإدارة بالتطبيق المبكر للمعيار من 

 تاريخ التطبيق 3-3-3

المبكر إذا تم تطبيق معيار ، ويسمح بالتطبيق 2020يناير  1( على الفترات المالية التي تبدأ في أو بعد 49يسري المعيار رقم )

 .في نفس التوقيت 2019( "الايراد من العقود مع العملاء" 48المحاسبة المصري رقم )

عقود التأجير التي كانت تخضع لقانون التأجير التمويلي على  2019( 49يسري المعيار رقم )بالاستثناء من تاريخ السريان أعلاه، 

ً لمعيار ا – 1995لسنة  95رقم  ( "القواعد والمعايير المحاسبية 20لمحاسبة المصري رقم )وتعديلاته وكان يتم معالجتها وفقا

يلي عقود التأجير التمويلي التي تنشأ في ظل وتخضع لقانون تنظيم نشاطي التأجير التموالمتعلقة بعمليات التأجير التمويلي"، وكذلك 

وصدور قانون  95لسنة  95التي تم فيها الغاء قانون رقم  السنويبداية فترة التقرير وذلك من  ،2018لسنة  176والتخصيم رقم 

ً لقرار وزيرة الإستثمار والتعاون رقم )2018لسنة  176رقم  بشأن تعديل أحكام معايير المحاسبة  2019( لسنة 69. وطبقا

ية غير كات المالالمصرية، فإنه يتعين على شركات التأجير التمويلي والمستأجرين بموجب عقود التأجير التمويلي من الشر

، 30/9/2019المصرفية والشركات المقيد لها أوراق بالبورصة المصرية تطبيق معيار عقود التأجير التمويلي في موعد غايته 

وذلك مع مراعاة الالتزام بالإفصاح عن التأثير المحاسبي الناتج عن تطبيق المعيار على القوائم المالية الصادرة خلال الفترة من 

 حتى نهاية كل فترة مالية يتم إعداد قوائم مالية عنها. 1/1/2019

 ( "القوائم المالية المستقلة"42معيار المحاسبة المصري المعدل رقم ) 3-4

 ملخص لأهم التعديلات 3-4-1

تم إضافة بعض الفقرات الخاصة باستثناء المنشآت الاستثمارية من التجميع وقد ترتب على هذا التعديل تعديل لبعض المعايير 

 المرتبطة بموضوع المنشآت الاستثمارية وفيما يلي المعايير التي تم تعديلها:

 ( "الإفصاح عن الأطراف ذوي العلاقة"15معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 ( "القوائم المالية المستقلة"17معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 ( "الاستثمارات في شركات شقيقة"18معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 ( "ضرائب الدخل"24يار المحاسبة المصري رقم )مع -

 ( "تجميع الأعمال"29معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 ( "القوائم المالية الدورية"30معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 ( "الإفصاح عن الحصص في المنشآت الأخرى"44معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 التأثير المحتمل على القوائم المالية 3-4-2

 .بالمعيار تقوم الإدارة في الوقت الحالي بتقييم الأثر المحتمل على القوائم المالية عند تطبيق التعديل
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 تاريخ التطبيق 3-4-3

 ، ويسمح بالتطبيق المبكر.2020يناير  1( المعدل على الفترات المالية التي تبدأ في أو بعد 42يسري المعيار رقم )

أو المعدلة بالنسبة للمعايير التي تم تعديلها بموضوع المنشآت الاستثمارية في تاريخ سريان معيار  كما يتم تطبيق الفقرات الجديدة

 .2019( "القوائم المالية المستقلة" المعدل 42المحاسبة المصري رقم )

 :) الإيرادات من العقود مع العملاء( (48أثر تطبيق معيار ) 3-5

 42بمبلغ  2019يناير  1المرحلة في  الأرباحتغيير في من العقود مع العملاء  الإيرادات  48نتج عن التطبيق المبكر لمعيار 

 مصري بعد الضرائب. هجني 139 262

 ) الإيرادات من العقود مع العملاء(:48وفيما يلي بيان تفصيلي لأثر تطبيق معيار 

 البند
الرصيد الافتتاحي 

 قيل التعديل
 48تعديل معيار 

الرصيد الافتتاحي بعد 

 التعديل

  585 253 359  (347 902 91)  932 155 451  المخزون 

  715 761 278 1  928 534 64   787 226 214 1 عملاء وأوراق قبض

  535 793 443  (444 435 6)  979 228 450  مدينون متنوعون وأرصدة مدينة أخرى

  269 077 105  (800 441 88)  069 519 193  دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى

  335 755 32   798 376 12   537 378 20  التزامات ضريبة الدخل الجارية

 --  139 262 42 --  جمالىإ

وطبقا لمتطلبات المعيار فان عقود التأجير التي يتم الاعتراف بها على أساس أصول  1/1/2019( في 49تم تطبيق معيار رقم )* 

أول المدة ولا يتطلب المعيار أعادة التبويب لرصيد الإيجار السارية  عقودمدة الإلتزام المتبقى من عتراف ببحق الانتفاع يتم الإ

  .أول المدة المرحلة الأرباح

 المطبقة أهم السياسات المحاسبية -4

 السياسات المحاسبية الموضحة أدناه تم تطبيقها بثبات خلال الفترات المالية المعروضة في هذه القوائم المالية.

 ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبيـة 4-1

رجة للشركة. تتم بها معظم التدفقات النقدية الداخلة والخا التيكعملة القيد بالدفاتر باعتباره العملة الأساسية  المصريتم تحديد الجنيه 

وفقاً لأسعار الصرف السارية وقت اتمام التعامل. وفى نهاية كل  المصريتتم بعملات بخلاف الجنيه  التيويتم إثبات المعاملات 

ر الصـرف وفقاً لأسعا المصريذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية للجنيه  والالتزاماتفترة مالية يتم ترجمة أرصدة الأصول 

ادلة فيتم لطبيعة غير النقدية والمثبتة بالقيمة العبالعملات الأجنبية ذات ا والالتزاماتالسائدة فى ذلك التاريخ. أما بالنسبة للأصول 

 الالتزاماتوتاريخ تحديد القيمة العادلة بينما لا تعاد ترجمة الاصول  فيوفقاً لأسعار الصرف السائدة  المصريترجمتها للجنيه 

رجمة عن الفترة فى بند مستقل الت قياسها. وتدرج أرباح وخسائر فياستخدمت التكلفة التاريخية  والتيذات الطبيعة غير النقدية 

القيمة يتم قياسها ب التيذات الطبيعة غير النقدية  والالتزاماتبقائمة الدخل فيما عدا الفروق الناتجة عن ترجمة أرصدة الاصول 

 قيمتها العادلة. فيالعادلة حيث يتم ادراجها ضمن التغيرات 

 الأصول الثابتة وإهلاكاتها 4-2

 والقياس الأولي الاعتراف .أ

  الاضمحلالوخسائر يتم إثبات الأصول الثابتة بالتكلفة مخصوماً منها مجمع الإهلاك. 

  .وتتضمن التكلفة التكاليف المباشرة المتعلقة باقتناء الأصل 

  لك تختلف أعمارها الإنتاجية كبنود مستقلة ضمن ت التييتم المحاسبة عن المكونات الخاصة ببند من بنود الأصول الثابتة

 ابتة.الأصول الث
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 اللاحقة على الاقتناء التكاليف .ب

تتضمن التكلفة الدفترية للأصول الثابتة تكلفة إحلال جزء أو مكون من مكونات تلك الأصول عندما يكون من المتوقع 

يتم والحصول على منافع اقتصادية مستقبلية كنتيجة لإنفاق تلك التكلفة وكذلك يمكن قياس التكلفة بدرجة عالية من الدقة، هذا 

 الاعتراف بالتكاليف الأخرى بقائمة الدخل كمصروفات عند تكبدها.

د يتم تحمل تلك المصروفات خلالها. تتحد التيصلاح والصيانة بقائمة الدخل عن السنة المالية ويتم تحميل مصروفات الا

جد والقيمة عائد الاستبعاد إن و صافيالأرباح والخسائر الناشئة عن استبعاد أو تكهين الأصول الثابتة على أساس الفرق بين 

 الدفترية لتلك الأصول ويتم إدراجها بقائمة الدخل.

 الإهلاك  .ج

اع المقدر لكل نوع من أنو الإنتاجييتم تحميل الإهلاك على قائمة الدخل وفقاً لطريقة القسط الثابت وذلك على مدار العمر 

 بالأعمار الإنتاجية المقدرة:يلي بياناً  الأراضي. وفيماالأصول الثابتة. لا يتم إهلاك 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاستثمارات  4-3

 التابعة والشركات الشقيقة  في الشركات الاستثمارات 4-3-1

 الشركات التابعة -أ

بات القوائم المالية المستقلة للشركة باستخدام طريقة التكلفة حيث يتم اث فيشركات تابعة  فييتم المحاسبة عن الاستثمارات 

مار القيمة. ويتم تقدير الاضمحلال لكل استث فيشركات تابعة بتكلفة الاقتناء مخصوما منها الاضمحلال  فيالاستثمارات 

مستثمر تسيطر عليها الشركة عندما لل التيالشركات  هيقائمة الارباح والخسائر. الشركات التابعة  في إثباتهعلى حدة ويتم 

 يلي:جميع ما 

 فيها. المستثمر المنشأة على السلطة -

 .فيه المستثمر المنشأة في مساهمته خلال من المتغيرة العوائد في الحق أو لتعرضا -

 منها. عليها يحصل التي العوائد مبلغ على للتأثير ا فيه المستثمر المنشأة على سلطته استخدام على القدرة -

إلى وجود متغيرات لواحد أو  فيها إذا أشارت الحقائق والظروف المستثمر المنشأة علىعلى الشركة إعادة تقييم السيطرة 

 أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المذكورين بعالية.

فى شركات تابعة بالتكلفة إلا إذا تم تبويبها كاستثمارات غير متداولة محتفظ بها بغرض  الاستثماراتهذا ويتم المحاسبة عن 

هور لتكاليف اللازمة للبيع أيهما أقل. على أنه فى حالة ظالبيع فيتم قياسها بالقيمة الدفترية أو القيمة العادلة مخصوماً منها ا

ائم فى شركات تابعة فى تاريخ القو الاستثماراتفى قيمة  اضمحلالبعض الدلالات والمؤشرات على إمكانية حدوث خسائر 

الناتجة  لاضمحلالاإلى قيمتها الإستردادية وتدرج خسائر  الاستثماراتالمالية المستقلة فيتم تخفيض القيمة الدفترية لتلك 

 المستقلة. رباح والخسائرالأ فوراً بقائمة

 لشركات الشقيقةا -ب

تلك القرارات المالية والتشغيلية ل فيعليها من خلال المشاركة  جوهريمنشأه تتمتع الشركة بتأثير  هي الشقيقةالشركة 

 المنشأة ولكنه لا يرقى لدرجة السيطرة أو السيطرة المشتركة. 

 العمر المقدر للأصل الأصل

 سنة  50 تحسينات في أراضي وطرق 

 سنة 50إلى  20من  بنية أساسية 

 سنة  50 مباني ووحدات

 سنوات  10إلى  4من  آلات ومعدات 

 سنوات  5 وسائل نقل 

 سنوات  5 عدد وأدوات

 سنوات  5-3 أثاث وتجهيزات
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هذا ويتم المحاسبة عن الاستثمارات فى شركات شقيقة بالتكلفة إلا إذا تم تبويبها كاستثمارات غير متداولة محتفظ بها 

بغرض البيع فيتم قياسها بالقيمة الدفترية أو القيمة العادلة مخصوما منها التكاليف اللازمة للبيع أيهما أقل. هذا ولا تتبع 

لمحاسبة عن استثماراتها فى الشركات الشقيقة فى القوائم المالية المستقلة المرفقة تطبيقا الشركة طريقة حقوق الملكية فى ا

 (. 18رقم ) المصري( من معيار المحاسبة 13للفقرة )

فى قيمة الاستثمارات فى  اضمحلالعلى أنه فى حالة ظهور بعض الدلالات والمؤشرات على إمكانية حدوث خسائر 

وتدرج خسائر  ترداديةالإسشركات شقيقة فى تاريخ القوائم المالية فيتم تخفيض القيمة الدفترية لتلك الاستثمارات إلى قيمتها 

 الأرباح والخسائر.الناتجة فورا بقائمة  الاضمحلال

 المتاحة للبيع الاستثمارات 4-3-2

العادلة  ي القيمةفيتم الإثبات المبدئي للاستثمارات المتاحة للبيع بالقيمة العادلة وفي تاريخ القوائم المالية يتم أدارج التغير 

 قائمة فيالاستثمار يتم الاعتراف بها  في قيمةسواء كان ربح أو خسارة ضمن حقوق الملكية مباشرة فيما عدا الاضمحلال 

لملكية ا في حقوقثمار يتم أدارج الأرباح أو الخسائر المجمعة والتي سبق الاعتراف بها مباشرة الدخل وعند استبعاد الاست

الدخل. ويتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع على أساس سعر التداول في البورصة في تاريخ القوائم  في قائمة

المالية التي ليس لها سعر تداول في البورصة في سوق نشط ولا  المالية، أما الاستثمارات الغير مقيدة ببورصة الأوراق

 يمكن قياس قيمتها العادلة بطريقة يعتمد عليها يتم إثباتها بالتكلفة.

 مشروعات تحت التنفيذ 4-4

لتجهيز  ةيتم إثبات المشروعات تحت التنفيذ بالتكلفة طبقاً للقياس الأولى. تتضمن التكلفة كافة النفقات المتعلقة مباشرة واللازم

ل أقتنى من أجلة. يتم تحويل المشروعات تحت التنفيذ إلى بند الأصو الذي وفي الغرضيتم تشغيله بها  التيالأصل إلى الحالة 

 منها وتكون متاحة للغرض منها الانتهاءالثابتة عندما يتم 

 المخـزون 4-5

 خام مواد - المخـزون 4-5-1

ت الثابتة تتضمن نصيبها من المصروفا والتكلفة اقل.مة البيعية أيهما القييتم تقييم المخزون على أساس التكلفة أو صافي 

والمتغيرة ويتم تحميلها إلى المخزون بالطريقة المناسبة لكل نوع من المخزون.  ويتم تقييم المقدار الأكبر من المخزون على 

لتكاليف المقدرة للإتمام والتكاليف أساس المتوسط المرجح. قيمة السوق تمثل سعر البيع المقدر للمخزون ناقصا كل ا

 الضرورة.ون الراكد والتالف عند الضرورية للبيع.  ويتم تكوين مخصص للمخز

 تامة جاهزة للبيع وحدات 4-5-2

وتكلفة رض تشمل تكلفة اقتناء الأ والتيصافي القيمة البيعية أيهما اقل يتم اثبات قيمة وحدات تامة جاهزة للبيع بالتكلفة او 

حملها التكاليف الأخرى التي تتقد تشيد عليها و التي اتفة الإنشاءكذلك تكلتها وتطويرها ومدها بالمرافق وتنميو تجهيزها

 تجعلها صالحة للبيع.  التيالمنشأة للوصول بها الى الحالة 

 أرضى مخزون 4-5-3

 .يتم استخدمها بعد والتي لممن هيئة التنمية السياحية يتمثل فى قيمة الاراضي المشتراه 

 الاعمال تحت التنفيذ 4-5-4

يتم تجميع كافه التكاليف المرتبطه باعمال تحت التنفيذ الخاصه بالوحدات التي لم يتم التعاقد عليها مع العملاء بعد في حساب 

نفيذ الاعمال تحت التاعمال تحت التنفيذ لحين اتمام هذه الاعمال تنقل حينئذ لبند وحدات تامه جاهزه للبيع و تثبت قيمه 

بالمركز المالي بالتكلفه او صافي القيمه البيعيه ايهما اقل و تتضمن التكلفه كافه التكاليف المتعلقه مباشره و اللازمه لتجهيز 

 بها و في الغرض المحدد لذالك. اي يتم بيعهتال ةالوحدات الي الحال

 العملاء وأرصدة مدينة أخرى 4-6

 (.10-4)إيضاح خسائر الاضمحلال بقيمتها الاسمية مخصوماً منها أية مبالغ نتيجة  لمدينوناتثبت أرصدة العملاء وأرصدة 

 الإيراد من العقود مع العملاء 4-7

يتم قياس الإيرادات بناءً على المقابل المحدد في العقد مع العميل. تعترف الشركة بالإيرادات عندما تنتقل السيطرة على 

  .تخفيض الإيرادات مقابل مرتجعات العملاء المتوقعة، الخصومات والامتيازات الأخرى المنتج أو الخدمة الى العميل. يتم
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تقوم الشركة بتطبيق سياساتٍ مختلفة للاعتراف بالإيراد عبر قطاعات النشاط. ويبين الجدول التالي العلاقة بين السياسات 

 المحاسبية للاعتراف بالإيراد ومعلومات القطاع.

 قطاعات مُصَنفَةَ طبقاً لنوع النشاط السياسات المحاسبية

 مبيعات أراضي  إيراد بيع أراضي  .أ

 عقارات وإنشاءات الإيراد الناتج عن عقودٍ لإنشاء عقارات .ب

 إيراد بيع الاراضى -أ

تم نقل ييتم الاعتراف بالإيراد الناتج عن بيع الأراضي، وبيع الحق في أراضي، وكذا بالتكلفة المتعلقة بهما، وذلك عندما 

 الأراضي للمشترى وتكون المخاطر والمنافع الجوهرية المصاحبة لملكيتها بالإضافة إلى السيطرة عليها  سيطرة

قد نقُِلَت إلى المشترى، وتكون الإيرادات قابلةً للقياس بدرجةٍ يعُتدَُ بها، ويكون من المرجح أن تتدفق المنافع الاقتصادية 

 للقياس بدرجةٍ فيما يتعلق بالمعاملة قابلةً  شركةالتكاليف التي تكبدتها أو ستتكبدها ال المرتبطة بالمعاملة إلى المجموعة، وتكون

يعُتدَُ بها. وتستخدم الإدارة تقديرها الحكمى كما تأخذ برأي مستشاريها القانونيين في تقييم ما إذا كانت حقوق والتزامات 

 قد تحققت وما إذا كانت شروط الاعتراف الواردة أعلاه قد اِستوُفيَِت.المجموعة التعاقدية والقانونية التي ترَُتبِهَُا الاتفاقات 

 الإيراد الناتج عن عقودٍ لإنشاء عقارات -ب

 كما هو موضح:يتم الاعتراف بالإيراد من عقود إنشاء وحدات سكنية )شقق( أو عقود إنشاء فيلات 

 

 عقود إنشاء الشقق

العميل الإستفادة من السلع والخدمات بمفردها أو بجانب الموارد الأخرى لا يعتبر التزام الأداء مميز نظراً لعدم إمكانية 

المتاحة. تقوم الشركة بتحديد السلع والخدمات المذكورة في العقد كالتزام أداء مستقل نظراً لاستقلال السلع والخدمات عن 

 لمجزأة.بعضها لبعض. يتضمن التزام الأداء "الأرض" الخاصة بالوحده التي تمثل الحصة غير ا

نظراً لأن تعهد الشركة لا ينشئ أصلاً متعدد الإستخدام وللشركة الحق في الدفعات مقابل إستكمال الأداء في المدة المحددة، 

 تقوم الشركة بالاعتراف بإيرادات الوحدات )الشقق( على مدار زمني.  

نسبة  الأداء، كما تستخدم تقارير المقاولين لقياستستخدم الشركة سياسة نسبة الإتمام لقياس مدى التقدم نحو الوفاء بالتزام 

 الإنجاز.

 عقود إنشاء الفيلات

تعتبر الشركة "الأرض" الخاصة بالفيلا كالتزام أداء مستقل نظراً لحصول العميل على ملكية قطعة خاصة ومحددة من 

الثاني هو انشاء وبناء الفيلا . ويتم الأرض عند توقيع العقد ولا يوجد أى أعمال أخرى خاصة بالأرض, والتزام الأداء 

 الأعتراف بإيراد الأرض بالكامل عند إنتقال ملكية الأرض للمشتري والذي يحدث بصفة عامة عند توقيع العقد.

ويتم الأعتراف بإيرادات التزام الأداء الأخر )أعمال الإنشاءات وبناء الفيلا( على مدار زمني على حسب نسبة الإنجاز مع 

 شاءات. تقدم الإن

تستخدم الشركة سياسة نسبة الإتمام لقياس مدى التقدم نحو الوفاء بالتزام الأداء، كما تستخدم تقارير المقاولين لقياس نسبة 

 الإنجاز 

 عنصر التمويل

 تبلغ مدة إنشاء الوحده حوالي عامين بينما يتم جدولة الدفع من خلال أقساط لفترات أطول من خمس سنوات مما يحقق 

 ل إمتيازات في التمويل. وتحسب إيرادات الفوائد بإستخدام طريقة الخصم مع قيمة العقد.للعمي

 الإيراد الناتج عن خدماتٍ مؤداه   -ج

 يتم الأعتراف بالإيراد الناتج عن خدمات مؤداه على مدار زمني في الفترة المالية التي تم تقديم الخدمة بها.
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 عقود التأجير 4-8

 الشركة فيها كمستأجرعقود الإيجار التى تكون 

 ”حق الانتفاع“ أصل إثبات الإيجار عقد بداية تاريخ في تقوم الشركة عند نشأة العقد بتقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار. يتم

 أو شهر أو أقل( 12الأجل )لمدة  قصيرة الإيجار لعقود سواءً  ذلك تطبيق الإيجار، إلا أنه يمكن للشركة عدم عقد والتزام

 المرتبطة بتلك الإيجار دفعات منخفضة، وفي هذه الحالة يتم إثبات قيمة ذا العقد محل فيها الأصل يكون التي الإيجارعقود 

ً  باعتبارها الإيجارات  أساس ويتم تطبيق .آخر منتظم أساس أو الإيجار مدة مدى على الثابت بطريقة القسط إما مصروفا

 .كمستأجر المنفعة نمط عن تعبيراً  أكثر الأساس ذلك كان إذا آخر منتظم

 الإيجار عقد لالتزام الأولي القياس

 .التاريخ ذلك في غير المدفوعة الإيجار لدفعات الحالية بالقيمة الإيجار عقد التزام قياس الإيجار عقد بداية تاريخ في يتم

 لم وإذا .بسهولة المعدل ذلك تحديديمكن  كان إذا الإيجار عقد في الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات خصم ويتم

 للشركة. الإضافي معدل الاقتراض المستأجر يستخدم أن فيجب بسهولة المعدل ذلك تحديد الإمكان في يكن

 قياس الالتزام من: في المدرجة الإيجار دفعات تتكون

 الدفع. مستحقة ر يجاأي حوافز إناقصا )ا( الدفعات الثابتة 

يخ ركما في تامؤشر أو معدل، يتم قياسها مبدئياً َ بإستخدام مؤشر أو معدل على تعتمد لتي ر المتغيرة الإيجات افعا)ب( د

 بداية عقد التأجير. 

 مقيمة للمؤجر بواسطة المستأجر.قيمة متبقية ت ضمانا)ج( أي 

 ممارسة هذا الخيار.)د( سعر ممارسة خيار الشراء إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من 

 المستأجر خيار الإنهاء.سة رمماتعكس  شروط العقدت غرامات إنهاء عقد التأجير، إذا كانت فعا)هـ( د

 الإيجار عقد لالتزام اللاحق القياس

 :يلي ما يتم الإيجار، عقد بداية تاريخ بعد

 الإيجار؛ عقد التزام على الفائدة للالتزام ليعكس الدفتري المبلغ زيادة )أ(

 الإيجار؛ دفعات ليعكس الدفتري للالتزام المبلغ تخفيض ب((

 يجب على المستأجر إعادة قياس التزام عقد الإيجار بخصم دفعات الإيجار المعدلة باستخدام نسبة خصم معدلة، إذا ما كان:

 المعدلة، أساس مدة عقد الإيجار هناك تغيرأً في مدة عقد الإيجار ويجب على المستأجر تحديد دفعات الإيجار المعدلة على  -

هناك تغيراً في تقييم خيار شراء الأصل محل العقد ويجب على المستأجر تحديد دفعات الإيجار المعدلة لتعكس التغير في  -

 المبالغ المستحقة الدفع بموجب خيار الشراء،

 هناك تعديل في عقد الإيجار ولم تتم المحاسبة عنه على أنه عقد إيجار منفصل.  -

إذا ما كان هناك تغيراً في دفعات الإيجار المستقبلية ناتجاً من تغير في مؤشر أو معدل مستخدم لتحديد تلك الدفعات أو تغيراً و

في المبالغ التي يتوقع أن تكون مستحقة الدفع بموجب ضمان القيمة المتبقية، يجب على المستأجر إعادة قياس التزام عقد 

لمعدلة باستخدام معدل الخصم دون تغير ما لم يكن هناك تغيراً في دفعات الإيجار ناتجاً من الإيجار بخصم دفعات الإيجار ا

تغير في معدلات الفائدة المتغيرة، في هذه الحالة يجب على المستأجر استخدام معدل الخصم المعدل الذي يعكس التغيرات 

 في معدل الفائدة. 

 :”حق الانتفاع “لأصل الأولي القياس

 :من ”حق الانتفاع“ أصل ةتكلف تتكون

 خصم التاريخ. ويتم ذلك في غير المدفوعة الإيجار لدفعات الحالية الإيجار، وذلك بالقيمة عقد لالتزام الأولي القياس مبلغ )أ(

 في يكن لم بسهولة. وإذا المعدل ذلك يمكن تحديد كان إذا الإيجار عقد في الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات

 فيجب ان يستخدم المستأجر سعر الفائدة على الاقتراض الإضافي للمستأجر. المعدل ذلك تحديد الإمكان

ً  الإيجار عقد بداية تاريخ قبل أو في تمت إيجار عقد دفعات ب( أي(  مستلمة؛ إيجار حوافز أي ناقصا

 المستأجر؛ بواسطة متكبدة أولية مباشرة تكاليف أي )ج(

 الأصل إلى فيه يوجد الذي الموقع وإعادة العقد، محل الأصل وإزالة تفكيك في المستأجر سيتكبدها التي للتكاليف تقدير )د(

ً  المطلوبة الحالة إلى نفسه الأصل إعادة أو الأصلية الحالة  سيتم تلك التكاليف تكن لم ما الإيجار، عقد وشروط لأحكام وفقا
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ويتكبد المستأجر التزامات لتلك التكاليف سواء في تاريخ بداية عقد التأجير او كنتيجة لاستخدام .المخزون لإنتاج تكبدها

 الأصل محل العقد خلال فترة معينة.  

 حق الانتفاع" “لأصل اللاحق القياس

 ”حق الانتفاعأصل  قياس التكلفة حيث يتم نموذج بيتم تطبيق ”حق الانتفاع“ أصل قياس يتم الإيجار عقد بداية تاريخ بعد

 :بالتكلفة

ً  )أ(  القيمة؛ في هبوط خسائر مجمع وأي استهلاك مجمع أي منها مطروحا

 الإيجار. عقد لالتزام قياس إعادة بأي ب( ومعدلةً (

إذا كان عقد الإيجار يحول ملكية الأصل محل العقد إلي المستأجر في نهاية مدة عقد الإيجار أو إذا كانت تكلفة أصل "  -

 من" تعكس أن المستأجر سيمارس خيار الشراء، فيجب على المستأجر استهلاك أصل "حق الاستخدام" حق الإستخدام

وفيما عدا ذلك يجب على المستأجر استهلاك أصل   تاريخ بداية عقد اللإيجار وحتى نهاية العمر الإنتاجي للأصل محل العقد.

"حق الأستخدام" من تاريخ بداية عقد الإيجار إلى نهاية العمر الإنتاجي لأصل " حق الأستخدام" أو نهاية مدة عقد الإيجار 

 أيهما أقرب. 

إذا كان أصل ( "اضمحلال قيمة الأصول" لتحديد ما 31يجب على المستأجر تطبيق معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 "حق الاستخدام" قد اضمحلت قيمته، وللمحاسبة عن أي خسائر اضمحلال تم تحديدها.

لا يتم الاعتراف بدفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل فائدة ارشادي ضمن التزام عقد الإيجار  -

ترة الف والخسائر فيارية" بقائمة الأرباح الاستخدام. ويتم الاعتراف بها كمصروف ضمن بند "مصروفات إد وأصل حق

 التي تضمن الاحداث الناشئة عنها تلك المصروفات. لا يوجد لدى الشركة حالياً أى من هذه العقود.

 غير المكونات فصل عدم العقد محل الأصل فئة حسب تختار أن للشركة كمستأجر وفي نطاق ما يسمح به المعيار، يمكن -

 باعتبارها مصاحبة إيجارية غير مكونات وأي إيجاري مكون كل عن المحاسبة ثم ومن لإيجارية،المكونات ا عن الإيجارية

 لم تستخدم الشركة هذا الأختيار. .إيجارياً واحداً  مكونا

  عقود الإيجار التى تكون الشركة فيها كمؤجر

 عقد تمويلي، ويصنف إيجار عقد أنه أو تشغيلي إيجار عقد أنه على تقوم الشركة كمؤجر بدراسة تصنيف كل عقد إيجار إما

ل إذا تمويلي إيجار عقد أنه على الإيجار ِ  الأصل العائدة لملكية والمنافع المخاطر كافة يقارب ما جوهرية بصورة كان يحو 

 إيجار تشغيلي. جميع العقود لدى الشركة حالياً هي عقود إيجار تشغيلي. عقد أنه وبخلاف ذلك يصنف العقد على العقد. محل

يتم الأعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير التشغيلية في قائمة الارباح والخسائر بطريقة القسط الثابت. يتم إضافة 

بالتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة في الحصول على عقد إيجار تشغيلي إلى المبلغ الدفتري للأصل محل العقد والاعتراف 

 الإيجار.على مدة عقد الإيجار بنفس الأساس المستخدم في دخل عقد  بتلك التكاليف على أنها مصروف

 مخصصات 4-9

قانوني أو حكمي من الظروف المحيطة نتيجة لحدث في الماضي ويكون من  التزامبالمخصصات عند وجود  الاعترافيتم 

. لالتزاماويمكن عمل تقدير موثوق به لمبلغ  الالتزامالمحتمل أن يترتب عنه تدفق لمنافع اقتصادية يتم استخدامها لسداد ذلك 

 الذيووإذا كان التأثير هاما فإنه يتم تقدير قيمة المخصص بخصم التدفقات النقدية المستقبلية بسعر خصم قبل الضريبة 

يار المحاسبى معوفقاُ لل إذا كان ذلك ملائماً. بالالتزاميعكس التقدير الحالي للسوق للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة 

( من المعيار فى 92( تفصح الشركة عن الألتزامات المحتملة والمخصصات مع تطبيق نص الفقرة )28المصرى رقم )

 الحالات المشار اليها بالمعيار.

 الأصول ل فى قيمة الاضمحلا 4-10

 الاضمحلال فى قيمة الأصول غير المالية -أ

بمراجعة صافى القيمة الدفترية للأصول غير المالية وذلك لتحديد أية مؤشرات على  مركز ماليتقوم الشركة فى تاريخ كل 

احتمال حدوث إضمحلال في قيمة تلك الأصول. وفى حالة ظهور هذه المؤشرات تقوم الشركة بتقدير القيمة الاستردادية 

 دت. للأصل وذلك لتحديد مبلغ الخسارة الناتجة عن الإضمحلال فى قيمة هذا الأصل إن وج

وعندما يصبح من الصعب تقدير القيمة الإستردادية لأصل من الأصول على حدة، تقوم الشركة بتقدير القيمة الإستردادية 

لكل وحدة مولدة للنقد التي ينتمي إليها هذا الأصل. وعند وجود أساس ثابت ومعقول للتوزيع من الممكن تحديده فانه يتم أيضا 
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بط بالوحدات المولدة للنقد منفصلة أو يكون من الممكن توزيع جزء من القيمة الدفترية للأصل تحديد الأصول العامة التي ترت

 على أساس ثابت ومعقول على هذه الوحدة. 

ويتم تحديد القيمة الإستردادية عن طريق تقدير صافى القيمة البيعية أو القيمة الإستخدامية أيهما أكثر. ويتم تحديد القيمة 

اع طريقة الخصم لمبالغ التدفقات النقدية المتوقع تدفقها نتيجة لاستخدام هذا الأصل أو الوحدة المولدة للنقد الاستخدامية بإتب

وذلك للوصول إلى القيمة الحالية لهذه التدفقات. وذلك باستخدام معدلات الخصم قبل الضرائب التي تعكس تقديرات السوق 

ذا إ قة بهذا الأصـل حيث أن تقديرات التدفقات المـالية المسـتقبلية لم يتم تعديلها.للقيمة الزمنية للنقد والمخاطر المحددة المتعل

تم تحديد أن القيمة الإستردادية لأصل من الأصول )أو الوحدة المولدة للنقد( تقل عن صافى القيمة الدفترية لتلك الأصول، يتم 

 للنقد( إلى القيمة الاستردادية ويتم إثبات الخسائر الناتجة علىتخفيض صافى القيمة الدفترية لهذا الأصل )أو الوحدة المولدة 

النقص فى قيمة تلك الأصول فورا كمصروف بالأرباح والخسائر إلا إذا كانت قيمة تلك الأصول مسجلة على أساس إعادة 

يجة إعادة ل كنقص فى نتتقييم تلك الأصول، وفى هذه الحالة يتم إدراج مبلغ الخسارة الناتجة عن النقص فى قيمة تلك الأصو

 التقييم.

إذا تم إلغاء قيمة الخسارة الناتجة عن إعادة التقييم فى فترات لاحقة، يتم زيادة صافى القيمة الدفترية لهذا الأصل)أو الوحدة 

قبل تخفيض  ةالمولدة للنقد( إلى حدود القيمة التقديرية المعاد النظر فيها، إلى الحد الذى لا تتعدى فيه صافى القيمة الدفتري

 قيمة الأصل بأية خسائر ناتجة عن نقص قيمة هذا الأصل )أو الوحدة المولدة للنقد( فى سنوات سابقة.

ويتم الاعتراف بمبلغ إلغاء خسائر النقص فى قيمة الأصل فى قائمة الدخل كربح، إلا إذا كانت الأصول المتعلقة مسجلة بقيمة 

 ة هذا الإلغاء كزيادة نتيجة إعادة التقييم. معاد تقييمها، ففى هذه الحالة يتم معالج

 الإضمحلال فى قيمة الأصول المالية -ب

بتحديد ما إذا كانت هناك مؤشرات على إحتمال حدوث إضمحلال فى قيمة كافة  تقوم الشركة فى تاريخ كل مركز مالي

 أصولها المالية فيما عدا تلك التى يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر.

ة للأستثمار رتتعرض قيمة الأصول المالية للإضمحلال عندما يتوافر دليل موضوعى على أن التدفقات النقدية المستقبلية المقد

 قد تأثرت بسبب حدث أو أكثر نشأ فى تاريخ لاحق للإعتراف الأولى بهذا الأصل المالى.

بالنسبة للأسهم المسجلة أو غير المسجلة ببورصة الأوراق المالية التى تم تبويبها كإستثمارات مالية متاحة للبيع فان 

 ة  يعتبر دليلاً موضوعياً على الإضمحلال.الإنخفاض الحاد فى القيمة العادلة لتلك الأسهم عن التكلف

بالنسبة لبعض الأصول المالية مثل العملاء والأصول الأخرى التي لا يتم تقييمها للإضمحلال بشكل فردي يتم تقييمها في 

 الفترات اللاحقة على أساس إمكانية إستردادها. 

حالية المستهلكة بالفرق بين القيمة الدفترية والقيمة اليتم تقدير خسارة الإضمحلال فى قيمة أصل مالى تم قياسه بالتكلفة 

 للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة مخصومة بمعدل الفائدة الفعلى لهذا الأصل المالى. 

 ويتم تخفيض القيمة الدفترية لكافة الأصول المالية مباشرة بخسائر الإضمحلال. 

مة الأصول المالية بخلاف أدوات حقوق الملكية المصنفة كإستثمارات فإذا كان قد سبق الإعتراف بخسائر إضمحلال فى قي

مالية متاحة للبيع، ثم انخفضت قيمة تلك الخسائر خلال فترة لاحقة وأمكن ربط هذا الإنخفاض بطريقة موضوعية بحدث 

دة القيمة  يترتب عليه زياوقع بعد تاريخ الاعتراف بها عندئذ يتم رد خسائر الإضمحلال بالأرباح والخسائر إلى الحد الذي لا

الدفترية للأستثمار فى تاريخ الرد عن التكلفة المستهلكة التي كان يمكن أن تصل إليها قيمة الإستثمار لو لم تكن خسائر 

الإضمحلال قد سبق الاعتراف بها.أما بالنسبة لأدوات حقوق الملكية المصنفة كإستثمارات مالية متاحة للبيع والتى سبق 

بخسائر الإضمحلال فى قيمتها من خلال الأرباح والخسائر فلا يتم رد الإنخفاض اللاحق فى قيمتها بقائمة الدخل الإعتراف 

 وإنما يتم الإعتراف بأى زيادة لاحقة فى القيمة العادلة لتلك الإستثمارات مباشرة بحقوق الملكية.

 نظام معاشات العاملين 4-11

ً لقانون هيئ الاجتماعيةالتابع لهيئة التأمينات  الاجتماعيةالتأمينات  في نظامتساهم الشركة  ة وذلك لصالح العاملين طبقا

وتعديلاته وتقوم الشركة بتحميل قيمة هذه المساهمة ضمن حساب الأجور  1975لسنة  79رقم  الاجتماعيةالتأمينات 

 .الاستحقاقوالمرتبات بقائمة الدخل طبقاً لأساس 
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 ضرائب الدخل 4-12

قائمة بضرائب الدخل ب الاعترافوالخسائر للفترة الضريبية الجارية والمؤجلة. يتم أرباح تشمل ضرائب الدخل على الأ

 ملكية.الحالة يتم إثباتها ضمن حقوق ال ففي هذهالملكية،  في حقوقالدخل فيما عدا الضرائب المتعلقة ببنود مثبتة مباشرة 

القوائم  ي تاريخفأسعار الضريبة السارية  باستخدامالمتوقعة على الربح الضريبي للسنة  في الضريبةتتمثل الضريبة الجارية 

 تسوية لضريبة مستحقة عن سنوات سابقة. وأيالمستقلة  –المالية 

ول لأصالفروق المتوقعة بين القيم الدفترية ل في الاعتبارللضريبة المؤجلة، أخذاً  المركز المالي التزاماتطريقة  استخداميتم 

لأغراض القوائم المالية وللمبالغ المستخدمة لأغراض الضرائب. يتم قياس قيمة الضريبة المؤجلة باستخدام  والالتزامات

يتم إثبات أصل ضريبي مؤجل في حالة أن الربح الضريبي في المستقبل  .المركز المالي في تاريخأسعار الضريبة السارية 

استخدام الأصل. يتم تخفيض الأصول الضريبية المؤجلة للمدى الذي لا يكون متوقعاً أن من المتوقع أن يكون متاحاً لمقابلة 

 الميزة الضريبية المتعلقة بها سوف تتحقق.

 النقدية وما في حكمها 4-13

 تتضمن النقدية وما في حكمها على أرصدة النقدية بالبنوك والصندوق والودائع تحت الطلب.

 قائمة التدفقات النقدية 4-14

ما في قائمة التدفقات النقدية تتضمن النقدية و ولأغراض إعدادائمة التدفقات النقدية وفقا للطريقة غير المباشرة يتم إعداد ق

 حكمها أرصدة النقدية بالصندوق والحسابات الجارية لدي البنوك والودائع لأجل والتي لا تتجاوز ثلاثة شهور.

 الموردين ومقاولين وأوراق الدفع وأرصدة دائنة أخرى 4-15

في فعها )المستحقات( بالقيم التى سيتم د بالالتزامات الاعترافكما يتم  بالتكلفة،يتم أثبات الموردين الدائنون التجاريون 

 استلامها.وذلك مقابل البضائع والخدمات التى تم  المستقبل

 الاقتراض  4-16

ت ويتم تبويب المبالغ التى يستحق سدادها خلال عام ضمن الالتزاما استلامهامبدئياً بالقيم التى تم  بالاقتراضيتم الاعتراف 

سداد رصيد القروض لمدة تزيد عن أثنى عشر شهراً بعد تاريخ الميزانية  في تأجيلالمتداولة، ما لم يكن لدى الشركة الحق 

 طويلة الأجل. الالتزاماتالمستقلة فيتم عرض رصيد القرض ضمن  –

 تكلفة الاقتراض 4-17

المتعلقة مباشرة باقتناء أو إنشاء أو إنتاج أحد الأصول المؤهلة للرسملة، والتي تستلزم فترة  الاقتراضيتم تحميل تكلفة 

طويلة من الزمن لتصبح جاهزة للاستخدام والبيع على تكلفة تلك الأصول الى الوقت الذي تصبح فيه هذه الأصول جاهزة 

 للاستخدام أو البيع.

المؤقت للأموال المقترضة إلى حين إنفاقها على الأصل، يخصم من تكلفة الاقتراض أية إيرادات تتحقق  رالاستثماوفى حالة 

 المؤقت. الاستثمارمن هذا 

 ويتم الاعتراف بكافة تكاليف الاقتراض الأخرى كربح وخسارة في الفترة التي يتم تكبدها فيها.

 المصروفات 4-18

 مدفوعات الإيجار -أ

بقائمة الدخل بطريقة القسط الثابت خلال مدة  تقل مدة ايجارها عن عام التي بالإيجاراتيتم إثبات المدفوعات الخاصة 

 الإيجار.بحوافز الإيجارات المحصلة بقائمة الدخل كجزء لا يتجزأ من مصروف  الاعترافالإيجار. يتم 

 مصروفات الفوائد -ب

 .الفعليطريقة سعر الفائدة  باستخدامبالقروض بفائدة بقائمة الدخل  المتعلقةيتم إثبات مصروفات الفوائد 

 نصيب السهم في الارباح 4-19

هم الام علي المتوسط المرجح للاس ةلمساهمي الشرك ةصافي الارباح المتاح ةساسي للسهم بقسمساسي: يحسب نصيب الأالأ

 خلال العام. ةالقائم

راض تحويل بافت ةالقائم ةبتعديل المتوسط المرجح لعدد الاسهم العاديالمخفض: يحسب النصيب المخفض للسهم في الربح 

 .وخيار الاسهمسهم للتحويل لأ ةالقابل ةالادوات المالي كافة
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 رأس المال 4-20

 الأسهم العادية / إعادة شراء أسهم رأس المال -أ

يتم إثبات قيمة المدفوع لشراء أسهم رأس المال المسجلة ضمن حقوق الملكية كتغير في حقوق الملكية بما في ذلك التكاليف 

 .حقوق الملكية إجماليالمتعلقة بالشراء. يتم تبويب الأسهم المشتراه كأسهم خزانة ويتم عرضها مخصومة من 

 توزيعات الأرباح  -ب

 التي يتم فيها إعلان التوزيع. في الفترة كالتزامبتوزيعات الأرباح  الاعتراف يتم

 الاحتياطي القانوني 4-21

قانوني، ويتم التوقف عن  احتياطيمن صافي  الربح لتكوين  ٪5: طبقاً للنظام الأساسي للشركة، يجنب القانوني الاحتياطي

تعين العودة إلى  الاحتياطيمن رأس مال الشركة المصدر ومتى نقص  ٪20 الاحتياطيتجنيب هذه النسبة إذا ما بلغ هذا 

بقرار من الجمعية العامة بناء على اقتراح مجلس الإدارة فيما يكون فيه صالح الشركة كما  الاحتياطي ويستعملالاقتطاع 

أو جزء منه إلى أسهم يزداد بقيمتها رأس المال المصدر، وتوزع الأسهم الناتجة عن الزيادة  الاحتياطييجوز تحويل المال 

نفيذية ( من اللائحة الت23ضوء ما تنص عليه المادة رقم ) بالشركة كل بحسب قيمه مساهمته فيمجانا على المساهمين 

 .1992لسنة  95للقانون رقم 

 الأدوات المالية 4-22

 طرفاً ملزماً بالشروط التعاقدية المرتبطة بالأداة.  الشركةالمالية عندما تصبح  والالتزامات بالأصوليتم الاعتراف 

اء المالية بالقيمة العادلة. وبالنسبة لتكاليف المعاملة التي ترتبط مباشرةً باقتن والالتزاماتللأصول المالية  الأولىويتم القياس 

المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  والالتزاماتل مالية )بخلاف الأصو والتزاماتٍ أو إصدار أصولٍ 

اف الاعتر عند-الاحوال  حسب-المالية  الالتزاماتالخسائر( فيتم اضافتها إلى )أو خصمها من( القيمة العادلة للأصول أو 

لٍ أو التزاماتٍ أصو باقتناءبط مباشرةً فوراً في الأرباح أو الخسائر بتكاليف المعاملة التي ترت الاعترافبينما يتم  الأولي،

 مالية مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.

 التقارير القطاعية 4-23

الشركة الهيكل التنظيمي كما هو منعكس في نظم التقارير الادارية الداخلية للشركة وهي اساس لتقييم  قطاعاتتتبع تقارير 

 الأعمال ولتوزيع الموارد لقطاعات الاعمال.  لقطاعاتالأداء المالي 

 فيما يلي ملخص يصف العملية في كل من قطاعات الشركة التي يتم التقرير عليها:

  وإضافة قيمة لها وذلك بإنشاء وحدات  منماه: تتضمن الاستحواذ على أراضى فى مناطق غير العقارات والإنشاءاتقطاع

 عقارية سكنية بالإضافة الى العديد من المرافق.

  لتى أو ا لأخرى التي قامت الشركة بتطويرهاضى إلي الأطراف ااضى وحقوق الارار: وتشمل بيع الأبيع الاراضىقطاع

 مرافق البنية التحتية عليها. بتطوير مستقو

 المدفوعات المبنية على أسهم 4-24

الاعتراف بالقيمة العادلة )في تاريخ المنح( لمعاملات المدفوعات المبنية على أسهم والمسددة في شكل أدوات حقوق يتم 

ملكية كمصروف، وكزيادة مقابلة في حقوق الملكية أثناء سنة الاستحقاق. ويتم تعديل المبلغ المعترف به كمصروف ليعكس 

وط الأداء متوقع استيفائها، بحيث يكون المبلغ المعترف به في النهاية قائما عدد المنح التي تكون الخدمات ذات العلاقة وشر

على أساس عدد ادوات حقوق الملكية الممنوحة التي استوفت شروط الخدمة ذات العلاقة وشروط الأداء غير السوقية في 

 تاريخ الاستحقاق.

 الأحكام المحاسبية الجوهرية والمصادر الرئيسية لتقديرات عدم التأكد   -5

ً وتقديراتٍ وافتراضاتٍ للتوصل إلى القيم  يتطلب الأمر من الإدارة فى تطبيقها للسياسات المحاسبية للشركة أن تستخدم أحكاما

الدفترية لأصولٍ والتزامات عندما لا تكون تلك القيم واضحةً من مصادرٍ أخرى. وتعتمد هذه التقديرات والافتراضات المتعلقة بها 

 وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.-تعُدَُ ذات علاقة  أخرىوعواملٍ على الخبرة التاريخية 

هذا ويتم مراجعة التقديرات والافتراضات المتعلقة بها بصفةٍ مستمرة، ويتم الاعتراف بأثر التعديلات على التقديرات المحاسبية 

على كلٍ من  يقتصر فقط على تلك الفترة، أما إذا كان التعديل يؤثرفى الفترة التى يتم فيها تعديل تلك التقديرات لو كان أثر التعديل 

 الفترة الجارية والفترات المستقبلية فعندئذٍ يعُترََف بأثر تلك التعديلات فى الفترة التى يجرى بها التعديل والفترات المستقبلية.
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 المصادر الرئيسية لعدم التأكد فى التقديرات 5-1

المتعلقة بالمستقبل وأهم المصادر الرئيسية الاخرى لأوجه عدم التأكد فى التقديرات فى  فيما يلى عرض بأهم الافتراضات

ـم بمخاطر كبيرة فى أن تؤدى إلى تسوياتٍ ذات أهميةٍ نسبية على قيم الأصول والإلتزامات وهى التى تتسنهاية الفترة المالية 

 خلال السنة المالية التالية.

 ة من الأصول الثابتةالأعمار المُقَّدَّرَة للاستفاد 5-2

 جنيه مصري 092 127 484 بلغت القيمة الدفترية لبنود الأصول الثابتة للشركة فى نهاية الفترة المالية الجارية مبلغ 

المقدر للاستفادة من أصلٍ ثابت  جنيه مصرى(. وتعتمد الادارة فى تحديدها للعمر 871 149 407  مبلغ :2018ديسمبر  31)

المتوقع للأصل، والتآكل المادى المتوقع من استعمال وتقادم الأصل، ومدى التطورات التكنولوجية والخبرة على الاستخدام 

السابقة فيما يتعلق بأصولٍ مقارنة. وقد يؤثر أى تغيير فى العمر المقدر للاستفادة من أى أصلٍ ثابت على قيمة الاهلاك الذى 

 مدى فتراتٍ مستقبلية. ينبغى الاعتراف به فى الأرباح أو الخسائر على

 مخصصات  5-3

 : مبلغ2018ديسمبر  31جنيه مصرى ) 886 438 629 بلغت قيمة المخصصات فى نهاية الفترة المالية الجارية مبلغ

جنيه مصرى(. ونظراً لأن المخصصات لا يمكن قياسها على وجه التحديد فقد يتغير مبلغ المخصص بناءً  954 352 551

وذلك  –وتتم المحاسبة عن التغيرات فى مبلغ المخصصات التى تعُزى إلى التغير فى تقديرات الإدارة على تطوراتٍ مستقبلية. 

ُ للمعيار المحاسبى المص ويعترف بها فى الفترة التى ينشأ خلالها التغير فى التقديرات. -على أساسٍ مستقبلى  رى رقم وفقا

( من المعيار فى الحالات المشار اليها 92تطبيق نص الفقرة ) ( تفصح الشركة عن الألتزامات المحتملة والمخصصات مع28)

 بالمعيار.

 إضمحلال العملاء التجاريون والمدينون الآخرون والأصول المتداولة الأخرى 5-4

يعُترََف بحساب اضمحلال للمديونيات المشكوك فى تحصيلها بغرض تسجيل خسائرٍ محتملة ناتجةٍ عن أحداثٍ ما مثل تعثر 

 وقد بلغت القيمة الدفترية لحساب الاضمحلال للعمـلاء التجاريين والمدينين الآخرين فى نهاية السنة المالية الجاريةأحد العملاء. 

جنيه مصرى(. ولتحديد مبلغ الاضمحلال    155 981 761: مبلغ 2018ديسمبر  31جنيه مصري )  371 119 142 

تؤُخَذُ عدة عوامل في الاعتبار من بينها تحليل أعمار أرصدة العملاء، ومدى اليسر المالى للعميل فى الفترة الجارية، والخبرات 

 السابقة فيما يتعلق بإعدام المديونيات.

 ضرائب الدخل المؤجلة 5-5

لة على حكم الادارة. ويتم الاعتراف بالاصول الضريبة المؤجلة فقط إذا يعتمد قياس أصول والتزامات ضرائب الدخل المؤج

ما كان من المرجح أن تتمكن الشركة من استخدامها. وللحكم على مدى امكانية استخدام الأصول الضريبية من عدمه فإن ذلك 

احتمالات  القابل للخصم. ولتقديريتوقف على مدى امكانية تحقق أرباحٍ ضريبية مستقبلية تسمح بالمقاصة مع الفرق المؤقت 

 استخدام تلك الفروق المؤقتة فى المستقبل فإن الأمر يستلزم إجراء تقديرات لعواملٍ عدة بما فى ذلك حجم الأرباح الضريبية

بينما بلغت  جنيه مصرى    042 287 35مبلغ 2019ديسمبر  31الضريبية المؤجلة فى  المستقبلية. وقد بلغت الأصول

جنيه مصرى نشأت بصفةٍ أساسية من الأثر  115 014 29مبلغ    2019ديسمبر  31 الالتزامات الضريبية المؤجله فى

 .الضريبى لارباح فروق العملة والفرق بين الاهلاك الضريبى والاهلاك المحاسبى للأصول الثابتة

 صافى قيمة المخزون القابلة للاسترداد 5-6

 مواد خام -المخـزون  5-6-1

يتم تقييم المخزون على أساس التكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما اقل . والتكاليف تتضمن نصيبها من المصروفات الثابتة 

والمتغيرة ويتم تحميلها إلى المخزون بالطريقة المناسبة لكل نوع من المخزون.  ويتم تقييم المقدار الأكبر من المخزون على 

المرجح. قيمة السوق تمثل سعر البيع المقدر للمخزون ناقصا كل التكاليف المقدرة للإتمام والتكاليف الضرورية أساس المتوسط 

 .للبيع.  ويتم تكوين مخصص للمخزون الراكد والتالف عند الضرورة
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 وحدات تامة جاهزة للبيع 5-6-2

الأرض وتكلفة  ة اقتناءيعية أيهما اقل والتى تشمل تكلفيتم اثبات قيمة وحدات تامة جاهزة للبيع بالتكلفة او صافي القيمة الب

تطويرها ومدها بالمرافق وكذلك تكلفة الإنشاء التى قد تشيد عليها والتكاليف الأخرى التي تتحملها المنشأة تجهيزها وتنميتها و

 للوصول بها الى الحالة التى تجعلها صالحة للبيع. 

 مخزون أراضى 5-6-3

 التي لم يتم استخدمها بعد. تراة من هيئة التنمية السياحية والاراضي المشيتمثل فى قيمة 

 الأعمال تحت التنفيذ 5-6-4

ات المباعة والغير مباعه من هيكل خرسانى وتشطيبات بالإضافة الى اعمال البنية لوحدالاعمال الانشائية ل تشتمل على تكلفة

 . ةالأساسية المرتبطه بامدادها بالمرافق اللازم

 

 تكلفة البنية التحتية 5-6-5

. لشركةاالتزاماً بتطوير البنية التحتية للأرض المباعة وذلك وفقاً لأحكام إتفاقات البيع والشراء التى تبُرِمُها  شركةيقع على ال

لمستقبلية المخططة اوينُظَرُ لتكلفة البنية التحتية على أنها تشَُكِلُ جزءاً من تكلفة الإيراد وتعتمد على تقدير الإدارة للتكاليف 

لباطن تكاليف مقاولى ا -على سبيل المثال وليس الحصر  –والتى من المقرر تكََبدُِهَا فيما يتعلق بالمشروع بما فى ذلك 

المستقبلية، وتكاليف العمالة المقدرة، وتكاليف موادٍ أخرى مخططة. ويتطلب المخصص المكون لتكاليف البنية التحتية من 

تراجع تقديرها لتلك التكاليف بصفةٍ منتظمة فى ظل أسعار السوق الراهنة باعتبار التغير فى تلك التقديرات  أن الشركةإدارة ا

 تشكل جزءاً من تكلفة الإيراد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



(شركة مساهمة مصرية)-  شركة أوراسكوم للتنمية مصر 

الإيضاحات المتممه للقوائم المالية المستقلة

2019 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية فى 

معلومات عن قطاعات النشاط- 6

2019/12/312018/12/312019/12/312018/12/312019/12/312018/12/312019/12/312018/12/31

جنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصري

  الايرادات

 (i)  078 230 808       656 831 698 1--957 685 43-121 544 764      656 831 698 1إجمالى إيرادات القطاعات

(268 399 381)(847 413 855)--(845 103 1)(048 091 1)(423 295 380)(799 322 854)تكلفة القطاعات

810 830 809426 417 843--112 582 42(048 091 1)698 248 857384 508 844القطاعات (خسائر)مجمل ربح 

الأخري (المصروفات)الايرادات و  (5 724 680)86 840 091105 959 21691 290 616(309 534 095)( 451 260 964)        (209 299 559)(273 130 257)

553 700 250153 118 634(964 260 451)(095 534 309)728 872 168133 868 789104 088 177471 784 838العام (خسائر)/ صافى ربح

أصول و التزامات القطاعات

2019/12/312018/12/312019/12/312018/12/312019/12/312018/12/312019/12/312018/12/31

جنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصري

       121 360 156 9       492 784 356 8       709 369 207 4       665 048 493 3       901 548 227 3      132 595 076 3      511 441 721 1      695 140 787 1أصول 

       338 715 184 6       011 171 699 4       761 928 900 4       613 333 761 3         633 597 797         773 442 624         944 188 486         625 394 313 الإلتزامات

     783 644 971 2     481 613 657 3      (052 559 693 )      (948 284 268 )     268 951 429 2    359 152 452 2    567 252 235 1    070 746 473 1حقوق الملكية

الاجماليأخريقطاع الاراضيالقطاع العقاري

الإجمالي أخري قطاع الاراضي القطاع العقاري
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(شركة مساهمة مصرية)-  شركة أوراسكوم للتنمية مصر 

الإيضاحات المتممه للقوائم المالية المستقلة 

2019 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية فى 

(بالصافي )الأصول الثابتة     -7

آراضى 

بنيه اساسيه ومبانى 

ووحدات وتحسينات 

أراضى

آلات ومعدات وأجهزة 

ومحطات خدمة
إجمالىأثاث وتجهيزاتعدد وأدواتوسائل نقل

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

186 079 469 584 450 26 980 142 1 755 611 4 497 065 13 150 325 375 220 483 48 2018/1/1التكلفة  فى 

414 305 26 830 490 4                   -          -127 481 5 457 333 16                     -الإضافات 

694 207 26                     -                  -          -                           -694 207 26                     -المحول من مشروعات تحت التنفيذ

294 592 521 414 941 30 980 142 1 755 611 4 624 546 18 301 866 417 220 483 48 2018/12/31التكلفة  فى 

189 347 103 447 294 23 629 134 1 253 406 4 968 605 12 892 905 61                     -2018/1/1مجمع الإهلاك في

234 095 11 903 884  475 2  501 205  424 554 1 931 447 8                     -اهلاك العام

423 442 114 350 179 24 104 137 1 754 611 4 392 160 14 823 353 70                     -2018/12/31مجمع الإهلاك في 

871 149 407 064 762 6 876 5  1   232 386 4 478 512 347 220 483 48 2018/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

آراضى 

بنيه اساسيه ومبانى 

ووحدات وتحسينات 

أراضى

آلات ومعدات وأجهزة 

ومحطات خدمة
إجمالىأثاث وتجهيزاتعدد وأدواتوسائل نقل

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

294 592 521 414 941 30 980 142 1 755 611 4 624 546 18 301 866 417 220 483 48 2019/1/1التكلفة  فى 

746 729 3 418 021 2                   -                  -328 708 1                        -                    -الإضافات 

373 150 86                     -                  -                  -                           -373 150 86  -   المحول من مشروعات تحت التنفيذ

413 472 611 832 962 32 980 142 1 755 611 4 952 254 20 674 016 504 220 483 48 2019/12/31التكلفة  فى 

423 442 114 350 179 24 104 137 1 754 611 4 392 160 14 823 353 70                     -2019/1/1مجمع الإهلاك في

898 902 12 405 605 1 159 2                    -643 258 2 691 036 9                     -اهلاك العام

321 345 127 755 784 25 263 139 1 754 611 4 035 419 16 514 390 79 -2019/12/31مجمع الإهلاك في 

092 127 484 077 178 7 717 3  1   917 835 3 160 626 424 220 483 48 2019/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

871 149 407 064 762 6 876 5  1   232 386 4 478 512 347 220 483 48 2018/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

375 675 37 599 806 14 312 134 1 205 277 3 001 920 17 258 537  الأصول المهلكة دفتريا بالكامل

تم ادراج اهلاك العام بالكامل ضمن مصروفات عمومية وإدارية*ت
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 الانتفاعأصول بحق  -8

 2018 2019 بيـــــان

 جنيه مصري جنيه مصري 

 --  850 070 23 ير المصرية الجديدة(ي)الأثر الناتج عن تطبيق المعا 2019/1/1فى  التكلفة

 -- (937 780 11) استهلاك الفترة 

 --  913 289 11 2019/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

 الشركة الإداري.خاصة بمقر تشغيلى عقود ايجار  ثلاثةتتمثل أصول حق الانتفاع في  -

 مشروعات تحت التنفيذ -9

ديسمبر  31في  ٪100لم تستكمل بنسبة  التي لجونةابمشروعات  الخاصة يتمثل بند المشروعات تحت التنفيذ في البنية التحتية

 جنيه مصري وفيما يلي بيان حركة المشروعات تحت التنفيذ:221 663 117 بلغ الرصيد وقد2019

 جنيه مصري 2019 2018

 رصيد أول العام  493 527 167  145 701 178

 العام الاضافات خلال  101 286 36  414 186 40

 الأصول الثابتة المحول إلى (373 150 86) )694 207 26(

 مشروعات مستبعدة خلال العام -- (375 152 25)

 الإجمالي 221 663 117 490 527 167

 وتابعة شقيقةاستثمارات متاحة للبيع واستثمارات في شركات  -10

 استثمارات متاحة للبيعأ -10

نسبة 

 المساهمة
2018 

نسبة 

 المساهمة
 جنيه مصري اسم البلد 2019

 السياحي شركة فلسطين للاستثمار الأردن 271 171 0,16٪ 271 171 0,16٪

 شركة الاردن لتطوير المشاريع السياحية الأردن 000 155 0.50٪ 000 155 0.50٪

 الشركة المصرية للمنتجعات السياحية    مصر 983 5 0,01٪ 983 5 0,01٪

 الإجمالي   254 332    254 332   

 شركات شقيقة فياستثمارات ب -10

* تعمل شركة أوراسكوم للإسكان والتعمير في مجال التنمية العقارية ومشروعات الاسكان الكائنة فى جمهورية مصر العربية وذلك 

الماضى وخلال للشركة مقارنةً بالعام  فى نسبة المساهمة 2019ديسمبر  31لخدمة القطاع منخفض التكاليف، ولم يحدث تغيير فى 

 تم تخفيض قيمة الاستثمار إلى لاشئ نتيجة لخسائر شركة أوراسكوم للإسكان والتعمير المحققة. 2013عام 

 

 

 

نسبة 

 المساهمة
2018 

نسبة 

 المساهمة
 جنيه مصري اسم البلد 9201

 شركة أوراسكوم للإسكان والتعمير *                                          مصر -- 39.90٪ -- 39.90٪

 شركة البحر الاحمر للمقاولات والتشييد والتنمية مصر 000 050 20  40.1٪ 000 050 20  40.1٪

35.25٪ 118 066 746 35.25٪ 118 066 746  
)شركة أوراسكوم للإسكان  نيو سيتىشركة 

 التعاونى سابقا (
 

138 116 746 
 

138 116 746 
 

 الإجمالي
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 :2019ديسمبر  31في  وفيما يلي المعلومات المالية فيما يتعلق بإستثمارات الشركة في الشركات الشقيقة

 2018 2019 جنيه مصري

 694 305 426 1 256 992 504 2 المتداولة الأصول

  873 574 334         154 259 394 الأجل طويلة الأصول

  809 567 376 1      644 843 259 2 الالتزامات المتداولة

 -- -- الإلتزامات طويلة الأجل

 758 312 384 766 407 639 الأصول بالصافي

  587 690 129 2       081 893 634 3     الايرادات

132 262 481 984 575 236 صافي أرباح العام بعد الضرائب   

 

 شركات تابعة فياستثمارات  ج-10

  .ازور للفنادق العائمةشركة قامت الشركة ببيع حصتها فى  2019خلال عام  *

2018 
نسبة 

 المساهمة
2019 

نسبة 

 المساهمة

اسم 

 البلد
  بيـــــان

 شركة مرتفعات طابا     مصر 0.01% 000 5   0.01% 000 5  

 شركة أوراسكوم ليموزين                           مصر 0.125% 000 5   0.125% 000 5  

 ليموزين                     -شركة الجونة للنقل السياحي مصر 0.166% 000 5   0.166% 000 5  

 شركة مصر الفيوم للتنمية السياحية                مصر 67,27% 700 832 18  67,27% 232 797 18 

 الجونة                           مستشفىشركة  مصر 0,03% 000 10   0,03% 007 5  

 شركة الجونة للخدمات                             مصر 96.00% 000 240   96.00% 000 240  

 شركة الجونة باول ران للخدمات التعليمية             مصر 55.00% 600 37   55.00% 600 27  

 شركة الجونة للمدارس                                مصر 1.00% 000 50   1.00% 000 50  

 شركة الجونة للمزارع                             مصر 1.00% 000 20   1.00% 000 20  

 شركة ازور للفنادق العائمة*   مصر 0.00%     51.00٪ 650 411 10 

 شركة أوراسكوم للاستثمارات الدولية  مصر 99.00% 200 425 5  99.00٪ 200 425 5 

  5 030 0.01%  شركة طويلة للفنادق  مصر 0.01% 030 5   

 شركة إنشنت ساندز  مصر 80.00% 800    80.00٪ 800   

 شركة أنشنت ساندز جولف ريزورت       مصر 99.90٪ 156 015 18  99.90٪ 156 015 18 

 شركة رؤية للتنمية السياحية والعقارية       مصر 40.00% 000 000 20  40.00٪ 000 000 20 

 شركة الجونة للكهرباء  مصر 98.00% 000 980   98.00٪ 000 980  

 شركة أم قمر الجونة للاستثمار العقاري مصر 97,5% 000 975   97,5٪ 000 975  

 شركة بايوض الجونة للاستثمار العقاري  مصر 97,5% 000 975   97,5٪ 000 975  

 شركة سابينا الجونة للاستثمار العقاري  مصر 97,5% 000 975   97,5٪ 000 975  

 شركة فنادير الجونة للاستثمار العقاري  مصر 97,5% 000 975   97,5٪ 000 975  

 شركة جوبل الجونة للاستثمار العقاري  مصر 97,5% 000 975   97,5٪ 000 975  

 شركة فاين وواتر  مصر 59,50% 750 148   59,50٪ 750 148  

 الشركة الدولية لمشروعات طابا السياحية  مصر 57.60% 939 943 70  57.60٪ 939 943 70 

 شركة مواسم للفنادق والسياحة  مصر 1.00% 000 75   1.00٪ 000 75  

 شركة فندق طابا الأول  مصر 59,77% 781 845 62  59,77٪ 781 845 62 

 شركة الجونه للمنشات التعليميه  مصر 90.00% 250 56   90.00٪ 250 56  

 شركة أنشت ساند للفنادق مصر 98.00% 000 245   98.00٪ 000 245  

 شركة الجونة للنقل السياحى اتوبيس مصر 0.02% 000 5   0.02٪ 000 5  

 شركة تمويل للتنميه العقاريه عمان 10.00% 944 224   10.00٪ 944 224  

 شركه اوراسكوم لاداره الموانى مصر 0.02% 280 1   0.02٪ 280 1  

 شركه براديسيو للفنادق مصر 0.30% 000 5   0.30٪ 000 5  

 شركة اوراسكوم العقارية  مصر 0.70% 250 881 43  70٪ 250 881 43 

257 299 869  246 938 680  
 الإجمالي 
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 مخزون  -11

( 31/12/2018جنيه مصري فى(106 033 158  جنيه مصري 992 525 157 يتضمن هذا البند مخزون أراضي بمبلغ (*) 

تم إنهاء عقود التأجير التمويلى بين شركة أوراسكوم للفنادق والتنمية والهيئة العامة للتنمية السياحية والتى  2008حيث انه فى عام 

 (. GATDكان الهدف منها تنمية الأرض، وإستبدالها بإتفاقات شراء مع الهيئة العامة للتنمية السياحية )

لشراء قطعة أرض سددت عنها الشركة دفعة مقدمة  GATDقامت أوراسكوم للفنادق والتنمية بتوقيع إتفاقية مع  2008وفى مايو 

من قيمة الأرض على أن تسدد المبلغ المتبقى من قيمة الأرض على أقساطٍ سنويةٍ متساوية تبدأ بعد إنتهاء فترة السماح  ٪27تمثل 

مع كل قسط بمجرد أنتهاء فترة السماح.  ٪5لى ما سبق يستحق على الشركة سداد فائدة سنوية قدرها إ وبالإضافةثلاث سنوات.  وهي

ويمثل المبلغ المعروض بهذا البند قيمة قطع الأراضى التى خُصِصَت لشركة أوراسكوم للفنادق والتنمية بغرض تطويرها والتى لم 

 عام.جنيه مصرى يستحق خلال  605 685 90ة السياحية بلغ تقم الشركة ببيعها بعد. علما ان المستحق لهيئة التنمي

 النقدية وما في حكمها  -12

 جنيه مصري 9201 2018

 ودائع لأجل –بنوك  276 229 27  487 103 98 

 حسابات جارية  –بنوك  654 455 454  822 951 667 

 الإجمالي 930 684 481 309 055 766 

 جاري شركات شقيقة وتابعة  -13

 جنيه مصري 2019 2018

 أعمال تحت التنفيذ   945 337 101  991 117 272 

 مخزون بغرض البيع )*( 279 990 192  941 037 179 

 الإجمالي 224 328 294 932 155 451 

 اسم الشركة 2019/12/31  2018/12/31

  مدين     دائن    مدين     دائن  

  جنيه مصرى  جنيه مصرى  جنيه مصرى  جنيه مصرى
 شركة مرتفعات طابا  880 836 127        --  920 754 139        --
 أزور للعقارات 679 886         --  679 886         --

--        47 788 018  --        47 886 882 
الشركة الدولية لمشروعات طابا 

 السياحية
 أوراسكوم لإدارة الموانئ --  364 389 37        --  485 619 37  

 أوراسكوم للسياحة الرياضية --  151 367 5        --  720 596 1  

 أوراسكوم للنقل السياحي --  171 241 3        --  493 788 2  
 شركة ابوتيج للفنادق --  150 97         --  150 151   

 شركة ارينا للفنادق --  800 348         --  600 347   

 شركة البحر الاحمر  108 711 52        --  183 785 58        --

 شركة التبة للفنادق  --  383 042 38        --  582 411 11  
 شركة الجولف للفنادق  --  500 469 4        --  700 116   

 شركة الجونة باول ران 946 731 6        --  946 731 6        --
 شركة الجونة للخدمات  015 945 364        --  290 960 372        --
 شركة الجونة للفنادق  579 1         --  579 1        -- 

 للكهرباءشركة الجونة            --      --      --

 شركة الجونة للمزارع 626 483         --  125 437         --

 شركة الجونة للمغاسل           --      --      --
 شركة الجونة للنقل السياحي  891 534 730 1       --  307 322 926 1       --

 شركة الخمسة للفنادق 767 320 30        --  767 320 30        

 شركة الدوار للفنادق  --  170 60         --  070 68   

 شركة أم قمر الجونه للأستثمار العقارى  412 506 344        --  200 495 344        --
 شركة أنشنت ساند  667 113 96        --  257 294 111        --
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 القابضة الشركةالمستحق من  -14

 جنيه مصري 9201 2018

 رصيد أول العام 670 577 66  846 261 212

  تحويلات بنكية من الشركة القابضة (189 817 20) 295 566 18

 مدفوعات نيابة عن الشركة القابضة  939 026 4  823 622 3

 *أخرى  622 729 49  1 917 500

 توزيعات أرباح -- (794 790 169)

 الإجمالي 042 517 99  670 577 66

 مليون جنيه 49اقفال رصيد حساب اوراسكوم ريزورت هولدنج بمبلغ *

 العملاء وأوراق القبض  -15

  عملاء وأوراق قبض طويلة الأجل 15-1

 جنيه مصري 9201 2018

 العملاء  636 377 190  584 012 192 

 أوراق قبض  519 743 323  431 322 198 

 الإجمالي 155 121 514  015 335 390

 

 

 

 

 للاستثمارات الدوليةشركة أوراسكوم  --  928 692 14        --  881 405 16  
 شركة أوراسكوم للإسكان 916 364 8        --  507 970 2        --
 نيو سيتىشركة  282 891 82        --  595 969 81        ---
 راك-شركة أوراسكوم للتنمية والإدارة  935          --  935          --

 شركة أوراسكوم للمنشآت السياحية 261 919 7        --  764 907 7        --
 شركة أوراسكوم هولدنج للفنادق 019 513 7        --      --  447 655 57  

 شركة باراديسيو للفنادق --  078 807     783 009 12        --

--        281 768 262  --        281 773 976 
شركة باى وض الجونه للأستثمار 

 العقارى 
 شركة جوبال الجونه للأستثمار العقارى  924 426 598        --  210 421 598        --

 شركة رؤية 817 806 43        --  809 825 31        --

 شركة سابينا الجونه للأستثمار العقاري  873 438 458        --  659 427 458       -- 
 شركة شدوان للفنادق 422 537 14        --  422 537 14        --
 شركة طابا السياحية 219 893 3        --  219 893 3        --

 شركة طويلة للفنادق     --  321 199 29        --  882 555 1  

 شركة فنادير الجونه للأستثمار العقاري  301 439 322        --  589 433 322        --
 شركة فندق طابا الأول 325 462 9        --  421 790 14        --

 شركة كابتن إن للفنادق     --  500 3         --  800 29   
 شركة مستشفي الجونة     --  014 337 20        --  817 181 20  

 شركة مصر الفيوم 060 656 102      807 634 95        --

 مدرسة الجونة 655 233 5        --  199 016 6        --

 نادي الجونة الرياضي 974 655 59        --  802 509 46        --
 شركة أنشنت ساند للفنادق 878 740         --  450 888         --
 شركة اوراسكوم العقارية  390 225 62        --  682 275 94        --
 بزنس بارك  029 492 21        --  935 486 21        --

 أخري  203 814 14    798 797 24    961 924 14    815 396 16  

 الاجمالي 911 245 909 4  327 853 178    282 471 150 5  166 325 442
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 عملاء وأوراق قبض )بالصافي(  15-2

 جنيه مصري 9201 2018

  العملاء 342 173 366 940 067 486 

 أوراق قبض 249 745 572 868 232 420 

 73 572 635 67 095 062 
 مرتدة شيكات

 يخصم:

 في قيمة العملاء  الاضمحلال (371 119 142) (671 981 155)

 الصافي 282 894 863 772 891 823

 :قيمة العملاء فيبيان بحركة الاضمحلال  فيما يليو 3 -15

 جنيه مصري 2019 2018

 رصيد أول العام (671 981 155) (671 981 205)

 اضمحلال العام (273 496 8) -

 رد اضمحلال خلال العام   573 358 22 000 000 50

 الإجمالي (371 119 142) (671 981 155)

 مدينون متنوعون وأرصدة مدينة أخرى  -16

 جنيه مصري 2019 2018

 تأمينات لدى الغير 744 175 1  002 270 1 

 ضرائب خصم وإضافة 947 410 4  466 480 3 

 4 281 755   666 237  ً  مصروفات مدفوعة مقدما

 عمولات مبيعات وحدات 396 223 148  254 020 115 

 حسابات مدينة متنوعة  958 546 4  502 176 326

 الإجمالي 282 023 159  979 228 450

 في مجموعات شركات تمويل للتمويل العقاري. الشركة سهمأمليون من بيع  305تحصيل مبلغ  خلال العام تم)*( 

 مخصصات -17

 طويلة الاجلمخصصات 

 مخصصات مستحقة السداد خلال عام

 2018/12/31 البيـــــان
 المكون خلال

 الىالمحول 

  ةنيدم ةرصدأ
ديون 

 معدومة
 2019/12/31 انتفي الغرض منه المستخدم

  العام

  473 889 758  --     898 595 -- --     (90 588 196)  384 200 157  (iمخصص بنية أساسية)

  217 214 414  4 204 259     (9 016 068) -- --     --     212 402 605  (iiمخصص مطالبات)
691 104 172 4 204 259 (8 117 473) -- --     (90 588 196) 596 602 762 

 2018/12/31 البيـــــان
 المكون خلال

المحول الى 

 المستخدم ديون معدومة  ةمدين ةرصدأ
انتفي الغرض 

 منه
2019/12/31 

  العام

مخصص 

   263 248 379 20 251 497 (1 644 754) (3 220 241) (236 053 195) (9 745 562)  32 836 124 (ii)مطالبات
263 248 379 20 251 497 (1 664 754) (3 220 241) (236 053 195) (9 745 562)  32 836 124  
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 (i)وفى ظل حالة عدم التأكد لحين تمامالشركة.  بأنشطةاف الخارجية فيما يتعلق تتعلق المخصصات بمطالبات من بعض الاطر 

نويا وفقا المخصصات س للنتائج ومراجعه وتعديلتسوية تلك المنازعات تقوم الادارة ومستشاريها بالدراسات اللازمة لأفضل تقدير 

 .لاخر التطورات والمناقشات مع تلك الاطراف

(ii)  المباعة ولمقابلة بعض الالتزامات المحتملة الأخرى عن يتضمن الرصيد مخصص مكون لمقابلة تكلفة تسجيل الأراضي

 تعاقدات لم يتم البت فيها.

(iii) الإيراد تكلفةضمن جزء من المخصصات  حميليتم ت. 

 أسهم الاثابة والتحفيز -18

جنيه مصرى بعدد   138 166 22 تم زيادة رأس المال بمبلغ 2018نوفمبر  8طبقا لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة في 

سهم قيمة كل سهم واحد جنيه مصري وجميعهم أسهم نقدية وذلك بهدف تمويل نظام الإثابة والتحفيز الخاص  138 166 22

 .2018ديسمبر  19وقد تم التأشير فى السجل التجارى بتاريخ  بالشركة

ين طبقا لنظام مدفوعات مبنية على أسهم حيث قامت بتفعيل نظام الإثابة والتحفيز للعامل  2019أكتوبر 1وقد قامت الشركة بتاريخ 

لبعض موظفى الشركة وسيكون للموظفين الحق فى ممارسة خيار شراء هذه الأسهم على مدارثلاث  خيار 968 931 6الشركة بمنح 

يه مصرى(، على أن جن 1سنوات بشرط بقاء الموظفين خلال تلك الفترة بالخدمة وسيتم منح الموظفين تلك الأسهم بالقيمة الأسمية )

تثبت أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمدفوعات المبنية على أسهم بالقيمة العادلة فى تاريخ المنح ويتم تحميلها على قائمة الأرباح أو 

إستخدام بالخسائر وفقا  لمبدأ الأستحقاق خلال فترة الثلاث سنوات فى مقابل الزيادة فى حقوق الملكية وقد تم إحتساب القيمة العادلة 

Black-Scholes Model   جنيه مصرى  6,85على اساس سعر الممارسة جنيه مصرى وبلغ سعر السوق للسهم فى تاريخ المنح

وبافتراض عدم  %31.52ومعدل تذبذب  %15.7سنوات على اساس معدل العائد السنوى الخالى من المخاطر  3بمتوسط اعمار 

وقد تم حساب القيمة العادلة فى تاريخ المنح موزعة على فترة الإستحقاق وما تم تحميله هذا العام على قائمة الأرباح  توزيع أرباح .

 جنيه مصرى. 9 588 309أو الخسائر مبلغ 

 وتتمثل إستحقاقات الأسهم التى تم منحها خلال العام ولم يتم ممارستها بعد:

الأسهمخيارات عدد   القيمة العادلة 

مصرىجنيه   
 تاريخ الممارسة

2 310 656 5,96 2020 

2 310 656 6,03 2021 

2 310 656 6,15 2022 

6 931 968   

 خلال العام كالتالى: حركة خيارات الأسهموتتمثل 

2019 
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 دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى -19

 جنيه مصري 9201 2018

 مصروفات مستحقة  054 826 66   571 371 43  

 تأمينات للغير 817 678 5   816 678 5  

    إيرادات مؤجلة 860 901 104   216 084 106  

    أرصدة دائنة اخرى 587 921 33     466 384 38  

 الإجمالي 318 328 211   069 519 193

 رأس المال -20

 المال المرخص به رأس -أ

 مصري.مليار جنيه  5يبلغ رأس المال المرخص به للشركة 

 المصدر والمدفوع المال أسر -ب

مال الشركة المصدر  ويصبح رأس مصري(مليارات جنيه  )خمسةمليار جنيه مصري  5بمبلغ  به حدد رأسمال الشركة المرخص

جنيه مصري )مليار ومائة وتسعة مليون وثمانمائة احـدي عشر ألف وستمائة وعشرون جنيه مصري(  1 109 811 620 بمبلغ

سهم )مائتان وواحد وعشرون مليون وتسعمائة اثنين وستون ألف وثلاثمائة أربعة وعشرون سهم(  221 962 324موزع علي   

قــامت الشركــة بتخفيض رأس المال عن طريق  2015فمبــر جنيه مصري )خمسة جنيهات مصرية(. في نو 5قيمة كل سهم

جنيه مصري ليصبح  39,99سهم بمتوسط سعر  300 849جنيه مصري موزعة على  12 031 191اعدام أسهم الخزانة بمبلغ 

 ثمائةوسبعة ألف ثلا جنيه مصري )مليار ومائة وثمانية مليون وثلاثمائة 1 108 307 385 رأس مال الشركة المصدر بمبلغ

واحد وستون ألف  سهم )مائتان وواحد وعشرون مليون وستمائة 221 661475خمسة وثمانون جنيه مصري( موزع علي   

بلغ رأس مال  2018ثم في مارس  (.جنيه مصري )خمسة جنيهات مصرية 5وسبعون سهم( قيمة كل سهم  خمسة واربعمائة

جنيه مصري )مليار ومائة وثمانية مليون وثلاثمائة وسبعة ألف  1 108 307 385الشركة المصدر والمدفوع بالكامل مبلغ 

سهم )مليار ومائة وثمانية مليون وثلاثمائة وسبعة ألف   1 108 307 385وثلاثمائة خمسة وثمانون جنيه مصري( موزع علي 

سهم )مائتان وواحد  221 661 475جنيه مصري )واحد جنيه مصري( بدلاً من  1وثلاثمائة خمسة وثمانون سهم( قيمة كل سهم 

وعشرون  مليون وستمائة واحد وستون ألف واربعمائة خمسة وسبعون سهم( وذلك طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة 

 على تجزئة القيمة الاسمية للسهم من خمسة جنيهات إلى جنيه مصري واحد. 2018مارس  19بتاريخ 

من الإجراءات القانونية اللازمة مع كلا من شركة مصر للمقاصة والايداع والقيد المركزي والبورصة المصرية بشأن  الانتهاءتم 

 .  2018مايو  7عملية التجزئة، وقد تم تداول الأسهم طبقاً للقيمة الأسمية )بعد التجزئة( إعتباراً من تاريخ  الانتهاء من تفعيل

 مصريسهم قيمة كل سهم واحد جنية  138 166 22 أسهمجم لعدد  138 166 22لمال بمبلغ تم زيادة رأس ا 2018نوفمبر وفى 

جنيه  1 130 473 523 التعديل بعد 7&  6نقدية وقد تم الاكتتاب في رأس المال ليصبح رأس المال طبقا للمادة  أسهموجميعهم 

 .2018ديسمبر  20وقد تم التأشير فى السجل التجارى بتاريخ  مصرى

 القروض -21

 جنيه مصري 2019 2018

  أقساط مستحقة خلال عام أقساط طويلة الأجل أقساط مستحقة خلال عام أقساط طويلة الأجل

 1-21القروض المشتركة  090 109 128  449 775 021 1 951 486 110  400 672 362 1

 2-21البنك التجاري الدولي   865 998 146  224 902 731  284 640 84  828 896 043 1

 3-21البنك العربي الأفريقي الدولي  324 030 76  648 033 379  639 141 45  884 746 556 

 HSBC  21-4بنك 334 451 102  953 714 510  669 170 61  257 438 754 

 AIB 21-5بنك ِ  600 089 100      400 028 58  400 758 111 

 اجمالي أقساط القروض 213 679 553  274 426 643 2 943 467 359  769 512 829 3

 القروض المشتركة 12-1 

ويل ط يتمثل هذا البند فى البنوك الدائنة وبنوك سحب على المكشوف والتي تم تحويلها الى القروض بموجب عقد تمويل مشترك -

، قامت شركة أوراسكوم للتنمية مصر بتوقيع اتفاقية مشتركة مع مقرضين القروض 2016الاجل حيث في الربع الرابع لعام 
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قصيرة الأجل، وبناءاُ على الاتفاقية المشتركة سيتم تجميع كل القروض قصيرة الاجل ضمن مستند قانونى واحد وسداد كامل 

سنوات من تاريخ  8.5كشوف( من خلال قرض متوسط الأجل مع الاستفادة بفترة سماح الديون قصيرة الأجل )السحب على الم

للشركة ورهن بعض الأسهم لوكة لبعض الشركات التابعة مبضمان ابرام رهن علي بعض الاصول اللم، وذلك (CTIA)توقيع 

 اللمملوكة للشركة في الشركات التابعة.

تم تفعيل عقد التمويل المشترك طويل الاجل علي ان تسري  14/5/2018( في CTIAبتفعيل عقد الشروط المشتركة والدائنين )

 ( فيما عدا هيكل الضمانات علي هذا العقد.CTIAكل شروط عقد الشروط المشتركة والدائنين )

 .فرويرجع السبب الرئيسي في النقص في هذا البند الى المدفوعات التي تمت خلال هذه الفترة بالإضافة الي تغير سعر الص

ووفقا لعقد القروض المشترك لا يجوز  .2019ديسمبر  31وقد التزمت الشركة بجميع التعهدات المالية عن العام المنقضي في 

 . (CTIAعقد الشروط المشتركة والدائنين )من  (أ – (11بالفقرة وفقاً للشروط المنصوص عليها  إلاللشركة توزيع أرباح 

 (:CIBض البنك التجاري الدولي )وقر 12-2

والذي بموجبه منح البنك الشركة تمويل  12/8/2009وتعديل العقد المؤرخ  4/1/2009بناء على عقد القرض المؤرخ  -أ

بضمان رهن عقاري وتجارى من الدرجة مليون دولار أمريكي  26مليون جنيه مصري و 53.36متوسط الأجل بمبلغ 

ات  بغرض إعادة تمويل المديونيوك لشركة الجونة للفنادق وهذاالاولى على ارض ومباني واصول فندق موفنبيك الجونة الممل

المستحقة والمسددة علي الشركة والشركات التابعة لها لصالح البنوك الأخرى وذلك بفائدة سنوية علي العملة المحلية بواقع 

والفائدة علي المبالغ علاوة علي سعر عائد الكور يدور علي ان يتم سداد هذا العائد نصف سنويا مع الأقساط،  ٪ 1,50

 .علاوة على سعر الليبور لمدة ستة شهور ٪ 2,75المسحوبة من التمويل بالعملة الأجنبية بعائد 

علاوة على سعر عائد الكور يدور على ان  ٪ 3,10قام البنك بتعديل سعر الفائدة النصف سنوية على العملة المحلية لتصبح 

 ٪ 5,25اط، والفائدة على المبالغ المسحوبة من التمويل بالعملة الأجنبية لتصبح يتم سداد هذا العائد نصف سنويا مع الأقس

 .علاوة علي سعر الليبور لمدة ستة شهور

دولار  560 000جنيه مصري و7 000 000والبالغ مقدارها  2014قامت الشركة بتأجيل الأقساط المستحقة خلال عام 

وحتى  30/9/2015على سبعة أقساط نصف سنوية بدأً من  أمريكي دولار أمريكي وإعادة جدولة القرض ليسدد

30/09/2018. 

 139 450 000والذي بموجبه منح البنك الشركة تمويل متوسط الأجل بمبلغ 10/1/2010بناء على عقد القرض المؤرخ  -ب

العقار دولار أمريكي بضمان رهن عقاري من الدرجة الاولى على كامل الارض وبناء  20 000 000جنيه مصري و 

مكتب  2002لسنة  318شارع الجونة مدينة الغردقة موضوع العقد المسجل رقم  -س 4541-المقام على قطعة الارض رقم 

شارع الجونة مدينة الغردقة  -س 1-البحر الاحمر وكذا كامل الارض والبناء المقام على قطعة الارض امتداد فندق الجولف 

مكتب البحر الاحمر وما عليها من مباني ومنشآت متضمنا المبنى الخاص  2010لسنة  401موضوع العقد المسجل رقم 

المملوك لشركة الجولف للفنادق وهذا  بغرض إعادة هيكلة الرصيد القائم من مديونيات  -بفندق شتايجنبرجر الجولف ريزورت

علاوة علي سعر عائد الكور يدور  ٪ 2,75التسهيلات الائتمانية قصيرة الاجل وذلك بفائدة سنوية علي العملة المحلية بواقع 

علاوة على سعر الليبور لمدة ثلاثة شهور علي ان  ٪ 3,25والفائدة علي المبالغ المسحوبة من التمويل بالعملة الأجنبية بعائد 

 يتم سداد العائد ربع سنوي مع الأقساط.

علاوة علي سعر عائد الكوريدور، والفائدة  ٪3,10قام البنك بتعديل سعر الفائدة النصف سنوية على العملة المحلية لتصبح 

 علاوة على سعر الليبور لمدة ثلاثة شهور. ٪ 5,25علي المبالغ المسحوبة من التمويل بالعملة الأجنبية لتصبح 

دولار 000 800 جنيه مصري و 000 000 7والبالغ مقدارها  2014قامت الشركة بتأجيل الأقساط المستحقة خلال عام 

 31/7/2018وحتي  31/7/2015جدولة القرض ليسدد علي ثلاثة عشر قسط ربع سنوي تبدأً منأمريكي وإعادة 

 000 000تمويل متوسط الأجل بمبلغ لا يتعد والذي بموجبه منح البنك الشركة 4/5/2010بناء على عقد القرض المؤرخ  -ج

 –فندق موفنبيك الجونة  جنيه مصري بضمان رهن عقاري وتجارى من الدرجة الاولى على ارض ومباني واصول 150

المملوك لشركة الجونة للفنادق وهذا بغرض تمويل وإعادة تمويل الإنشاءات والتوسعات والصيانة غير المنتظمة والتجديدات 

علاوة على  ٪ 2,75اللازمة لتشغيل الفنادق والشركات الخدمية لمنطقة الجونة وذلك بفائدة سنوية على العملة المحلية بواقع 

 الكور يدور على ان يتم سداد العائد نصف سنوي. سعر عائد

علاوة علي سعر عائد الكوريدور علي ان  ٪ 3,10قام البنك بتعديل سعر الفائدة النصف سنوية علي العملة المحلية لتصبح  -د

 يتم سداد هذا العائد نصف سنويا.

جنيه مصري وإعادة جدولة القرض  000 000 7والبالغ مقدارها  2014الشركة بتأجيل الأقساط المستحقة خلال عام  قامت

 31/5/2018وحتى  30/11/2015ليسدد على سبعة اقساط نصف سنوية تبدأً من 
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تم إعادة جدولة كل القروض متوسطة الاجل، ومن  14/5/2018( في CTIAعقد الشروط المشتركة والدائنين )بتفعيل  -ه

. كما يتم الاستفادة (CTIA)سنوات من تاريخ توقيع  7،5سماح  الدولي، بفترةضمنها القروض الممنوحة من البنك التجاري 

وإمكانية رسملة مصروف الفوائد  2016يونيو  30سنين لسداد المستحقات الأصلية تبدأ في  3لكل القروض بفترة سماح 

 2017يونيو  30وحتى  2016لعام 

 (:AAIBقرض البنك العربي الإفريقي الدولي )   12-3

والذي بموجبه يمنح حق رهن عقاري وتجارى من الدرجة الأولى لصالح البنك  16/9/2007بناء على عقد القرض المؤرخ 

من اسهم شركة طويلة للفنادق،  ٪99.87العربي الإفريقي الدولي على مباني شركة طويلة للفنادق ورهن من الدرجة الاولى بنسبة 

من اسهم  ٪82.35اسهم شركة المنيرة للفنادق، ورهن من الدرجة الاولى بنسبة من  ٪74.82ورهن من الدرجة الاولى بنسبة 

مليون 60 من اسهم شركة طابا للفنادق مقابل منح الشركة مبلغ  ٪59.77شركة مقبلة للفنادق ورهن من الدرجة الاولى بنسبة 

بالإضافة إلى سعر الليبور  ٪4,95قدرهامليون جنيه مصري وذلك بفائدة سنوية  330 000 000دولار أمريكي والمعادل لمبلغ  

أكتوبر  29يسدد على إحدى عشر دفعة نصف سنوية بدايةً من فترة السماح والتي تمثل سنتين من تاريخ أول سحب والذي تم في 

2007 . 

فائدة لتصبح كما قام البنك بتعديل سعر الوإعادة جدولة القرض  2013و 2012قامت الشركة بتأجيل الاقساط المستحقة خلال عام 

 علاوة على سعر الليبور ستة أشهر. 4,95٪

تم إعادة جدولة كل القروض متوسطة الاجل، ومن ضمنها  14/5/2018( في CTIAعقد الشروط المشتركة والدائنين )بتفعيل 

. كما يتم الاستفادة لكل (CTIA)سنوات من تاريخ توقيع  7،5القرض الممنوح من البنك العربي الافريقي الدولي، بفترة سماح 

 2016وإمكانية رسملة مصروف الفوائد لعام  2016يونيو  30سنين لسداد المستحقات الأصلية تبدأ في  3القروض بفترة سماح 

 .2017يونيو  30وحتى 

 (:HSBCبنك إتش إس بي سي ) قرض 12-4

مليون جنيه مصري بضمان رهن عقار من  300بمبلغ  HSBCبالحصول على قرض من بنك  2010قامت الشركة خلال عام 

 الدرجة الأولى على مبلغ فندق خالد عزام باستثناء الأرض ورهن عقار من الدرجة الأولى على مبلغ فندق التبة باستثناء الارض.

دولار  29540298.72وجنيه مصري 20 000 000والبالغ قدرها  2013قامت الشركة بتأجيل الأقساط المستحقة خلال عام 

وحتى  1/3/2014يورو وإعادة جدولة القرض ليسدد علي عشرون قسطا ربع سنوي تبدأً من  8449548.72أمريكي و

1/12/2018. 

علاوة على  ٪4,5علاوة على سعر الكريدور للجزء المستخدم بالعملة المحلية و ٪4,5وقد قام البنك بتعديل سعر الفائدة لتصبح 

 اشهر. 3سعر الليبور 

تم إعادة جدولة كل القروض متوسطة الاجل، ومن ضمنها  14/5/2018( في CTIAعقد الشروط المشتركة والدائنين )بتفعيل 

. كما يتم الاستفادة لكل القروض (CTIA)سنوات من تاريخ توقيع  7،5القروض الممنوحة من بنك إتش إس بي سي، بفترة سماح 

 وحتى 2016وإمكانية رسملة مصروف الفوائد لعام  2016يونيو  30سنين لسداد المستحقات الأصلية تبدأ في  3ح بفترة سما

 2017يونيو  30
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 : (AIB)قرض بنك المصرف العربي الدولي 12-5

دولار أمريكي وإعادة جدولة القرض  11 420 000والبالغ قدرها  2018عام المستحقة خلال  الأقساطقامت الشركة بتأجيل 

 فيوذلك بناء على موافقة البنك المؤرخة  10/08/2020وحتى  10/02/2018ليسدد علي ستة أقساط نصف سنوية بدأً من 

 .2017ابريل  4

 تاريخ الاستحقاق
المبلغ المستحق بالجنيه 

 المصرى

المبلغ المستحق بالدولار 

 الامريكي
 القسط

 القسط الاول 000 820 000 514  14 2018فبراير  10

 القسط الثاني 000 120 1 000 824 19 2018أغسطس  10

 القسط الثالث 000 620 1 000 674 28 2019فبراير  10

 القسط الرابع 000 620 1 000 674 28 2019أغسطس  10

 القسط الخامس 000 120 3 000 224 55 2020فبراير  10

 القسط السادس 000 120 3 000 224 55 2020أغسطس  10

 الاجمالي 000 420 11 000 134 202 

 إلتزامات حق إنتفاع  -22

، حيث تمثل القيمة الحالية 2019بر ديسم 31في  جنيه مصري845 125 10 حق الانتفاع بأجمالي قيمة  التزامات  يتمثل رصيد

 لإجمالي قيم الوحدات الايجارية المستقبلية.

 العامأرباح في / المخفض نصيب السهم الأساسي  -23

 طريقة المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال العام وذلك كما يلي: العام باستخداممن أرباح  السهميتم حساب نصيب 

نصيب السهم كالأتى:( يصبح للعاملين )أسهم الإثابة والتحفيزوبمنح خيارات الأسهم   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 جنيه مصري 9201 2018

 العام )بالجنيه المصري( ارباحصافى  250 118 634 553 700 153

 توزيعات أرباح عاملينيخصم:  -- (775 638 24)

 صافى الربح المعدل  250 118 634 778 061 129

  متوسط عدد الأسهم القائمة خلال العام 385 307 108 1 385 307 108 1

 نصيب السهم الأساسي فى أرباح العام )بالجنيه المصري(  0.57 0,12

أسهم الإثابة والتحفيزمتضمنة عدد الأسهم المرجح لمتوسط ال  107 782 109 1 385 307 108 1  

 فى أرباح العام )بالجنيه المصري( مخفضنصيب السهم ال  0.57 0,12
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 الضريبة المؤجلة -24

 :المؤجلةيتمثل رصيد الأصول والالتزامات الضريبية 

2019 
المحمل على قائمة  الفترةرصيد اول 

 الدخل

 رصيد اخر العام

    أصول

    جنية مصرى

9 302 189 مخصصات  1 930 045  11 232 234 

66 720 048 فروق عملة غير محققة  (42 665 240)  24 054 808 

 042 287 35  (195 735 40) 237 022 76 الرصيد 

    إلتزامات

 (116 014 29) (498 822 3) (618 191 25) الأصول الثابتة

 (116 014 29) (498 882 3) (618 191 25) الرصيد 

صافي الضريبة التي تنشأ عنها )ألتزامات( / 

 أصول ضريبية
50 830 619 (44 557 693) 6 272 926  

 الأصول الضريبية المؤجلة غير المعترف بها

 2018 2019 جنيه مصرى

 -- -- قائمة الارباح والخسائر فىأصول ضريبية مؤجلة لم يعترف بها خلال العام 

150 483 727  174 060 96 قائمة الدخل الشامل مؤجلة لم يعترف بها خلال العام فى أصول ضريبية  

150 483 727 174 060 96  إجمالي أصول ضريبية مؤجلة لم يعترف بها خلال العام  

 الإيرادات -25

 جنيه مصري 9201 2018

 القطاع العقاري  720 061 674 1 122 544 764 

 قطاع الأراضي 936 769 24  956 685 43 

078 230 808  الإجمالي 656 831 698 1 

 فوائد دائنة -26

 جنيه مصري 9201 2018

 فوائد ودائع بنكية 117 207 40  530 865 23 

 فوائد على ارصدة العملاء طويلة الاجل   496 310 88  843 342 74 

 الإجمالي 613 517 128  373 208 98

 مصروفات تمويليةفوائد و -27

 جنيه مصري 2019 2018

 فوائد قروض و مصروفات بنكية (883 143 387) (150 433 455)

 الإجمالي (883 143 387) (150 433 455 )
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 أخريومصروفات  يراداتإ -28

 جنيه مصري 2019 2018

 فروق عمله اجنبية صافي   081 538 273 (844 989 37)

 رباح بيع أصول ثابتةأ -  120 254 5

 رباح بيع استثمارات أ  952 121 22 112 130 405

 اخرى  073 603 29 527 554 21 

915 948 393  الإجمالي  106 263 325 

 القيمة العادلة للأدوات المالية -29

ً لأسس التقييم المتبعة  ( فان القيمة العادلة للأصول والإلتزامات 4في تقييم أصول وإلتزامات الشركة الواردة بالإيضاح )طبقا

 المالية لا تختلف اختلافاً جوهرياً عن قيمتها الدفترية في تاريخ المركز المالى. وتمثل القيمة الدفترية لهذه الأدوات تقديرا معقولا

من الإيضاحات المتممة للقوائم المالية أهم السياسات المحاسبية في تسجيل وقياس أهم ( 4لقيمتها العادلة. ويتضمن الإيضاح رقم )

 الأدوات المالية والإيرادات والمصروفات المتعلقة بها.

 الأدوات المالية  -30

المالية، وتتضمن الأصول المالية أرصدة النقدية بالبنوك والمستحق من  والالتزاماتالأدوات المالية للشركة فى الأصول  تتمثل

 المالية أرصدة الموردين والمستحق الى أطراف ذات علاقة والدائنون.  الالتزاماتأطراف ذات علاقة والعملاء كما تتضمن 

لمالية ا والالتزاماتم تلك الأصول وتتعرض الشركة لعدد من المخاطر الناتجة عن ممارستها لأنشطتها والتى تؤثر على قي هذا

إدارة  عها الشركة فىوكذا على الإيرادات والمصروفات المتعلقة بها. وفيما يلى أهم تلك المخاطر والأسس والسياسات التى تتب

 هذه المخاطر

 إدارة مخاطر رأس المال: 03-1

بإدارة رأسمالها بغرض الحفاظ على قدرة الشركة على الاستمرار وبما يحقق اعلي عائد للمساهمين من خلال الحفاظ  ألشركةتقوم 

 . 2010على نسب مثالية لأرصدة الدين وحقوق الملكية. ولا توجد أية تغيرات في الإستراتيجية العامة للشركة منذ عام 

مخصوماً منها  - 21لمبينة بالتفصيل بالايضاح رقم  )ويمثل المبالغ المقترضة اصافى الدين  يتكون هيكل رأس مال الشركة من

النقدية وأرصدة لدى البنوك( وحقوق ملكية الشركة  )وتشمل رأس المال المصدر وعلاوة الإصدار والاحتياطيات والأرباح 

 المرحلة وخسائر فروق العملة الناتجة عن ترجمة البنود ذات الطبيعة النقدية(.

  يخضع رأس المال لأى متطلباتٍ تفرضها جهات خارج الشركة.ولا

تقوم الإدارة التنفيذية بمراجعة هيكل رأس المال بصفة منتظمة. وكجزء من هذه  شركةووفقاً للسياسات والإجراءات الداخلية لل

المال. وتستهدف الشركة تحقيق  المراجعة تأخذ الإدارة باعتبارها تكلفة رأس المال والمخاطر المصاحبة لكل فئةٍ من فئات رأس

 تتحدد على أساس نسبة صافى الدين إلى حقوق الملكية. ٪45إلى  ٪40نسبة رافعة مالية تتراوح بين 

)أنظر أدناه( انخفضت بسبب زيادة رأس المال وكانت اقل من الهدف  ٪74بلغت نسبة الرافعة المالية  2019ديسمبر  31في 

 الذي أوصت به اللجنة.

 نسبة الرافعة المالية في نهاية العام كما يلى: تم احتساب

 2018 2019 جنيه مصرى

 3 197 105 487  4 188 998 378 (iالدين )

 (309 055 766) (930 684 481) (12النقدية وأرصدة لدى البنوك )إيضاح 

 070 943 422 3  557 420 715 2 صافي الدين

 3 657 613 481  2 971 644 783 (iiحقوق الملكية )

 %115 %74 نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية
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 (i)  تم تعريف الدين على أنه يشمل القروض طويلة الأجل والقروض قصيرة الأجل والمفصح عنهما بصورة تفصيلية بالإيضاح

  21))رقم 

(ii)   والاحتياطيات والأرباح المرحلة والمدفوعتتضمن حقوق الملكية كل من رأس المال المصدر. 

 أهم السياسات المحاسبية2- 03

تم الإفصاح بصورة تفصيلية عن أهم السياسات والمعالجات المحاسبية المطبقة بما فى ذلك شروط الاعتراف وأسس القياس 

وكذا الأساس المستخدم فى الاعتراف ببنود الدخل والمصروفات المتعلقة بكلٍ منها لكل فئةٍ من فئات تصنيف الأصول 

 .(22-4بإيضاح الأدوات المالية رقم ) المالية وأدوات حقوق الملكيةوالالتزامات 

 فئات تصنيف الأدوات المالية 03-3

 2018 2019 جنيه مصرى

     أصول مالية

  309 055 766  930 684 481 نقدية وأرصدة لدى البنوك 

 254 332 254 332 أصول مالية تقاس بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

 6 547 016 390  6 898 119 096 (i)اصول مالية تقاس بالتكلفة المستهلكة 

    إلتزامات مالية 

3 715 723 534  502 296 727 4   (ii) التزامات مالية تقاس بالتكلفة المستهلكة  

(i.)  يشمل العملاء والارصدة المدينة، فضلا عن تلك الاصول المتداولة الأخرى التي تستوفي تعريف الاصول المالية. إجمالي

( من الاصول المتداولة الأخرى لا ينطبق عليها تعريف جنيه مصرى مليون 467 : 2018) جنيه مصرىمليون  451مبلغ 

 الأصول المالية. 

(ii.) يشمل الموردين، القروض والارصدة الدائنة، والالتزامات المالية الاخرى فضلا عن تلك الالتزامات المتداولة الأخرى التي

(. الالتزامات جنيه مصرىمليون  564: 2018) جنيه مصرىمليون  324 تستوفي تعريف الالتزامات المالية. باجمالي مبلغ 

 .الالتزامات المالية المتداولة الأخرى لا ينطبق عليها تعريف

 أهداف إدارة المخاطر المالية 03-4 

من إدارة  الشركةفى إطار ممارستها لأنشطتها لعددٍ من المخاطر المالية. ويعرض هذا الإيضاح أهداف  الشركةتتعرض 

 مخاطرها المالية ورأس مالها وكذا السياسات والإجراءات التى تتبعها.

بتقديم خدمات لقطاعات الانشطة المختلفة، وتقوم بتنظيم عملية الوصول إلى الأسواق  الشركةتقوم الإدارة الرئيسية للأموال ب

من خلال التقارير الداخلية عن  الشركةالمالية المحلية والدولية، كما تقوم بمراقبة وإدارة المخاطر المالية المرتبطة بأنشطة 

درجة وحجم المخاطر. وتتضمن هذه المخاطر كل من خطر  المخاطر والتي تتضمن تحليلاً لمدى التعرض للخطر علي أساس

السوق )ويشمل خطر العملة وخطر سعر الفائدة وأخطار السعر الأخرى( وخطر الائتمان وخطر السيولة. وتتضمن أخطار 

 السعر الأخرى: خطر سعر أداة الملكية وخطر التسوية وخطر سعر السلع الأولية.

إن سياسة الشركة كانت ولا تزال قائمةً على مبدأ عدم جواز استخدام المشتقات المالية دون وجود معاملات تشغيل تبرر 

عن هذه السياسة  الشركةهذا ولم تحَِد  –استخدامها كما لا يجوز استخدامها فى أغراض المتاجرة )أى فى عمليات المضاربة( 

 .من قبل

ان فى بعض الأحي –ذه المخاطر بصفة عامة من خلال أنشطة التشغيل والتمويل، كما تقوم إلي تخفيض أثر ه الشركةوتهدف 

باستخدام مشتقات مالية لتغطية مدى التعرض لهذه المخاطر. ويخضع استخدام المشتقات المالية للسياسات  -على فتراتٍ متباعدة 

مكتوبة تشرح  ه السياسات والإجراءات الداخلية مبادئٍ المعتمدة من مجلس الإدارة. وتتضمن هذ شركةوالإجراءات الداخلية لل

استخدام المشتقات المالية والأدوات المالية غير المشتقة خطر العملة الأجنبية، وخطر سعر الفائدة ، وخطر الائتمان، و

لك بما في ذ – بالدخول أو المتاجرة فى عقود أدوات مالية لأغراض المضاربة الشركةواستثمارات فائض السيولة. ولا تقوم 

 المشتقات المالية.
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طر فى اخمعلى تنفيذ إجراءات إدارة ال لشركةا إئتمانمدير بتقديم تقارير شهرية إلى الإدارة التنفيذية. ويقوم  الإئتمانتقوم إدارة 

 .الشركةإطار تعليمات 

 خطر السوق:  03-5

تعَُرِضُهَا بشكلٍ أساسى للمخاطر المالية الناتجة عن التقلبات فى أسعار صرف العملات الأجنبية )يرُجَع  الشركةأن أنشطة 

 أدناه(. 7- 30أدناه( والتقلبات فى أسعار الفائدة )يرُجَع للإيضاح رقم  6-30للايضاح رقم 

بغرض إدارة مدى تعرض  –كلما دعت الحاجة لذلك  –على الدخول فى عقود مشتقات مالية متنوعة  الشركة سياسةوتقوم 

 ويشمل ذلك ما يلى: –لخطر العملة الأجنبية وخطر سعر الفائدة  الشركة

ية عملاتٍ أجنبعقود صرف آجلة لمبادلة عملات أجنبية بغرض تغطية خطر سعر الصرف الذى ينشأ عن مبيعات الشركة ب •

 ؛العقاري لنشاطمن ا

 عقود مبادلة سعر فائدة للتخفيف من خطر ارتفاع أسعار الفائدة. •

 ادارة خطر العملة الاجنبية: 03-6

نتيجةً لذلك لتقلبات فى أسعار صرف العملات. ويعُدُ الدولار  الشركةبعملاتٍ أجنبية وتتعرض  الشركةمعاملات  بعضتتم 

بإدارة مدى تعرضها  الشركةالأمريكى واليورو والجنيه المصرى هى العملات الرئيسية التى تتم بها هذه المعاملات. وتقوم 

ام عقود صرف آجله لمبادلة لخطر أسعار صرف العملات الأجنبية وذلك وفقاً لسياسةٍ معتمدة تتضمن ضوابطٍ مُحَدِدةَ لاستخد

 عملات أجنبية.

ية من بعملاتٍ أجنب للشركةينشأ بصفة أساسية عن مبيعات  للشركةالأجنبية  العملاتوكما سبق ذكره فإن خطر سعر صرف 

لتى بية وابتدفقاتٍ قوية بالعملات الأجن الشركة. وتتمتع للشركةالعقارات والتى يتولد عنها صافى فائض بعملات أجنبية نشاط 

 تتمثل بصفةٍ أساسية فى الدولار الأمريكى واليورو.  

تمَُثِل أرصدة العملاء بالدولار الأمريكى  –على عملائها فى نهاية السنة المالية  شركةومن بين إجمالى الأرصدة المستحقة لل

 على التوالي. ( ٪5: 2018) ٪5 نسبة (، وبالجنيه المصري٪صفر : 2018) ٪ صفر (، وباليورو٪95: 2018) ٪95نسبة 

بالاقتراض بذات العملات الأجنبية  –كلما كان ذلك ممكناً  –وللتخفيف من مدى التعرض للخطر المذكور أعلاه تقوم المجموعة 

 وذلك لخلق نوع من التغطية الطبيعية.

 تحليل القروض بالعملة

 2018 2019 جنيه مصرى

 ٪77  199 223 219 3 ٪79  953 466 523 2 دولار امريكى 

 ٪18  289 022 741  ٪17  088 650 546 الجنيه المصري

 ٪5  224 735 228  ٪4  446 988 126 يورو

 %100  487 105 197 3 الإجمالي
4 188 980 

712  
100% 

الرئيسية  ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية شركةلأصول ال -فى نهاية الفترة المالية  –ويعرض الجدول التالى القيم الدفترية 

)وتتمثل بصفةٍ أساسية فى أرصدةٍ مستحقة على عملاء وأرصدة عملاء التأجير التمويلى( ولالتزاماتها ذات الطبيعة النقدية بنفس 

 ة:العملات )وتتمثل بصفةٍ أساسية فى الاقتراض( والتى تتعرض المجموعة بسببها إلى خطر سعر صرف العمل

إدارة المدى المتبقى من خطر التعرض لعملات أجنبية من خلال معاملات تغطية وذلك بالدخول فى عقود صرف آجلة 

 إذا تطلب الأمر. بعملات أجنبية

 أصول التزامات  جنيه مصرى

  2019 2018 2019 2018 

1 155 975 620  395 184 316 1  152 235 219 3  953 466 523 2 دولار أمريكي  

58 284 485  863 272 69  309 022 741   088 650 546 جنيه مصري  

 -- --  918 740 228   446 988 126 يورو
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 تحليل حساسية خطر العملة الأجنبية .أ

التى  ركةالشالتى تنشأ من مبيعات  الأمريكى واليورو بصفةٍ أساسية لخطر عملات الدولار الشركةكما سبق الاشارة تتعرض 

 في النشاط العقاري.العملات تتم بهذه 

مقابل أسعار صرف العملات  جنيه المصرىفى ال ٪5لزيادةٍ أو نقصٍ بنسبة  الشركةويوُضح الجدول التالى مدى حساسية 

الداخلية عن خطر العملة الأجنبية هى نسبة الحساسية المستخدمة فى اعداد التقارير  ٪5الأجنبية المشار إليها. وتعتبر الـ 

وعرضها على المديرين المسئولين، وتمَُثِل تقييم الادارة للتغير المتوقع بدرجةٍ معقولة فى أسعار صرف العملات الأجنبية. 

ويتضمن تحليل الحساسية فقط الأرصدة القائمة للبنود ذات الطبيعة النقدية بعملات أجنبية ويقوم على أساس تعديل ترجمة 

 فى أسعار صرف تلك العملات. ٪5أرصدة تلك البنود فى نهاية الفترة بنسبة تغير قدرها 

 .ضمن أرصدة العملاء بعملات أجنبيةويتضمن تحليل الحساسية الأرصدة القائمة للاقتراض ، كما يت

 ٪5نسبة ب جنيه المصرىقوة الويشير الرقم الإيجابي في الجدول أدناه إلى زيادةٍ فى الربح أو فى حقوق الملكية عندما تزداد 

مقابل العملة الأجنبية المعنية فسوف يؤدى ذلك إلى  ٪5بنسبة  جنيه المصرىمقابل العملة الأجنبية المعنية. وفى حالة ضعف ال

 تأثيرٍ معاكس بنفس القيمة على الربح أو حقوق الملكية وتصبح القيم أدناه سالبة. 

 ر اليوروتأثي تأثير الدولار الأمريكي جنيه مصرى

  2019 2018 2019 2018 

103 162 977 128 364 60 الأرباح  6 349 422  11 437 046 

 -- -- -- -- حقوق الملكية

 إدارة خطر سعر الفائدة 03-7

إدارة الخطر من ب الشركةض أموال بأسعار فائدة ثابتة ومتغيرة. وتقوم اقتربإ الشركةلخطر سعر الفائدة نظراً لأن  شركةتتعرض ال

خلال الحفاظ على مزيجٍ مناسب بين القروض ذات أسعار الفائدة الثابتة وذات أسعار الفائدة المتغيرة، وكذا باستخدام عقود مبادلة 

 أسعار فائدة. ويتم تقييم أنشطة التغطية بشكلٍ منتظم لتتماشى مع رؤية اتجاهات سعر الفائدة وحدود الاقبال على الخطر وبما يضمن

تطبيق استراتيجيات تغطية تحقق أقصى فاعلية وأقل تكلفة ممكنة. ويتضمن الجزء الخاص بإدارة مخاطر السيولة من هذا الإيضاح 

 لخطر أسعار الفائدة على الأصول والألتزامات المالية. الشركةمعلوماتٍ تفصيلية عن مدى تعرض 

 .2018و 2019ام ععقود مشتقات مالية خلال  الشركةلم يكن لدى 

 تحليل حساسية سعر الفائدة .أ

تم تحديد تحليلات الحساسية الواردة أدناه بناء على مدى التعرض لأسعار الفائدة المرتبطة بالمشتقات المالية والأدوات المالية 

أن مبلغ الالتزام  ضغير المشتقة فى نهاية الفترة المالية. وبالنسبة للالتزامات ذات سعر الفائدة المتغير فقد أعُِدَ التحليل بافترا

زيادة أو نقص عند إعداد التقارير  ٪1القائم فى نهاية الفترة المالية كان قائماً طوال العام. ويستخدم مؤشر "المائة نقطة" وتعادل 

 رالداخلية التى تتناول خطر سعر الفائدة والتى تعُرَض على موظفى الإدارة المسئولين ويمثل هذا المؤشر تقدير الادارة للتغي

 المتوقع بدرجة معقولة فى أسعار الفائدة.

نقطة مع ثبات كافة المتغيرات الأخرى فسيترتب على ذلك أن يقَِل/ أو يزيد ربح  100إذا انخفض/ زاد سعر الفائدة بمقدار  •

مليون 32,9 : يقَِل/ أو يزيد بمبلغ 2018) جنيه مصرىمليون  32 بمبلغ  2019ديسمبر  31عن السنة المنتهية فى  الشركة

لخطر أسعار الفائدة على المبالغ المقترضة ذات أسعار الفائدة  الشركة(. ويرجع هذا بصفةٍ أساسية إلى تعََرُض جنيه مصرى

 المتغيرة.

 إدارة خطر الإئتمان 03-8

لخسائرٍ  ركةالشيشير خطر الائتمان إلى خطر أن يعجز أحد أطراف التعاقد عن الوفاء بالتزاماته التعاقدية ويؤدى ذلك إلى تكبد 

من أفرادٍ ومؤسسات.  الشركةمع الأطراف الأخرى وغالباً ما يكونوا عملاء  الشركةمالية. وينشأ خطر الائتمان من معاملات 

بتطبيق سياسة تلزمها بأن تقتصر فى تعاملاتها على أطرافٍ ذات جدارة ائتمانية مرتفعة وبأن تحصل على  الشركةوقد قامت 

 كوسيلةٍ لتأمينها ضد خطر الخسارة المالية التى تنشأ فى حالات التعثر.   –ا كان ذلك مناسباً كلم –ضماناتٍ كافية 
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بالخصائص الفردية لكل عميل. ويهدف مراقبة الخطر إلى تقييم جودة  -بشكلٍ أساسى  -لخطر الائتمان  الشركةيتأثر تعََرُض 

السابقة معه والمعلومات المالية الأخرى  الشركةزه المالى وخبرات منها مرك -إئتمان العميل مع الأخذ فى الاعتبار عدة عوامل 

كوسيلةٍ لتخفيف خطر الخسارة المالية التى تنشأ فى حالات التعثر. وتقوم  -المنشورة بشأنه وسجلاته التجارية وعواملٍ أخرى 

ها بين مالية لحجم المعاملات المتعاقد عليبالمتابعة المستمرة لمدى تعرضها لخطر الائتمان كما تقوم بتوزيع القيمة الإج الشركة

 الأطراف الذين أقرتهم الإدارة. 

 لخطر الائتمان لا الشركة، علماً بأن مدى تعرض من النشاط العقارييتمثل رصيد العملاء في أرصدة عدد كبير من العملاء 

أطرافٍ ما على  الشركة. وتصَِف يتركز بصورةٍ جوهرية مع طرفٍ وحيد أو مع مجموعةٍ من الأطراف ذات خصائص متماثلة

أنها ذات خصائصٍ متماثلة عندما تكون تلك الأطراف هى منشآتٍ ذات علاقةٍ ببعضها. ويعتبر خطر الائتمان المرتبط ببيع 

تتحكم فى هذا الخطر عن طريق العقار نفسه وذلك بعدم تسجيل الوحدة باسم العميل إلا  الشركةالوحدات العقارية محدوداً لأن 

 فقط بعد أن تستلم كامل المبلغ المستحق على العميل.

تمَُثِلُ الحد  -والتى تظهر بالصافى بعد خصم خسائر الاضمحلال  –إن القيمة الدفترية للأصول المالية المثبتة بالقوائم المالية 

 لخطر الإئتمان دون النظر لقيمة أى ضمانة تم الحصول عليها. الشركةتعرض الأقصى ل

 .اعمار المدينون التجاريون التي حل تاريخ استحقاقها ولكن لم تضمحل قيمتها

 اعمار الاضمحلال فى المدينون التجاريون 

 خطر السيولةإدارة  03-9

تقع المسئولية الأساسية لإدارة خطر السيولة على عاتق مجلس الإدارة والذى أسس إطار عمل مناسب لإدارة خطر السيولة 

يهدف لإدارة متطلبات المجموعة من التمويل القصير والمتوسط والطويل الأجل واحتياجات السيولة. وتقوم المجموعة بإدارة 

فاظ بحدٍ كافى من الاحتياطيات النقدية والتسهيلات البنكية وتسهيلات إقتراض احتياطية، ويتم خطر السيولة عن طريق الاحت

ذلك من خلال المتابعة المستمرة للتدفقات النقدية المتوقعة ومقارنتها بالفعلية ومطابقة هياكل استحقاق الأصول والإلتزامات 

 السيولة ومستوى عدم التأكد اللصيق بها. المالية. وللتعرف على خطط الادارة فى التعامل مع عجوزات

 

 

 جنيه مصرى 2019 2018

 حاليا  146 084 198  679 719 197

 يوم 60يوم الى  31متأخرات من   178 884 23  169 445 114

 يوم 90يوم الى  61متأخرات من   603 770 15  196 425 6 

 يوم 120الى  91متأخرات أكثر من   030 601 8  043 140 21

 يوم 180الى  121متأخرات أكثر من   495 416 10  071 089 6

 يوم 360الى  181متأخرات أكثر من   522 623 18  188 018 20

 أكثر من سنةمتأخرات   368 793 90   594 230 120

 الإجمالي  342 173 366  940 067 486

   

 جنيه مصرى 2019 2018

 حاليا  172 838 23  244 765 9

 يوم 60يوم الى  31متأخرات من   168 598 11  019 884 5

 يوم 90يوم الى  61متأخرات من   802 656 8  355 254 5

 يوم 120الى  91متأخرات أكثر من   535 817 7  792 649 5

 يوم 180الى  121متأخرات أكثر من   625 467 9  481 979 4

 يوم 360الى  181متأخرات أكثر من   049 927 16  346 370 16

 متأخرات أكثر من سنة  020 814 63  434 078 108

 الإجمالي  371 119 142 671 981 155   
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 خطط الادارة لإدارة نقص السيولة .أ

قامت الشركة القابضة "أورسكوم القابضة للتنمية" بالحصول على تعهد من المساهم الرئيسى المهندس سميح ساويرس وذلك 

ً متضمنإن وجد للمجموعة و لمواجهة العجز فى السيولة ية إحدى الشركات التابعة لشركة شركة أورسكوم للفنادق والتنم ا

 أورسكوم القابضة للتنمية.

 جداول خطر السيولة وخطر سعر الفائدة .ب

والمتفق  شركةة بالذغير المشتقة الخاص-توَُضِح الجداول التالية الفترات المتبقية من الاستحقاقات التعاقدية للالتزامات المالية

على فترات سدادها. وقد صُمِمَت الجداول بناءاً على التدفقات النقدية غير المخصومة للالتزامات المالية وفقاً لأقرب تاريخ قد 

 بالسداد. وتتضمن الجداول التدفقات النقدية للفوائد ولأصل المبلغ. وبالنسبة للتدفقات النقدية للفوائد المبنية على شركةتطالب فيه ال

عر فائدة متغيرة فإن المبالغ غير المخصومة لتلك التدفقات تستمد من منحنيات سعر الفائدة فى نهاية الفترة المالية كما أن أس

 الاستحقاقات التعاقدية تعتمد على أقرب تاريخ قد تطالب فيه المجموعة بالسداد.

 استحقاقات الالتزامات المالية غير المشتقة

 

 

 

2019 
 المتوسط المرجح

 الفائدةلسعر 

 اشهر 6أقل من 

 

أشهر  6من 

 وحتى سنة
 سنوات 5إلي  2من 

أكثر من 

 سنوات 5
 الإجمالي

 332 386 713 -- -- -- 332 386 713 -- أدوات بدون سعر فائدة

  487 105 197 3 -- 274 426 643 2 606 839 276  607 839 276   ٪9.16 أدوات ذات سعر فائدة متغير

 605 685 90 -- -- -- 605 685 90 -- ثابتأدوات ذات سعر فائدة 

  424 177 001 4 --  274 426 643 2 606 839 276 544 911 080 1 -- الإجمالي

2018 

المتوسط 

 المرجح

لسعر 

 الفائدة

 اشهر 6أقل من 

 

أشهر  6من 

 وحتى سنة
 الإجمالي سنوات 5أكثر من  سنوات 5إلي  1من 

 089 840 839 -- -- -- 089 840 839 -- أدوات بدون سعر فائدة

 379 998 188 4 838 289 368 931 222 461 3  971 733 179  639 751 179 ٪10.77 أدوات ذات سعر فائدة متغير

 174 954 155 -- 543 334 2 631 619 153 -- -- أدوات ذات سعر فائدة ثابت

1 019 591 728 -- الإجمالي  602 353 333  3 463 557 474 368 289 838 5 184 792 642 

 2019   جنيه مصرى

 القيمة الدفترية الحد الأئتماني التصنيف الائتماني الطرف المقابل في التعاقد

  AA- 18 892 217  18 892 217 1 بنك

  A1 622 109   180  622 109   180  2بنك 

  A 5 107 363  5 107 363   3بنك 

  B 904 406 402  904 406 402  4بنك 

  352 590 464 1   325 590 646 1  --  5بنك 
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 أرقام المقارنة -31

 وفيما يلى الأرصدة التى تم إعادة بتويبها: شى مع تبويب القوائم المالية الحالية.اتم تعديل بعض أرقام المقارنة فى القوائم المالية لتتم

 إعادة التبويبالرصيد قبل  بيان

2018 

 إعادة التبويب بعدالرصيد 

2018 

 379 248 263 551 352 954 مخصصات قصيرة الأجل

 172 104 691  مخصصات طويلة الأجل

 551 352 954 551 352 954 الإجمالى

 

 الموقف الضريبي -32

بتعديل بعض احكام قانون  2015لسنة  96وافق رئيس جمهورية مصر العربية بالقانون رقم  2015اغسطس  20بتاريخ 

والذي كان ينص على فرض ضريبة دخل اضافية. حيث أصبح سعر  2014لسنة  44الضريبة على الدخل الصادر بالقانون رقم 

 %22.50الضريبة على الدخل 

 ضريبة الاشخاص الاعتبارية

  2010تم الربط والتسوية حتى عام.  

  تم الانتهاء من إعادة الفحص وجارى انهاء اعتماد مذكرة إعادة الفحص  2011/2014السنوات   

  فى المواعيد القانونية. 2018تم تقديم الاقرارات الضريبية حتى عام 

 ضريبة الأجور المرتبات

  2014تم الفحص حتي عام . 

  لم يتم الفحص. 2016/ 2015السنوات 

 ضريبة الدمغة

  2018حتى عام  يةوالتسوتم الفحص. 

 بالشركة القابضة( الرئيسيمعاملات مع أطراف ذات علاقة )المساهم  -33

قامت الشركة باستئجار المقر الإداري لها بالنايل سيتي من شركة مساهمة مملوكة للمساهم الرئيسى بالشركة القابضة  -

 المهندس/ سميح ساويرس وأخرين.

مليون جنيه مصري على ان يتم تسوية  50رعاية لنادى الجونة الرياضي بقيمة بإبرام عقد  2018قامت الشركة خلال عام  -

تم تمديد عقد الرعاية لإضافة الموسم الرياضي  2019. وخلال عام 2018الرصيد على مدة ثلاث سنوات إبتداءاً من أكتوبر 

 .2019داءاً من سبتمبر شهور إبت 10مليون جنية مصري على ان يتم تسوية الرصيد على مدة  50بقيمة  2019-2020

. 

 

 جنيه مصرى

2018 

 القيمة الدفترية الحد الأئتماني التصنيف الائتماني الطرف المقابل في التعاقد

 AA- 195 791 610 195 791 610 1 بنك

 A1 301 117 881 301 117 881  2بنك 

 A 1 011 658 279 1 011 675 946   3بنك 

 B 1 670 316 659 1 670 316 659  4بنك 

 283 096 010 1 283 096 010 1 --  5بنك 
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من أسهم  ٪35قام المساهم الرئيسى بالشركة القابضة المهندس/ سميح ساويرس بالإستحواذ على نسبة  2014خلال عام  -

شركة إف تى أى والتى تصنف من أكبر شركات أوروبا فى مجال الأنشطة السياحية وقد بلغ حجم تعاملات فنادق المجموعة 

 مليون جنيه مصرى. 372مبلغ  2019مع تلك الشركة خلال 

على قرار مجلس إدارة الشركة ببيع نهائي لإجمالى نسبة  2018مارس  19وافقت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ  -

إستثمارها في فنادق رويال آزور وكلوب آزور ومكادي جاردنز. وتم تفويض السيد رئيس مجلس إدارة الشركة أو من يفوضه 

اوض والتوقيع على عقد البيع، وتفويضه في إدخال أية تعديلات أو ملاحق للعقد. تم الإنتهاء من إجراءات بيع فندق في التف

وجاري الإنتهاء من بيع فندق  2018رويال آزور وكلوب آزور وبالتالي تم استبعاد كافة الأصول والالتزامات خلال عام 

 مكادي جاردنز. 

والإنشاء والخدمات مع شركة البحر الاحمر للمقاولات والتشييد ش.م.م )إحدى الشركات  بلغت اجمالى اعمال المقاولات -

 .2019مليون جنية مصرى خلال  164 1( مبلغ ٪40.20الشقيقة بنسبة 

 المالية الجارية: أحداث جوهرية في السنة -34

بتعديل بعض أحكام معايير المحاسبة  2019لسنة  96أصدر وزير الإستثمار والتعاون الدولى قرار رقم  2019مارس  28بتاريخ 

( والخاص بالأدوات المالية ومعيار المحاسبة 47(المصرية وتم إصدار ثلاثة معايير محاسبية وهي معيار المحاسبة المصرى رقم 

( والخاص بعقود التأجير 49(( والخاص بالايراد من العقود مع العملاء ومعيار المحاسبة المصرى رقم 48(المصرى رقم 

يناير  1ويجب تطبيق هذه المعايير لتبدأ في أو بعد  2018لسنة  176تنفيذا لقانون التأجير التمويلى والتخصيم رقم  مويلىالت

 .2019اعتبارا من اول يناير  49،  48وقامت الشركة بالتطبيق المبكر لمعبار  2020

سعر العائد على الإيداع والإقراض لليلة واحدة تخفيض  2019نوفمبر 14لجنة السياسة النقدية بالبنك المركزي بتاريخ  قررت

كما تم  ،على الترتيب ٪ 12.75و ٪ 13.25و ٪ 12.25نقطة ليصبح  100وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي بواقع 

 .٪13.75نقطة ليصبح  100تخفيض سعر الائتمان والخصم بواقع 

 الأحداث اللاحقة لتاريخ المركز المالي -35

قام مجلس الإدارة بقبول ترشيح الدكتور سامي سعد زغلول رئيسًا  2020يناير  29بتاريخ طبقا لقرار مجلس الادارة المنعقد  -

 لمجلس إدارة الشركة خلفا للدكتورة منال عبد الرازق التي تقدمت باستقالتها.

 دث سيارة.تدب للشركة في حانالاستاذ خالد بشارة العضو الم ، توفي2020يناير  31في  -

برئاسة رئيس مجلس الإدارة الدكتور سامى سعد زغلول واتخذ القرارات  2020فبراير  4وقد انعقد مجلس إدارة الشركة في  -

 الرئيسية التالية :

                                                                    السيد / عبد الحميد أبو يوسف عضو مجلس إدارة لشركة اوراسكوم للتنمية مصر ش.م.م والموافقة على تعين            تعيين   -1 

 . السيد / عبدالحميد أبو يوسف عضو منتدب تنفيذى

السيد / أشرف نسيم المدير المالى الحالي لشركة اوراسكوم للتنمية القابضة وعضو مجلس إدارة شركة اوراسكوم تعيين  -2

 .م.م. كعضو منتدب تنفيذىللتنمية مصر ش.

من  ٪1سهم خزينة تمثل 735 304 11 عدد  . شراء2020مارس  3وافق مجلس ادارة الشركة في في اجتماعه المنعقد في  -

 وجارى الانتهاء من الإجراءات القانونية.  لدعم سعر سهم الشركة 2020مايو  3وحتى  2020مارس  4ابتداءا من  أسهم الشركة

تخفيض سعر العائد على الإيداع والإقراض لليلة واحدة  2020مارس  16اسة النقدية بالبنك المركزي بتاريخ قررت لجنة السي -

على الترتيب، كما تم تخفيض  ٪ 9.75و ٪ 10.25و ٪ 9.25نقطة ليصبح  300وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي بواقع 

 .٪9.75نقطة ليصبح  300سعر الائتمان والخصم بواقع 
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( حيث اتسم ذلك COVID-19فى الفترة اللاحقة لتاريخ القوائم المالية تعرض العالم الى انتشار فيروس كورونا المستجد ) -

، 2020يناير  30العالم، حتى أعلنت منظمة الصحة العالمية حالة الطوارئ الصحية، فى الفيروس بانتشاره السريع فى دول 

وقد كان لانتشار هذا الفيروس اثر سلبي علي اقتصاديات دول كثيرة  ، 2020مارس  11وإعلان الفيروس وباء عالمى فى 

 . سفرالعالمية و حركة السياحة وال انعكست علي واقع اداء اسواق المال وحجم التجارة

فرضت الحكومة المصرية حظر  2020مارس  25تم تعليق حركة الطيران الدولي و بتاريخ  2020 مارس 19بتاريخ 

من ك . ونتيجة لذللب علي الاقتصاد المصري بشكل عامللتجول و لمدة اسبوعين وتم تجديدها لاسبوعان اخران مما اثر بالس

با خلال تلك الجونه و طاة للشركة حيث تم اغلاق الفنادق التابعة للشركة في العمليات الاقتصادية والتجاري ن تتأثرأالمتوقع 

. و مازالت التغيرات المستمرة و المتسارعة تفرض حالة من عدم تباطوء نشاط القطاع العقاري بوادر بالاضافة الي الفترة

   .زمة فيروس كورونالأ ت الاقتصاديةاليقين وعدم القدرة علي التنبوء بشكل دقيق نظرا لاستمرار التداعيا

ونتيجة لذلك قامت الشركة باعداد خطة لمواجهة تلك الاثار السلبية علي الأعمال والمركز المالي والتدفقات النقدية للشركة 

تجة من االفنادق والانخفاض المتوقع في المتحصلات النقدية التشغيليه الن  ايرادات ومتحصلات انخفاض المتوقعة من حيث 

 . السياحي والعقاريالقطاع 

عض ب، من ضمنها تأجيل ية اللازمة لاستمرارأعمال الشركةوقد قامت الشركة باتخاد عدة اجراءات لضمان توافر السيولة النقد

ادة من الاستفلية الي ادني حد ممكن والانفاق الرأسمالي أو اية استثمارات جديدة غير ضرورية، و ترشيد النفقات التشغلي

دمة من الحكومه لدعم القطاع الخاص لتجاوز تلك الازمة مثل تاجيل سداد اقساط القروض بدون اي غرامات المبادرات المق

يلات علي تسه وبالاضافة الي دعم قطاع السياحة بالحصول ات ماليةوإعادة النظر فى مخالفة أية تعهد تأخير لمدة سته أشهر

اسقاط الضريبة العقارية الخاصة بقطاع الفنادق لمدة ستة أشهر وتأجيل و ائتمانية للحفاظ علي استمرار القطاع والعاملين به، 

 سداد كافة المستحقات الحكومية لمدة ثلاثة أشهر.

تقوم الادارة بمتابعة الاوضاع عن قرب و تعديل الخطط اللازمة لمواجهة تلك التداعيات بالتبعية و اذا مااستمر تطور الاوضاع 

السيولة للشركة سيتم اتخاذ تدابير اضافية لايجاد مصادر تمويل اخري مثل الحصول علي لفترة زمنية أكبر، ولدعم موقف 

تمويل من الشركة القابضة أوالمساهم الرئيسي   قروض و تسهيلات أئتمانية جديدة ، بيع بعض الأصول أو الحصول علي

  .للشركة
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 ديسمبر 31في المنتهية  السنة الماليةقام مجلس إدارة الشركة باعتماد القوائم المالية المستقلة عن  2020أبريل  11 بتاريخ

2019. 

 

  العضو المنتدب ورئيس القطاع المالي العضو المنتدب             

 أشرف نسيم عبد الحميد أبو يوسف     
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