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   المستقلة قائمة الأرباح أو الخسائر

 2021ديسمبر   31المنتهية في  لسنةل
 

 2020 2021 إيضاح 

 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(    

    

 4,683,508,735 11,080,656,490 ( 23) الإيرادات 

 (2,964,761,300) (6,046,947,439) ( 24) تكلفة الإيرادات 

 1,718,747,435 5,033,709,051  مجمل الربح 

    

 (193,964,193) (317,220,700) ( 25) مصروفات بيعيه وتسويقية 

 (539,271,117) (652,629,474) ( 26) مصروفات عمومية وإدارية 

 1,268,725,656 966,018,033 ( 27) تمويليةايرادات 

 (15,228,063) (3,875,506) ( 28) مصروفات تمويلية 

 172,126,272 312,411,740 ( 29) إيرادات أخرى  صافي

 (12,724,448) (17,479,326)  أخرى مدينة  أرصدة اضمحلال في قيمة 

 (3,360,150) (3,917,309) ( 17) مخصصات 

 2,556,624 14,826,239 ( 17) مخصصات انتفي الغرض منها

 2,397,608,016 5,331,842,748  أرباح السنة قبل ضرائب الدخل 

    

 (506,453,056) ( 1,212,322,630) ( 30) ضرائب الدخل 

 1,891,154,960 4,119,520,118  أرباح السنة 

    

 0.38 0.87 ( 32) الأساسي والمخفض -  ربحية السهم

    

 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 .المستقلة الماليةمن القوائم  يتجزألا  ( جزء40( الى )1إيضاح )الإيضاحات المرفقة من 
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المستقلة قائمة الدخل الشامل  

 2021ديسمبر   31لسنة المنتهية في ل

 
  2021 2020 

 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(    

    

 1,891,154,960 4,119,520,118  رباح السنة أ

 - -  ل الآخر الدخل الشام

 1,891,154,960 4,119,520,118  إجمالي الدخل الشامل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قلة.ت ( جزء لا يتجزأ من القوائم المالية المس40( الى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )
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 المستقلة  الملكيةقائمة التغير في حقوق 

 2021ديسمبر   31لسنة المنتهية في ل
 

 

 رأس المال 
 

 احتياطي علاوة اصدار 
 قانوني

 إجمالي أرباح مرحلة 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري   

      
 15,881,976,907 9,568,336,742 434,015,997 1,350,286,168 4,529,338,000 سابقأً(  تأصدر)كما  2020 يناير 1الرصيد في 

 446,023,790 446,023,790 -  -  -  ( 35)إيضاح  تسويات

  16,328,000,697   10,014,360,532  434,015,997 1,350,286,168 4,529,338,000 )معدل(  2020 يناير 1الرصيد في 
      

    - (86,963,694) 86,963,694 -  -  محول إلى احتياطي قانوني 

 1,891,154,960 1,891,154,960 - - - إجمالي الدخل الشامل  
 18,219,155,657 11,818,551,798 520,979,691 1,350,286,168 4,529,338,000 )معدل(  2020ديسمبر  31ي يد فالرص

      

      

 17,560,385,467 11,159,781,608 520,979,691 1,350,286,168  4,529,338,000  سابقأً(  تأصدر)كما  2021 يناير 1الرصيد في 

 658,770,190 658,770,190 - -      -  ( 35)إيضاح  تسويات

  18,219,155,657  11,818,551,798 520,979,691 1,350,286,168  4,529,338,000  )معدل(  2021 يناير 1الرصيد في 
      

 -  ( 83,920,429) 83,920,429 -  -  محول إلى احتياطي قانوني 
 4,119,520,118 4,119,520,118 -  -  -  إجمالي الدخل الشامل 

 22,338,675,775 15,854,151,487 604,900,120 1,350,286,168 4,529,338,000 2021ديسمبر   31الرصيد في  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قلة.ت ( جزء لا يتجزأ من القوائم المالية المس40( الى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )
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 المستقلة قائمة التدفقات النقدية 

 2021ديسمبر   31لسنة المنتهية في ل
 2020 2021 ايضاح 
 جنيه مصري  جنيه مصري   

 )معدلة(    ية الأنشطة التشغيل

 2,397,608,016 5,331,842,748  قبل ضرائب الدخل أرباح السنة 

 213,209,097 234,935,395 ( 4) اهلا  أصول ثابلة 

 10,460,551 14,883,037 ( 7) اهلا  اسلثمارات عقارية 

 3,176,470 5,313,971  مصروةات اهلا  أصول حق انلفاع  

 14,415,663 11,267,160 ( 16) اللزامات نةاية الخدمة مكونة 

 ( 4,175,568)    - ( 16) اللزامات نةاية الخدمة انلفي الغرض منةا

 3,360,150 3,917,309 ( 17) مخصصات مكونة  

 ( 2,556,624) ( 14,826,239) ( 17) مخصصات انلفي الغرض منةا 

 ( 18,674) ( 532,368)  ارباح بيع اصول ثابلة 

 12,724,448 17,479,326  رى خأ ينةدم دةصأر قيمة  ةي لضمحلاا

 ( 12,060,930) ( 14,736,075) ( 9) انخفاض ةي قيمة عقارات لغرض اللطوير رد 

 ( 1,353,351) -  ر يجاا  ودعق ءلغا( احبا)أر

 15,228,064 3,875,506 ( 28) مصروةات لموي ية 

 ( 1,268,725,655) ( 966,018,033) ( 27) ايرادات لموي ية 

  4,627,401,737 1,381,291,657 

 224,214,729 ( 1,480,296,642)  اللغير ةي العملاء واوراق قبض 

 ( 178,166,803) 178,137,455  أطراف ذات علاقة  مناللغير ةي المسلحق 

 ( 1,887,368,048) 744,390,663  مدةوعة مقدماً ومدينون ملنوعون وأرصدة مدينة أخرى اللغير ةي مصروةات 

 ( 5,512,171,240) ( 6,490,901,043)  اللغير ةي عقارات لغرض اللطوير 

 3,385,485,090 1,551,788,876  اللغير ةي عملاء دةعات مقدمة 

 1,139,497,941 1,900,857,843  اللغير ةي الموردين ومصروةات مسلحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 ( 134,319,879) 77,983,219  اللغير ةي المسلحق إلى أطراف ذات علاقة 

 179,502,912 212,324,707  اللغير ةي لأمينات ضمان أعمال 

 ( 7,940,996) 106,555,192 ( 14) ودائع محلجزة كغطاء خطاب ضمان و اعلماد 

 ( 3,804,778) ( 21,748,009) ( 17) مخصصات مسلخدمة 

 ( 11,867,312) ( 6,251,965) ( 16) اللزامات نةاية الخدمة مدةوعة 

 ( 599,071,078) ( 506,828,415)  مسدد من ضريبة الدخل لا

 ( 2,024,717,805) 893,413,618  ية نشطة التشغيلالأ )المستخدمة في( الناتجة من صافي التدفقات النقدية

    ية الاستثمارالأنشطة 

 1,278,870,435 951,964,907  ايرادات لموي ية مقبوضة 

 ( 56,603,327) ( 134,122,049) ( 4) مدةوعات لشراء أصول ثابلة 

 28,264 543,603 ( 4) اصول ثابلة   ملحصلات من بيع

 ( 4,152,908) ( 235,914,135) ( 7) مدةوعات لشراء اسلثمارات عقارية 

 ( 767,392,687) ( 577,842,997) ( 5) ثابلة لحت الانشاء مدةوعات لشراء أصول 

 ( 7,834,846,420) ( 12,990,929,009)  مدةوعات لشراء اسلثمارات محلفظ بةا حلى لاريخ الاسلحقاق 

 12,046,025,000 9,859,350,000  ملحصلات من بيع اسلثمارات محلفظ بةا حلى لاريخ الاسلحقاق 

 198,125,000 - ( 14) شةور( 3ودائع )أكثر من 

 4,860,053,357 ( 3,126,949,680)  ية نشطة الاستثمارالأمن الناتجة  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في(

    ية نشطة التمويلالأ

 ( 84,885) ( 10,255,590) ( 15) سداد لسةيلات ائلمانية 

 ( 12,782,966) -  قرض مسلحق إلى أطراف ذات علاقة سداد 

 ( 4,380,212) ( 5,171,095)  اللزامات ايجار سداد 

 ( 15,255,090) ( 9,434,602)  مصروةات لموي ية مدةوعة 

 ( 32,503,153) ( 24,861,287)  ية نشطة التمويلالأ خدمة في(صافي التدفقات النقدية )المست 

 2,802,832,399 ( 2,258,397,349)  في النقدية وما في حكمها   الزيادة )النقص(صافي 

 22,851,873 7,881,958  صاةي ةروق لقييم العم ة  

 3,162,161,314 5,987,845,586 ( 14) النقدية وما ةي حكمةا ةي بداية السنة 

 5,987,845,586 3,737,330,195 ( 14) في حكمها في نهاية السنة ة وما النقدي

 

  اهم المعاملات غير النقدية:  

 جنيه مصري من التغير في عقارات لغرض التطوير.  4,574,204,667تم رد قيمة التغير في التزامات طويلة الأجل بمبلغ 

 

 

المستقلة.  القوائم الماليةن م لا يتجزأ( جزء 40( الى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها   - 1  

مؤسسة ومسجلة في مصر وفقاً لأحكام    )"الشركة"(  -  شركة مساهمة مصرية  -   شركة إعمار مصر للتنمية   

  12841وتم قيد الشركة في السجل التجاري تحت رقم    1997لسنة    8قانون ضمان وحوافز الاستثمار رقم  

 . 2005مارس  16في 

بتاريخ    بالبورصة  الشركة  أسهم  قيد  بالبورصة   2015مارس    4تم  المالية  الأوراق  قيد  لجنة  لقرار  وفقا 

 المصرية.

 نشاط الشركة في:يتمثل   

 التخطيط وإقامة المناطق العمرانية وتجهيزها بجميع المرافق والخدمات -

ختلاف مصممادرها وشممبكات  تصممميم وإنشمماء وإدارة وتشممغيل وصمميانة محطات توليد الكهرباء على ا -

 .توزيعها

 إقامة وتشغيل محطات تحلية وتكرير مياه الشرب وشبكات توزيعها -

 لصرف الصحي  إقامة وتشغيل وصيانة محطات ا -

 تنمية المشروعات والاستثمار والتنمية العقارية   -

نشمممطة  تملك وإنشممماء وإدارة والتسمممويق للفنادق والموتيلات والوحدات السمممكنية والقري السمممياحية والأ -

 المكملة والمرتبطة بذلك من خدمية، ترفيهية، رياضية، تجارية وثقافية  

 راكز الغطس والأنشطة المكملة والمرتبطة بذلك.إقامة وتشغيل مارينا اليخوت وملاعب الجولف وم -

 .التأجير التمويلي -

ومشاريع التنمية   لخدماتتعمل الشركة حاليا في التخطيط وإقامة المناطق العمرانية وتجهيزها بجميع المرافق وا

 والاستثمار والتطوير العقاري. 

 هي شركة إعمار العقارية )ش.م.ع(.  الشركة الأم ان 

طبقاً لقرار    2022مارس    7في    2021ديسمبر    31المنتهية في    لسنةل م المالية المستقلة للشركة  تم اعتماد القوائ

 مجلس الإدارة المنعقد في ذلك التاريخ. 

 

 وائم المالية أسس إعداد الق 2-1

 السارية.المستقلة للشركة وفقاً لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائح  تم إعداد القوائم المالية 

 وهي عملة التعامل للشركة.المستقلة بالجنيه المصري،   تم إعداد وعرض القوائم المالية

 ة ومبدأ التكلفة التاريخية.  المستقلة للشركة وفقاً لفرض الاستمراري تم إعداد القوائم المالية

 

 التغيرات في السياسة المحاسبية  2-2
 

ةيما عدا المعايير المصرية الجديدة  السنة هي ل   المطبقة ةي السنة السابقة    ه السياسات المحاسبية المطبقة ةي هذ
 كما ي ي: 2021يناير   1ل فلرات السنوية اللي لبدأ ةي أو بعد اللي لم لطبيقةا 

 ل مرة الأولى.  49ومعيار  48ومعيار  47بلطبيق معايير المحاسبة المصرية  الشركةقامت 

 2021يناير  1ساري اللطبيق اعلبارًا من   –الأدوات المالية  -  47معيار المحاسبة المصري  •
يناير   1ساري اللطبيق اعلبارًا من  -الايراد من العقود مع العملاء  -  48معيار المحاسبة المصري  •

2021 
 2021يناير   1ساري اللطبيق اعلبارًا من   -الإيجار  -  49ر المحاسبة المصري عيام •

 لغييرات نليجة لطبيق هذه المعايير المحاسبية الجديدة أدناه. لم لوضيح طبيعة ولأثير ال
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 )تابع(  التغييرات في السياسات المحاسبية 2-2
 الأدوات المالية:   - 47معيار المحاسبة المصري 

الأدوات    26"الأدوات المالية" والذي حل محل معيار المحاسبة المصري    47لمصري  محاسبة ا معيار ال
ويبدأ لطبيق المعيار ةي أو  2019ةي  47المالية: الاعلراف والقياس. لم إصدار معيار المحاسبة المصري 

ات يل مع ومولكن لعدةي مصر. باسلثناء محاسبة اللغطية، يجب اللطبيق بأثر رجعي    2021يناير    1بعد  
 المقارنة ليس إلزامي.  

يلناول المعيار ثلاثة جوانب من المحاسبة عن للأدوات المالية: اللصنيف والقياس؛ الاضمحلال؛ ومحاسبة  
 اللغطية. 

 التصنيف والقياس 

الخسائر  ، يلم قياس أدوات الدين لاحقًا بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  47وةقا لمعيار المحاسبة المصري  
اللك   معيارين أو  ع ى  بناءً  اللصنيف  يلم  الآخر.  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  القيمة  أو  المسلة كة  فة 

أعمال   نموذج  لمثل    الشركةل لصنيف:  للأدوات  اللعاقدية  النقدية  اللدةقات  كانت  إذا  وما  الأصول؛  لإدارة 
 ئم. "مدةوعات أصل الدين والفوائد ةقط" ع ى المب غ الأص ي القا

ل  أعمال    قييم لم  النقدية    الشركةنموذج  اللدةقات  كانت  إذا  ما  لقييم  ولم  الأولي  اللطبيق  لاريخ  من  اعلبارًا 
اللعاقدية لأدوات الدين للألف ةقط من أصل المب غ والفوائد ةقط بناءً ع ى الحقائق والظروف عند الاعلراف  

 الأولي للأصول.

 .الشركةأثر جوهرى ع ى   47حاسبة المصرى عيار الموةقاً لملم يكن للطبيق ملط بات اللصنيف والقياس 

 الاضمحلال 

الاعلراف بمخصصات اضمحلال    47يلط ب نموذج الاضمحلال الجديد وةقًا لمعيار المحاسبة المصري  
ر القيمة بناءً ع ى الخسائر الائلمانية الملوقعة بدلاً من الخسائر الائلمانية الملكبدة ةقط كما هو الحال ةي معيا 

المقاسة 26ي  بة المصر المحاس  الدين  باللك فة المسلة كة وأدوات  المالية المصنفة  . وينطبق ع ى الأصول 
: الإيراد  48بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، أصول العقود بموجب معيار المحاسبة المصري  

 . ن الماليود الضمامن العقود مع العملاء، وملحصلات الإيجار، وارلباطات القروض وبعض عق

 (. 35أثر لطبيق معيار المحاسبة الجديد موضح ةي إيضاح )

 ولعديل مع ومات المقارنة.  4-2ةي إيضاح لم لطبيق السياسة المحاسبية الجديدة الواردة 

 الإيراد من العقود مع العملاء: - 48معيار المحاسبة المصري 
المصري   المحاسبة  المصري  محل معيار    48يحل معيار  و  8المحاسبة  الانشاء"  المحاسبة  "عقود  معيار 

"الايراد"، ويطبق مع اسلثناءات محدودة ع ى جميع الإيرادات الناشئة من العقود مع عملائةا.    11المصري  
نموذجًا من خمس خطوات ل محاسبة عن الإيرادات الناشئة من العقود    48يضع معيار المحاسبة المصري  

لمقابل الذي للوقع المنشأة أن يكون لةا حق ةيه  يراد بمب غ يمثل ا يلم الاعلراف بالإ مع العملاء ويلط ب أن  
 ةي مقابل نقل الس ع أو أداء الخدمات الملعةد بةا إلى العميل.

 

من الشركات ممارسة الأحكام، مع مراعاة جميع الحقائق والظروف    48يلط ب معيار المحاسبة المصري  
 ئةا. ع ى العقود مع عملامن خطوات النموذج ذات الص ة عند لطبيق كل خطوة 

 

باسلخدام طريقة اللعديل بأثر رجعي المعدل عند اللطبيق.    48بلطبيق معيار المحاسبة المصري    الشركةقامت  
 (. 35أثر لطبيق معيار المحاسبة الجديد موضح ةي إيضاح )

 

 و لعديل مع ومات المقارنة.   4-2ةي إيضاح لم لطبيق السياسة المحاسبية الجديدة الواردة 
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 )تابع(  التغييرات في السياسات المحاسبية 2-2
 الايجار:  - 49معيار المحاسبة المصري 

المصري   المحاسبة  معيار  المصري    49يحل  المحاسبة  معيار  والمعايير    20محل  القواعد  المحاسبية  " 
 . الملع قة بعم يات اللأجير اللموي ي"

 

المصري   المحاسبة  معيار  المسلأجر  49يلط ب  من  لعكس  الآن  اللي  الإيجار  باللزامات  الاعلراف  ين 
الإيجار المسلقب ية و "أصل حق انلفاع" لقريبًا لجميع عقود الإيجار. هنا  إعفاء اخلياري لبعض    مدةوعات

 الأجل وعقود الإيجار للأصول منخفضة القيمة. عقود الإيجار قصيرة 
 

يناير    1ة اللعديل بأثر رجعي المعدل ةي  باسلخدام طريق  49بلطبيق معيار المحاسبة المصري    الشركةقامت  
 (.35ر لطبيق معيار المحاسبة الجديد موضح ةي إيضاح ). أث2021

 ديل مع ومات المقارنة. و لع 4-2ةي إيضاح لم لطبيق السياسة المحاسبية الجديدة الواردة 
 

 الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة    2-3

المالية   القوائم  هذه  إعداد  الإيرادات،     ةسلقالميلط ب  قيم  ع ى  لؤثر  ولقديرات  أحكام  بعمل  الإدارة  قيام 

وما يصاحبةا من إةصاحات وكذا    المسلق ة  والمصروةات، والأصول، والاللزامات المدرجة بالقوائم المالية

ذه  . وقد ينشأ عن عدم اللأكد المحيط بةالمسلق ة  الإةصاح عن الاللزامات المحلم ة ةي لاريخ القوائم المالية

ةلراضات واللقديرات نلائج للط ب إدخال لعديلات جوهرية ع ى القيمة الدةلرية للأصول أو الاللزامات  الا

 الملأثرة ةي الفلرات المسلقب ية. 

ويجري مراجعة اللقديرات وما يصاحبةا من اةلراضات بشكل مسلمر. ويلم الاعلراف باللعديلات اللي لطرأ  

 للي يجري خلالةا مراجعة اللقديرات.  لرة ا ع ى اللقديرات المحاسبية ةي الف
 

 : ل شركة المسلق ةوةيما ي ي الأحكام واللقديرات الرئيسية اللي لؤثر لأثيراً جوهرياً ع ى القوائم المالية          

 

 الأحكام

  لحديد اللزامات الأداء
العقارية، قامت   ببيع الوحدات  الفاقي  الشركةةيما يلع ق  بناءً ع ى  أنه  المبرمة مع  بلقييم  البيع والشراء  ات 

العملاء وأحكام القوانين وال وائح ذات الص ة، حي  يلم إبرام العقود للوةير أصول عقارية ل عملاء، لشكل 
اللزام أداء مفرد. وباللحديد، لشمل الس ع والخدمات الملعةد بةا ةي عقود بيع العقارات قيد اللطوير بشكل  

المواأسا اللصميم وشراء  أعمال  عام،  سي  بشكل  العقار.  ولطوير  الس ع    الشركةد  هذه  جميع  عن  مسئولة 
والخدمات والإدارة العامة ل مشروع. ع ى الرغم من أن هذه الس ع والخدمات يمكن أن لكون مميزة، إلا أن  

العقد. ل   الشركة اللزام أداء واحد لأنةا غير مميزة ةي سياق  أنةا  ل   الس ع    الشركةسلخدم  لحاسبةا ع ى 
م خدمة هامة لدمجةا ةي مخرجات مجمعة، أي العقار المكلمل الذي لم اللعاقد مع  مات كمدخلات ولقدوالخد

 العميل ع يه.
 

 لحديد سعر المعام ة
لحديد سعر المعام ة ةيما يلع ق بكل عقد من عقودها مع العملاء. عند الخاذ هذا الحكم،    الشركةع ى  يجب  
و الغرامات، ووجود أي مكون لموي ي  ةي العقد ، بسبب الخصومات أبلقييم اثر أي مقابل ملغير    الشركةلقوم  

  خدم الشركة طريقة " هام ةي العقد وأي مقابل غير نقدي ةي العقد. عند لحديد لأثير المقابل الملغير، لسل

الإيرادات من العقود مع العملاء حي  يلم    48المب غ الأكثر لرجيحاً " ةي المعيار المحاسبي المصري رقم  
 يد سعر المعام ة بالرجوع إلى المب غ الوحيد الأكثر احلمالًا ةي نطاق مبالغ المقابل الممكنة.لحد 

 

 نقل السيطرة ةي العقود مع العملاء 
أن اللزامات الأداء قد لم الوةاء بةا ةي وقت معين، يلم الاعلراف بالإيراد    الشركةي لحدد ةيةا  ةي الحالات الل

لأصل الذي هو موضوع العقد إلى العميل. ةي حالة عقود بيع الوحدات  عندما يلم لحويل السيطرة ع ى ا
جد عوائق ةي لس يم  اسللام مقابل الوحدة بشكل جوهري ولا لوالعقارية، يكون هذا بشكل عام عندما يلم  

 الوحدة إلى العميل. 
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 لصنيف العقارات  

 كاسلثمار عقاري أو عقار بغرض اللطوير:  كانت العقار مصنف  لحدد الشركة إذا ما

 الشركة يلكون الاسلثمار العقاري من الأراضي والمباني غير المشغولة بواسطة الشركة و اللي لا لعلزم  

اسلخدامةا ةي عم يالةا أو بيعةا ضمن سياق النشاط المعلاد ولكن يحلفظ به بشكل رئيسي للوليد إيراد إيجار  

لأجرين ولا يعُلزم بيعةا ضمن سياق  اع ةي القيمة. معظم هذه الأراضي والمباني يلم لأجيرها ل مسأو ارلف

 النشاط المعلاد.  

أما العقار بغرض اللطوير هو عقار يحُلفظ به لبيعه ضمن سياق النشاط المعلاد. ولعد هذه العقارات بشكل  

  م بيعةا قبل أو عند الانلةاء من بناءها.رئيسي العقارات السكنية اللي لقوم الشركة بلطويرها ولعلز 

 

 الشركة بصفلةا مؤجر    –اللزامات اللأجير اللشغي ي 
لقييم شروط وأحكام اللعاقد    بناءً ع ىدخ ت الشركة ةي عقود إيجار لاسلثمارالةا العقارية. وحددت الشركة  

 لشغي ي.   لعقود كعقود لأجيران معايير الايجار اللموي ي لم للواةر و لقوم الشركة بالمحاسبة عن ل   ا
 

 التقديرات  
 دير صاةي القيمة البيعية لعقارات بغرض اللطوير  لق

 يلم قياس العقارات بغرض اللطوير باللك فة أو صاةى القيمة البيعية، أيةما أقل.  
 المالية يلم لحديد صاةى القيمة البيعية ل عقار المكلمل بالرجوع إلى ظروف السوق وأسعاره ةي لاريخ القوائم  

 ولحدده الشركة اسلناداً إلى معاملات مشابةة.   المسلق ة
 

المالية القوائم  لاريخ  السوق ةي  إلي أسعار  بالرجوع  الإنشاء  ل عقار لحت  البيعية  القيمة    يلم لحديد صاةى 

 لعقار مكلمل مماثل ناقص اللك فة اللقديرية لاسلكمال الإنشاء.   المسلق ة
 

 لقييم الاسلثمارات العقارية  
دمات خبراء لقيم مسلق ين مؤه ين مةنياً من أجل الحصول ع ى لقديرات القيمة السوقية لسلعين الشركة بخ

القيمة  اضمحلال  مراجعة  لأغراض  ع يةا  ملعارف  لقييم  أساليب  باسلخدام  وذل   العقارية  للاسلثمارات 
 .  المسلق ة والإةصاحات ةي القوائم المالية

 

 دة المدينة الاخرى اضمحلال قيمة العملاء و الارص

يلم لقدير المب غ القابل ل لحصيل من العملاء و الارصدة المدينة الاخرى عندما يكون لحصيل المب غ بالكامل  
لم يعد ملوقعاً. بالنسبة ل مبالغ الجوهرية بشكل ةردي، يجري اللقدير ع ى أساس ةردي. أما المبالغ اللي لا  

ي لقييمةا اجماليا ويوضع لةا مخصص وةقا خ اسلحقاقةا، ةيجرلعد جوهرية بشكل ةردي، ولكنةا لعدت لاري
 .الخسائر الائلمانية الملوقعةل مدة الزمنية اللي انقضت منذ لاريخ اسلحقاقةا اسلنادا إلى  

 

 والاسلثمارات العقارية   العمر الإنلاجي للأصول الثابلة

ثمارات العقارية بغرض حساب الإهلا .  العمر الإنلاجي المقدر للأصول الثابلة والاسل  الشركةلحدد إدارة  
المادي للأصول. ولراجع    ويحدد هذا الملوقع للأصل أو الإهلا   النظر ةي العمر الإنلاجي  اللقدير عقب 

هلا  للسق  الإدارة بشكل دوري العمر الإنلاجي المقدر وطريقة الإهلا  من أجل ضمان أن طريقة ومدة الإ
 ة الناشئة عن هذه الأصول. مع النمط الملوقع ل مناةع الاقلصادي

 

 لك فة اسلكمال المشروعات  

لقدر المنشأة لك فة اسلكمال المشروعات من أجل لحديد اللك فة الملع قة بالإيرادات المعلرف بةا. وللضمن  
هذه اللقديرات لك فة البنية اللحلية، والمطالبات الملوقعة من قبل المقاولين واللي يقيمةا مسلشار المشروع،  

 عةد بةا.     لك فة الوةاء بغير ذل  من الاللزامات اللعاقدية الملوكذل
 



 )شركة مساهمة مصرية(   إعمار مصر للتنميةشركة 

 المسلق ة المالية  قوائم ل ملممةال يضاحاتالإ
 2021ديسمبر  31كما ةي 

 

 

- 13  - 

 )تابع( الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة   2-3

   الضرائب

إجمالي    الشركةلخضع   لحديد  أجل  من  هامة  أحكام  الخاذ  ويلحلم  مصر.  ةي  المفروضة  الدخل  لضريبة 
المخصصات، اسلناداً إلى لقديرات    الشركةت  مخصصات الضرائب الحالية والضرائب المؤج ة. ولقد وضع

 معقولة، واضعة ةي الاعلبار العواقب المحلم ة لعم يات الفحص اللي لجريةا الس طات الضريبية ةي مصر. 
ويسلند مب غ هذا المخصص إلى عوامل عدة منةا الخبرة بالفحوصات الضريبية السابقة واللفسيرات المخل فة  

ومص حة الضرائب. وقد لنشأ مثل هذه الاخللاةات ةي اللفسير ةي مواضيع    ركةالشل وائح الضريبية من قبل  
 عدة وةقا ل ظروف السائدة ةي مصر ةي ذل  الحين.  

 

لأصول الضريبية المؤج ة عندما يكون من المحلمل أن يقاب ةا أرباح خاضعة ل ضريبة  ويجري الاعلراف با

 لم أن لحدد أحكام الإدارة الجوهرية مب غ  يمكن اسلخدام هذه الأصول الضريبية للغطيلةا. ويلح 

 
باح  الأصول الضريبية المؤج ة اللي يمكن الاعلراف بةا، وذل  اسلنادا إلى اللوقيت المحلمل ومسلوى الأر

 المسلقب ية الخاضعة ل ضريبة إلى جانب اسلراليجيات اللخطيط الضريبي المسلقب ية. 

 
 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  

بلقييم ما إذا كان هنا  مؤشرات ع ى اضمحلال قيمة الأصول غير المالية ةي كل ةلرة من    ركةالشلقوم  

ر الأصول غير المالية للقييم اضمحلال القيمة عندما لكون  . ويجري اخلباالمسلق ة  ةلرات إعداد القوائم المالية

احلساب القيمة الاسلخدامية، لقدر  هنا  مؤشرات ع ى أن القيمة الدةلرية قد لا لكون  قاب ة للاسلرداد. وعند  

ل نقد ولخلار معد المولدة  الوحدة  من  أو  الملوقعة من الأصل  المسلقب ية  النقدية  اللدةقات  الخصم  الإدارة  ل 

 مناسب من أجل احلساب القيمة الحالية لل   اللدةقات النقدية.ال

 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة   2-4

 الاعتراف بالإيرادات  
لاللزام الأداء من خلال لقديم الس ع والخدمات اللي وعدت بةا، ينشأ عن ذل  أصل العقد    الشركةيفاء  عند اسل 

ع ى أساس المب غ المحقق من خلال الأداء. عندما يلجاوز المب غ المحصل من العميل مب غ الإيرادات المعلرف  
 به لنشأ اللزام العقد. 

حق اللحصيل، مع الأخذ ةي الاعلبار البنود اللعاقدية  محصل أو مسليلم قياس الإيراد بالقيمة العادلة ل مب غ ال
ل دةعات. لقوم   بلقييم عقود الإيراد مقابل معايير محددة للحديد ما إذا كانت لعمل كمورد    الشركةالمحددة 

 بأنةا لعمل كمورد رئيسي ةي جميع عقود إيرادالةا. الشركةرئيسي ام كوكيل. اسلنلجت  
 

 ة بلأثير المكون اللموي ي الةام عن طريق خصمه باسلخدام المعدل الذي  معامسعر ال  بلعديل  الشركةلقوم  
 وعملائةا ةي لاريخ نشأة العقد.  الشركةسينعكس ةي معام ة لمويل منفص ة بين 

 
عمولة مبيعات ل عقود اللي لحصل ع يةا لبيع وحدات معينة من العقارات ورسم ة اللكاليف    الشركةلدةع  

الع)مصار  الإضاةية المحاسبة    مولة(يف  معيار  ةي  الواردة  المعايير  لسلوةي  واللي  عقد  ع ى  ل حصول 
رقم   المرسم ة  48المصري  اللكاليف  عرض  يلم  بالإيراد.  الاعلراف  عند  اللكاليف  بةذه  الاعلراف  يلم   .

ةا ل حصول ع ى مثل هذه العقود بشكل منفصل كأصل ملداول ةي قائمة المركز المالي ويلم إدراج اسلةلاك
 وةات البيعية واللسويقية ةي قائمة الأرباح او الخسائر.ةي المصر

يلم الاعلراف بالإيرادات ةي قائمة الدخل إلى الحد الذي يكون ةيه من المرجح لدةق المناةع الاقلصادية إلى  
 وأن الإيرادات واللكاليف، حيثما ينطبق، يمكن قياسةا بصورة معقولة. الشركة

 
 
 
 



 )شركة مساهمة مصرية(   إعمار مصر للتنميةشركة 

 المسلق ة المالية  قوائم ل ملممةال يضاحاتالإ
 2021ديسمبر  31كما ةي 

 

 

- 14  - 

 لهامة )تابع( المحاسبية ا  ملخص السياسات  2-4

 

 ةيما ي ي الاعلبارات الخاصة اللى يجب أن للحقق قبل الاعلراف بالإيراد: 
 

 إيرادات بيع العقار المكتمل  -
مخاطر ومناةع والستيطرة   ونقللاللزام الأداء    الشتركةعند استليفاء   ريلم الاعلراف بإيرادات بيع العقا

 يماً ةع ياً أو حكمياً.يم الوحدات ل عملاء لس ل عملاء. وذل  عند لس  الشركةالم كية من 
 

 إيرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
ولتدرج ةي بنتد الإيرادات    يلم الاعلراف بتإيرادات الايجتار بتاستتتتتلختدام القستتتتتط الثتابتت ع ي متدة العقتد

 .  الأخرى بقائمة الأرباح أو الخسائر
 

 ايرادات الفنادق   -
العلاقة بالصتتاةي بعد  ذية والمشتتروبات والخدمات الأخرى ذات  يلم الاعلراف بإيرادات الاقامة، الاغ

 خصم الخصومات والضرائب عند لقديم الخدمات.
 

 إيرادات تمويلية -
ائدة  يلم إثبات إيرادات الفوائد ع ى أستتاس الاستتلحقاق باستتلخدام طريقة معدل الفائدة الفعال. معدل الف  

ية المستلقب ية الملوقع ستدادها أو لحصتي ةا خلال الفعال هو المعدل الذي يستلخدم لخصتم الدةعات النقد
لملوقع للأداة المتاليتة أو ةلرة زمنيتة أقتل إذا كتان ذلت  منتاستتتتتبتاً ل لستتتتتاوي لمتامتاً القيمتة التدةلريتة  العمر ا

 لأصل مالي أو اللزام مالي.
 

 إيرادات الخدمات المقدمة للعملاء   -
ق )كةرباء أو مياه( عند لقديمةا ل عملاء ويلم  لم الاعلراف بالإيرادات النالجة من لقديم خدمات المراةي

 .رادات الخدمات المقدمة ل عملاء ضمن الإيرادات الأخرى بقائمة الأرباح أو الخسائرادراج اي
 

 التأجير 
لقوم الشركة عند بداية العقد بلقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار أو يحلوي ع ى عقد إيجار. أي إذا كان العقد  

 مقابل.  نظيرللحكم ةي اسلخدام أصل محدد لفلرة زمنية ينقل الحق ةي ا

 الشركة كمستأجر

الشركة   حق    باللزاماتلعلرف  وأصول  الإيجار  مدةوعات  لسداد  ةي  الل  الانلفاعالإيجار  الحق  لمثل  ي 
 اسلخدام الأصول.

 
 أصول حق الانلفاع  ( أ

بأصل حق الانلفاع وباللزام    الشركةرف  لقوم الشركة بلقييم ما إذا كان العقد هو عقد إيجار عند نشأة العقد. لعل
عقد اللأجير ةي الميزانية ةي لاريخ بداية عقد اللأجير. يلم قياس أصل حق الانلفاع باللك فة، وللكون من القياس  

، ولقدير لأي لكاليف للفكي     الشركةالأولي لاللزام عقد اللأجير، وأي لكاليف مباشرة أولية ملكبدة بواسطة  
اللأجير، وأي دةعات إيجار لمت ةي أو قبل لاريخ بداية عقد الإيجار )ناقصاً أي    نةاية عقد وإزالة الأصل ةي

 حواةز مسل مة(.
بداية الإيجار وحلى نةاية العمر    الشركةلسلة     الثابت من لاريخ  القسط  أصول حق الانلفاع ع ى أساس 

ضًا بلقييم الاضمحلال ةي قيمة أي  الشركة  الإنلاجي لأصل حق الانلفاع أو نةاية مدة الإيجار ايةما أقرب. لقوم
 أصل حق الانلفاع عند وجود مثل هذه المؤشرات. 

 
 الإيجار  اتاللزام (ب

بقياس اللزام الإيجار بالقيمة الحالية لدةعات الإيجار غير المدةوعة    الشركةةي لاريخ بداية عقد اللأجير، لقوم 
يجار إذا كان يمكن لحديد هذا المعدل  ةي عقد الإ  ةي ذل  اللاريخ، مخصومة باسلخدام معدل الفائدة الضمني

 بسةولة أو معدل الاقلراض الإضاةي ل مجموعة. 
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ثابلة ةي   للكون دةعات الإيجار المدرجة ةي قياس اللزام الإيجار من دةعات الايجار الثابلة )لشمل دةعات 

مؤشر أو معدل، والمبالغ الملوقع دةعةا بموجب ضمان القيمة الملبقية  إلى    جوهرها(، ودةعات ملغيرة لسلند 
 والدةعات الناشئة من ممارسة خيارات معينة اللي لكون مؤكدة بصورة معقولة. 

 
بعد القياس الأولي، يلم لخفيض الاللزام بالدةعات اللي لمت ويلم زيادة الاللزام بالفائدة. يلم إعادة قياس الاللزام  

 ادة قياس أو لعديل، أو إذا كانت هنا  لغييرات ةي الدةعات الثابلة ةي جوهرها.أي إعليعكس 
 

عند إعادة قياس اللزام الإيجار، ينعكس اللعديل المقابل ع ى أصل حق الانلفاع، أو الارباح والخسائر إذا لم  
 لخفيض أصل حق الانلفاع إلى الصفر. 

 
يةا الأصول محل العقد ذات قيمة صغيرة باسلخدام الوسائل  كون ة لقوم الشركة بالمحاسبة عن الإيجارات اللي ي

بةا  الملع قة  بالدةعات  الاعلراف  يلم  الإيجار،  واللزامات  الانلفاع  بأصول حق  الاعلراف  من  بدلاً  العم ية. 
 كمصروف ةي الارباح أو الخسائر ع ى أساس القسط الثابت ع ى مدة ةلرة الإيجار.

 جرؤالشركة كم

كعقود    تهاملكية الأصل يتم محاسبب  الخاصةبتحويل معظم مخاطر ومنافع    الشركة تقوم  التي لايجار  الإ  عقود

باستخدام القسط الثابت علي مدة العقد وتدرج في بند الإيرادات   يتم الاعتراف بإيرادات الايجار تأجير تشغيلي.

 بقائمة الأرباح أو الخسائر نتيجة الي طبيعتها التشغيلية. 

 

إضا التيتم  المتكبدة  كاليف  فة  الأولية  للقيمة التأجير  ال  لعقد  والترتيب  التفاوض  فترة   خلالالمباشرة  تشغيلي 

 الاعتراف بإيرادات الايجار.  كماالدفترية للأصل المؤجر ويتم الاعتراف به على مدة العقد 

 

 .تحقيقهايتم الاعتراف بإيراد الإيجارات المحتملة في الفترة التي تم  

 

تاريخ بدء عقد التي  الإيجار، يعترف    في  المباشرة  المبيعات  الخسارة وفقا لسياسة  البيع أو  بأرباح  المؤجر 

 يلي: . لذلك، في تاريخ بدء عقد الإيجار، يعترف المؤجر بما 49ينطبق عليها معيار المحاسبة المصري رقم 

مة باستخدام معدل الفائدة  • القيمة العادلة للأصل كإيراد )او القيمة الحالية لمدفوعات عقود التأجير المخصو 

 السوقية، ايهما أقل(  

 

المتبقية المحتملة وتدرج في بند تكلفة    ة• التكلفة )او القيمة الدفترية( لتلك الأصول ناقصًا القيمة الحالية للقيم

 الايرادات.  

 

الناتجة من عقد  ر البيع وفقا لسياسة المبيعات المباشرة. يعترف المؤجر بربح أو خسارة البيع  ئح أو خسا اربأ•  

بغض النظر سواء قام المؤجر بتحويل الأصل كما موضح بمعيار المحاسبة   البدء،التأجير التمويلي في تاريخ  

 . 49رقم  المصري

 

يعترف المؤجر بالتكاليف المتكبدة المتعلقة بالحصول على عقود التأجير التمويلي كمصروف في تاريخ البدء  

 ر في عقد الإيجار لأنها تتعلق بأرباح المؤجر. ويتم استبعادها من صافي الاستثما
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 حتياطي قانوني ا

من صاةي ربح السنة السابقة الى الاحلياطي   %5يلم لحويل    ل شركةوةقاً لأحكام قانون الشركات والنظام الأساسي   
من رأس المال   %50يب غ الاحلياطي القانوني للحويل السنوي عندما أن لقرر إيقاف هذا ا ل شركةالقانوني . ويجوز 

 المصدر . 

 
 الاقتراض 

يلم الاعلراف بالاقلراض مبدئياً بالقيم اللي لم اسللامةا. ويلم لبويب المبالغ اللي لسلحق خلال عام ضمن  

لمدة لزيد عن عام بعد  لأجيل سداد رصيد القروض  الاللزامات الملداولة، إلا إذا كان لدى الشركة الحق ةي  

 ريخ الميزانية، ةيلم عرض رصيد القرض ضمن الاللزامات طوي ة الأجل. لا

 ويلم قياس القروض والاقلراض بفوائد بعد الاعلراف المبدئي ع ى أساس اللك فة المسلة كة بطريقة معدل
 .ة إلى عم ية الاسلةلا  بعاد الاللزامات بالإضاةالفائدة الفعال. ولدرج الأرباح والخسائر النالجة عن اسل 

 
بطريقة معدل الفائدة الفعال بقائمة الأرباح أو الخسائر. ويلم احلساب اللك فة المسلة كة مع الأخذ ةي الاعلبار  
أي خصم أو علاوة عند الحصول ع ى الاقلراض والألعاب أو اللكاليف اللي لكون جزءاً من معدل الفائدة  

 اللمويل ةي قائمة الأرباح أو الخسائر. ائدة الفعال ضمن لكاليف درج الاسلةلا  بمعدل الفالفعال. وي 
 

 تكلفة الاقتراض 
يلم رسم ة لكاليف الاقلراض الملع قة مباشرة باقلناء أو إنشاء أو إنلاج الأصل المؤهل والذي يلط ب ةلرة  

ويلم لحميل    ه، كجزء من لك فة الأصل.زمنية طوي ة للجةيزه للاسلخدام ةي الأغراض المحددة له أو لبيع

الفوائد  لكاليف الاق  الاقلراض ةي  لكاليف  اللي لحققت ةيةا. وللمثل  الفلرة  لراض الأخرى كمصروف ةي 

 لاقلراض الأموال.  الشركةواللكاليف الأخرى اللي لنفقةا  
 

 ضرائب الدخل
 يلم حساب ضريبة الدخل وةقاً لقانون الضرائب المصري. 

 
 الدخل الجارية ضرائب 

ئب الدخل ل فلرة الجارية والفلرات السابقة وةقاً ل مب غ الملوقع اسلرداده  ول واللزامات ضرا يلم الاعلراف بأص

 أو سداده لمص حة الضرائب. 
 
 

 ضرائب الدخل المؤجلة 
القيمة المعلرف  ويلم الاعلراف بضريبة الدخل المؤج ة بإلباع طريقة الاللزامات ع ى الفروق المؤقلة بين   

للأ الاللزام  أو  للأصل  وقيملةابةا  الضريبي(  )الأساس  الضريبية  )الأساس   غراض  بالميزانية  المدرجة 

 المحاسبي( وذل  باسلخدام سعر الضريبة المطبق. 
 

ويلم الاعلراف بضريبة الدخل المؤج ة كأصل عندما يكون هنا  لوقع بإمكانية الانلفاع بةذا الأصل للخفيض   

 سلقب ية. ل بقيمة الجزء الذي لن يلحقق منه منفعة مويلم لخفيض الأص الضريبية المسلقب ية،   الأرباح

يلم إدراج الضريبة الجارية والمؤج ة كإيراد أو مصروف ةي قائمة الأرباح أو الخسائر ل فلرة، ةيما عدا    

 ن حقوق الم كية. الضريبة اللي لنلج من معام ة أو حد  ةي نفس الفلرة أو ةلرة أخرى مباشرة ضم
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 عقارات لغرض التطوير 
يلم لصنيف العقارات اللي لم إنشاؤها أو اللي مازالت لحت الانشاء لغرض البيع كعقارات لغرض اللطوير.   

 لظةر العقارات غير المباعة و الغير مس مة ل عملاء باللك فة أو صاةي القيمة البيعية أيةما أقل. 
 
والمصروةات الأخرى ذات العلاقة اللي يلم  راضي  غرض اللطوير ع ى لك فة الألشلمل لك فة العقارات ل  

رسم لةا عندما لكون الأنشطة الضرورية لجعل الأصول الجاهزة ل بيع قيد اللنفيذ. يمثل صاةي القيمة الممكن 

و المصروةات   لحقيقةا )صاةي القيمة البيعية( سعر البيع اللقديري ناقصاً اللكاليف اللازمة لاسلكمال العقار

 ار.اللازمة لبيع العق

 

 الاستثمارات العقارية    
للمثل الاسلثمارات العقارية ةي أراضي ومباني واللي يحلفظ بةا للحقيق إيجار أو ارلفاع ةي قيملةا أو   

بعد   بةا.  ملع قة  مباشرة  نفقات  وأية  الانشاء  لك فة  أو  الشراء  ثمن  اللك فة  للضمن   ، باللك فة  أولياً  ك يةما 

الاسل قياس  يلم  الأولي  ةي  الاعلراف  اضمحلال  وأي  الإهلا   مجمع  خصم  بعد  باللك فة  العقارية  ثمارات 

 سنوات(.  50- 20القيمة. ويلم حساب الإهلا  بإلباع طريقة القسط الثابت طبقا ل عمر الإنلاجي للأصل )

 
 

 

 استثمارات مالية محتفظ بها حتى تاريخ الاستحقاق     
ا الأصول  لبويب  المشلقةيلم  غير  أنةا  ذات    لمالية  ع ى  ل لحديد  قاب ة  أو  ثابلة  اسلحقاق  ولواريخ  دةعات 

 اسلثمارات محلفظ بةا حلى لاريخ الاسلحقاق. 

 

اللبويب اسلخدام الحكم الشخصي بدرجة عالية ولالخاذ هذا القرار لقوم الشركة بلقييم النية   ويلط ب ذل  

أخفقت الشركة ةي الاحلفاظ بل      لاريخ الاسلحقاق ، وإذا  والقدرة ع ى الاحلفاظ بل   الاسلثمارات حلى

الاسلثمارات حلى لاريخ الاسلحقاق ةيما عدا ةي بعض الظروف الخاصة مثل بيع كمية غير هامة قرب 

إلى   الاسلحقاق  لاريخ  حلى  بةا  المحلفظ  الاسلثمارات  كل  لبويب  إعادة  يلم  عندها  الاسلحقاق،  ميعاد 

اس ل   الاسلثمارات بالقيمة العادلة وليس باللك فة المسلة كة ع ، وباللالي سوف يلم قيالاسلثمارات الملاحة ل بي

 إضاةة إلى لع يق لبويب أية اسلثمارات بذل  البند . 

 
 

بلم الاعلراف الأولي للاسلثمارات المحلفظ بةا حلي لاريخ الاسلحقاق بالقيمة العادلة ملضمناً المصروةات  

 شرة.اللي للع ق بةا بطريقة مبا
 

لي، يلم قياس الاسلثمارات المحلفظ بةا حلي لاريخ الاسلحقاق باللك فة المسلة كة باسلخدام  بعد الاعلراف الأو 

قائمة  والخسائر ةي  بالأرباح  يلم الاعلراف  ان وجد.  ويلم خصم الاضمحلال  الفعال  الفائدة  طريقة معدل 

لة رد الاضمحلال او  حالة الاضمحلال أو ةي حاالأرباح أو الخسائر عندما يلم اسلبعاد الاسلثمارات أو ةي  

 ةي حالة الاسلةلا . 
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   الثابتة  الأصول

لظةر الأصول الثابلة باللك فة اللاريخية بعد خصم مجمع الإهلا  و الخسائر الملراكمة لاضمحلال القيمة.  

اسلبدال   لك فة  اللك فة  هذه  شروط  وللضمن  واسليفاء  اللك فة  ل    للحقق  عندما  الثابلة  الأصول  من  جزء 

لراف بلكاليفةا ضمن القيمة الدةلرية  الاعلراف بةا . وبالمثل ، عند إجراء لحسينات جوهرية شام ة ، يلم الاع

للأصول الثابلة كإحلال وذل  ةي حالة اسليفاء شروط الاعلراف . ويلم الاعلراف بجميع لكاليف الإصلاح  

 الصيانة الأخرى ةي قائمة الأرباح أو الخسائر عند لحققةا . و
 

ع ى اللشغيل بالطريقة اللي حددلةا يبدأ إهلا  الأصل عندما يكون ةي المكان والحالة اللي يصبح ع يةا قادرا  

 الإدارة ، ويلم حساب الإهلا  بإلباع طريقة القسط الثابت طبقا ل عمر الإنلاجي للأصل ع ى النحو اللالي 

 
 السنوات  

 50- 20 مباني
 6 نماذج بيوت

 4 آلات ومعدات
 4 وسائل نقل 
 2 حاسب آلي

 4 أثا  ومعدات مكالب
 4 أخريلاةلات دعاية وأصول  

 20-4 معدات ثقي ة
 2 أدوات 

         
ب ية يلم اسلبعاد الأصول الثابلة عند اللخ ص منةا أو عند عدم لوقع الحصول ع ى أي مناةع اقلصادية مسلق 

صل ةي قائمة من اسلخدامةا أو بيعةا ةي المسلقبل. يلم الاعلراف بأي أرباح أو خسائر لنشأ عند اسلبعاد الأ

 الأرباح أو الخسائر ةي الفلرة اللي لم ةيةا اسلبعاد الأصل .  

  .لم مراجعة القيم الملبقية للأصول والأعمار الإنلاجية لةا وطرق إهلاكةا ةي نةاية كل سنة ماليةي
 

لقوم الشركة بشكل دوري ةي لاريخ كل ميزانية بلحديد ما إذا كان هنا  مؤشر ع ى أن يكون أصل ثابت قد  

ر أن هنا  اضمحلال للأصل  أضمحل . عندما لزيد القيمة الدةلرية للأصل عن قيمله الإسلردادية ، ةيعلب

 ائمة الأرباح أو الخسائر . وباللالي يلم لخفيضه إلى قيمله الإسلردادية . ولثبت خسائر الاضمحلال بق
 

ويلم رد الخسائر الناجمة عن اضمحلال القيمة ةقط إذا كان هنا  لغيير ةي الاةلراضات المسلخدمة للحديد  

خسائر نالجة عن اضمحلال القيمة ، ويكون رد الخسائر الناجمة قيمة الأصل الاسلردادية منذ إثبات آخر  

القيمة للعدى  القيمة   عن الإضمحلال محدود بحي  لا  للعدى  أو  له  القيمة الاسلردادية   ، الدةلرية للأصل 

بعد الإهلا ( ما لم يلم الاعلراف بالخسائر الناجمة عن اضمحلال الدةلرية اللى كان سيلم لحديدها )بالصاةى  

 مة بالنسبة للأصل ةي السنوات السابقة. ويلم إثبات الرد ةي الخسائر الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمةالقي

 الأرباح أو الخسائر . 
 

 اصول ثابتة تحت الانشاء 
المبالغ اللي لم إنفاقةا بغرض إنشاء أو شراء أصول ثابلة حلى    للمثل الأصول الثابلة لحت الانشاء ةي 

م ةي اللشغيل ، حينئذ لحول لبند الأصول الثابلة ، ويلم لقييم الأصول الثابلة لحت  لصبح جاهزة للإسلخدا

 عد خصم الأضمحلال ةي القيمة )إن وجد(.الانشاء باللك فة ب
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 الأدوات المالية 

 الاعتراف الأولي والقياس اللاحق 
 يؤدي إلى نشأة أصل مالي لمنشأة ما واللزام مالي أو أداة م كية لمنشأة آخري. الأداة المالية هي أي عقد  

 

 الأصول المالية  ( أ
الأ  المالية يلم لصنيف  القيمة  صول  أو  المسلة كة  باللك فة  قياسةا لاحقًا،  يلم  كما  الأولي،  ، عند الاعلراف 

 أو الخسائر.   العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو القيمة العادلة من خلال الارباح
 

لمالي  يعلمد لصنيف الأصول المالية عند الاعلراف الأولي ع ى خصائص اللدةق النقدي اللعاقدي للأصل ا
 ونموذج أعمال الشركة لإدارلةا.

 
لكي يلم لصنيف الأصل المالي وقياسه باللك فة المسلة كة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،  

قات نقدية لكون "مدةوعات أصل الدين والفائدة ةقط" ع ى المب غ الأص ي القائم. يلم  يجب أن يؤدي إلى لدة
ر باخلبار "مدةوعات أصل الدين والفائدة ةقط" ويلم إجراؤه ع ى مسلوى الأداة. يلم  الإشارة الي هذا الاخلبا

ط" بالقيمة العادلة ية اللي لا لجلاز اخلبار "مدةوعات أصل الدين والفائدة ةقلصنيف وقياس الأصول المال
 من خلال الارباح أو الخسائر، بغض النظر عن نموذج الأعمال.

 
كيفية إدارلةا لأصولةا المالية من أجل لوليد لدةقات  دارة الأصول المالية إلى  يشير نموذج أعمال الشركة لإ

لنقدية اللعاقدية، أو  نقدية. يحدد نموذج الاعمال ما إذا كانت اللدةقات النقدية سلنلج عن لحصيل اللدةقات ا 
لك فة المسلة كة ضمن بيع الأصول المالية، أو ك يةما. يلم الاحلفاظ بالأصول المالية المصنفة والمقاسة بال

اللعاقد النقدية  اللدةقات  لحصيل  أجل  من  المالية  بالأصول  الاحلفاظ  بةدف  الاعمال  يلم  نموذج  بينما  ية، 
ة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ضمن نموذج  الاحلفاظ بالأصول المالية المصنفة والمقاس

 والبيع. الأعمال بةدف لحصيل اللدةقات النقدية اللعاقدية 
 

 اضمحلال الأصول المالية 
لعلرف الشركة بمخصص خسائر الائلمان الملوقعة لجميع أدوات الدين غير المحلفظ بةا بالقيمة العادلة من 

لس الخسائر.  أو  الارباح  اللعاقدية  خلال  النقدية  اللدةقات  بين  الفرق  ع ى  الملوقعة  الائلمانية  الخسائر  لند 
للدةقات النقدية اللي للوقعةا الشركة ، مخصومة بمعدل يقارب معدل الفائدة  المسلحقة وةقًا ل عقد وجميع ا

 الفع ي الأص ي. 
 

ل لعر  بالنسبة  مرح لين.  الملوقعة ع ى  الائلمان  بمخصص خسائر  الاعلراف  لم  يلم  اللي  الائلمانية  ضات 
لائلمانية الملوقعة لحد  لةا زيادة كبيرة ةي مخاطر الائلمان منذ الاعلراف الأولي، يلم قياس الخسائر ا
شةرًا    12خلال الت  لخسائر الائلمان بقيمة خسائر الائلمان اللي لنلج عن أحدا  اللخ ف عن السداد المحلم ة  

شةر(. بالنسبة للعرضات الائلمان اللي حدثت لةا زيادة كبيرة    12ل    القادمة )الخسائر الائلمانية الملوقعة
الملوقعة ع ى مدى العمر الملبقي    ةي مخاطر الائلمان منذ الاعلراف الأولي، يلم قياس خسائر الائلمان 

 الخسائر الائلمانية الملوقعة ع ى مدى العمر(. ل لعرض، بغض النظر عن لوقيت اللخ ف عن السداد )
 

ما إذا كانت مخاطر الائلمان لأصل مالي قد زادت بصورة جوهرية منذ الاعلراف المبدئي وعند    عند لحديد
لمان الملوقعة، لأخذ الشركة بالاعلبار المع ومات المعقولة والداعمة والملاحة بدون لك فة لقدير خسائر الائ
عية بناء ع ى الخبرة السابقة  شلمل هذه المع ومات ع ى مع ومات واللح يلات الكمية والنوأو مجةود زائد. ل 

 لدى الشركة واللقييم الائلماني المعزز والمع ومات المسلقب ية.
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بالنسبة لأرصدة العملاء والأرصدة المدينة الأخرى، لقوم الشركة بلطبيق منةجية بسيطة ةي حساب الخسائر  
الملوقعة بناءً ع ى خسائر الائلمان الملوقعة ع ى مدى عمر الاسلخدام. وضعت الشركة مصفوةة الائلمانية  

خسائر الائلمان ل مجموعة، ولم لسويلةا ل عوامل المسلقب ية الخاصة مخصصات بناء عل الخبرة السابقة ل
 الأرباح أو الخسائر. ئلمان الملوقعة ةي قائمة بالمدينين والبيئة الاقلصادية. يلم الاعلراف بخسائر الا

 
ى  أيضاً الأصل المالي ملخ ف عن السداد عندما لشير المع ومات الداخ ية أو الخارجية إل  الشركةقد لعلبر  

خذ ةي الاعلبار أي  أنه من غير المحلمل أن لحصل الشركة ع ى المبالغ اللعاقدية القائمة بالكامل قبل الأ
اس  يلم  الشركة.  بةا  لحلفظ  ائلمانية  اسلرداد  لعزيزات  لوقعات  هنا   لكون  لا  عندما  المالي  الأصل  لبعاد 

 معقولة ل لدةقات النقدية الملوقعة.
مالية المسج ة باللك فة المسلة كة وسندات  بلقييم ما إذا كانت الأصول ال  لقوم الشركة ةي لاريخ كل لقرير

ائلما لانخفاض  لعرضت  قد  الأخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  أنه  الدين  الأصل  يعلبر  ني. 
ة  "لعرض لانخفاض ائلماني" عند وقوع حد  أو أكثر له لأثير س بي ع ى اللدةقات النقدية المسلقب ية المقدر 

 للأصل المالي. 
 

 ب( الالتزامات المالية 
يلم الاعلراف بكل الاللزامات المالية أولياً بالقيمة العادلة وةي حالة القروض والمديونيات والأرصدة الدائنة 

 مخصوماً منةا اللك فة المنسوبة مباشرة ل معام ة.  
 

 النقدية وما فى حكمها 
، الحسابات الجارية  قدية وما ةى حكمةا لشمل النقدية بالصندوق بغرض إعداد قائمة اللدةقات النقدية ةإن الن  

 .بالبنو  والودائع لأجل اللى لسلحق خلال ثلاثة أشةر 
 

 الموردون والمصروفات المستحقة
لم     اللى  والخدمات  البضائع  مقابل  وذل   المسلقبل  ةى  دةعةا  سيلم  اللى  بالقيم  بالاللزامات  الاعلراف  يلم 

 . ت الشركة ةوالير من الموردين أو لم لسل م اسللامةا سواء اسل م

 
 المخصصات          

يلم الاعلراف بالمخصصات عندما يكون ع ى الشركة اللزام حالى قانونى أو حكمى نليجة لحد  سابق،  

ويكون معه من الملوقع أن يلط ب ذل  لدةقاً خارجاً ل موارد الاقلصادية للسوية الاللزام، مع إمكانية إجراء  

مراجعة المخصصات ةي لاريخ المركز المالي ولعدي ةا لإظةار أةضل  موثوق لمب غ الاللزام . ويلم  لقدير  

لقدير حالى. وعندما يكون لأثير القيمة الزمنية ل نقد جوهرياً ةيجب أن يكون المب غ المعلرف به كمخصص 

   .هو القيمة الحالية للإنفاق الملوقع المط وب للسوية الاللزام 
 

ة(، يلم الاعلراف بالزيادة ةى المخصص نليجة مرور الزمن بقائمة  صم )القيمة الحالياسلخدام الخ وةى حالة    

 الأرباح أو الخسائر ضمن اللكاليف اللموي ية . 
 

 التأمينات الإجتماعية و مزايا نهاية الخدمة 
الاجلماعية ولحلسب    : لقدم الشركة مساهمات ل ةيئة الفلرة ل معاشات واللأمينات  التأمينات الاجتماعية - أ  

روالب الموظفين. لقلصر اللزامات الشركة ع ى هذه المساهمات واللي لحمّل ل مصاريف  كنسبة من  

 عند اسلحقاقةا. 
 

: - ب  نهاية الخدمة  نةاية الخدمة لموظفى    مزايا  الشركة مزايا  ويلم احلساب الحق ةى    الشركةلعطى 

ةلرة الخدمة ل موظفين، كما يشلرط أن يكمل  الحصول ع ى هذه المزايا بناء ع ى آخر مرلب وطول

 . ويلم إثبات اسلحقاق اللك فة الملوقعة لل   المزايا خلال ةلرة اللوظيف. الموظف حد أدنى كفلرة خدمة
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 مة العملات الأجنبيةترج         
    اسلخدام سعر الصرف السائد ةى لاريخ المعاملات. يلم لسجيل المعاملات بالعم ة الأجنبية أولياً ب

يلم لرجمة الأصول والخصوم ذات الطبيعة النقدية بالعم ة الأجنبية باسلخدام سعر الصرف السائد ةى لاريخ  

 الأرباح أو الخسائر. الميزانية ، يلم إدراج جميع الفروق بقائمة  
 

النقدية والخصوم غير  لرجمة الأصول  الأ  يلم  واللىبالعم ة  باسلخدام    جنبية  اللاريخية  باللك فة  قياسةا  يلم 

 أسعار الصرف السائدة ةى لاريخ الاعلراف الأولى . 
 

العادلة باسلخدام أسعار  بالعم ة الأجنبية واللى يلم قياسةا بالقيمة   يلم لرجمة الأصول والخصوم غير النقدية

 .الصرف السائدة ةى اللاريخ اللى لحددت ةيه القيمة العادلة
 

 الالتزامات المحتملة و الأصول المحتملة 
لا يلم إثبتات الاللزامتات المحلم تة ةي الميزانيتة. يلم الإةصتتتتتاح عنةتا إلا إذا كتانتت إمكتانيتة اللتدةق الختارج  

  عدة. لا يلم الاعلراف بالأصتتتل المحلمل ةي القوائم الماليةل مصتتتادر المجستتتدة ل منفعة الاقلصتتتادية مستتتلب

 الداخل ل منفعة الاقلصادية ملوقعا.  ح عنه عندما يكون اللدةقالمجمعة ولكن يلم الاةصا
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 
 ساهمين والمديرين   للمثل الأطراف ذات العلاقة ةي كل من الشركة الأم والشركات اللابعة لةا وكبار الم         
 مشلركة أو نفوذ مؤثر   يطر ع يةا أو خاضعة لسيطرة  ، ولمثل أيضا الشركات المس  مجموعةوالإدارة الع يا ل          
 من قبل ل   الأطراف ذات العلاقة ، ويلم اعلماد الشروط والسياسات اللسعيرية ل معاملات مع الأطراف            
 ل مج س الإدارة . ذات العلاقة من قب         

    

 قائمة التدفقات النقدية  
 بإلباع الطريقة الغير مباشرة .يلم إعداد قائمة اللدةقات النقدية 

 
 المصروفات 

يلم الاعلراف بجميع المصروةات شام ة مصروةات اللشغيل، المصروةات الإدارية والعمومية والمصروةات  

 الخسائر ةى السنة المالية اللى لحققت ةيةا ل   المصروةات . الأخرى مع إدراجةا بقائمة الأرباح أو 
 

 

 العملاء والمدينون المتنوعون
 يلم إثبات العملاء والمدينون الملنوعون باللك فة المسلة كة ناقصاً خسائر الإضمحلال .

 
لنقدية المستلقب ية  يلم قياس خستائر الإضتمحلال بالفرق بين القيمة الدةلرية ل عملاء والقيمة الحالية ل لدةقات ا

ويلم الاعلراف برد خستتائر  الملوقعة . ويلم الاعلراف بخستتائر الإضتتمحلال بقائمة الأرباح أو الخستتائر.  
 الإضمحلال ةى الفلرة اللى حد  ةيةا .

 
 قياس القيمة العادلة 

دةعه لنقل/لحويل اللزام   يمكنالحصتتول ع يه من بيع أصتتل أو الذى   يمكنلمثل القيمة العادلة الستتعر الذي  

عادلة إلى الاةلراض  ةي معام ة منظمة بين المشتاركين ةي السوق ةي لاريخ القياس. ويسلند القياس بالقيمة ال

م أو الستوق  أن المعام ة الخاصتة ببيع الأصتل أو نقل الاللزام ستلحد  ةي الستوق الرئيستي للأصتل أو الاللزا

 للأصل أو للاللزام. نفعا()السوق الاكثر    الذي سيعود بأكبر ةائدة 
 

كين بالستوق استلخدامةا  ولقُاس القيمة العادلة للأصتل أو الاللزام باستلخدام الاةلراضتات اللي من شتأن المشتار

الستوق ستيعم ون ع ى لحقيق مصتالحةم   عند لستعير الأصتل أو الاللزام، وذل  باةلراض أن المشتاركين ةي

 الاقلصادية.  
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 لوليد مناةع     ويضع القياس بالقيمة العادلة للأصل غير المالي ةي الاعلبار قدرة المشار  بالسوق ع ى          

 اقلصادية عن طريق اسلخدام الأصل بأةضل و اع ى اسلخدام أو عن طريق بيعه إلى مشار  آخر بالسوق           

 شأنه اسلخدام الأصل بأةضل و اع ى اسلخدام. من         

 

 وقية المع نة.  بالنسبة للأصول الملداولة ةي سوق نشط، يجري لحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار الس

ولقُدر القيمة العادلة ل بنود ذات الفوائد اسلنادا إلى اللدةقات النقدية المخصومة باسلخدام أسعار الفائدة ع ى  

   شابةة لةا نفس الشروط ونفس خصائص المخاطر.بنود م 
 

لسوقية لأصل  أما بالنسبة للأصول غير المدرجة ةي سوق نشط ، ةلحُدد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة ا

 .  مشابه أو بالاسلناد إلى اللدةقات النقدية المخصومة الملوقعة

أساليب اللقييم الملائمة ةي ظل الظروف المحيطة واللي للوةر بشأنةا بيانات كاةية من أجل   الشركةولسلخدم  

ولق ل   ملاحظلةا  يمكن  اللي  الص ة  ذات  المدخلات  اسلخدام  لعظم  ثم  ومن  العادلة،  القيمة  اسلخدام  قياس 

 المدخلات اللي لا يمكن ملاحظلةا إلى الحد الأدنى.  

 لزامات اللي لقاس قيملةا العادلة أو يجري الإةصاح عنةا ةي القوائمويجري لصنيف جميع الأصول والال

المالية ضمن لس سل القيمة العادلة بناء ع ي أقل مسلوي والذي يعد جوهرياً لقياس القيمة العادلة ككل وذل   

   ي:كما ي 

للزامات مطابقاً المسلوى الأول: قياس القيمة العادلة باسلخدام أسعار اللداول )غير المعدلة( لأصول أو ا •

 لماماً ةي أسواق نشطة.

المسلوى الثاني: قياس القيمة العادلة باسلخدام مدخلات غير أسعار اللداول الواردة ةي المسلوى الأول   •

بشكل مباشر )أي الأسعار( أو غير مباشر )أي المسلمدة من  ولكن يمكن ملاحظلةا للأصل أو الاللزام  

 الأسعار(. 

قياس القيمة العادلة باسلخدام أساليب اللقييم اللي للضمن مدخلات للأصل أو الاللزام  المسلوى الثال :   •

 )بيانات لا يمكن ملاحظلةا( لا لسلند لبيانات سوق يمكن ملاحظلةا

 

ع ى أساس ملكرر،    المسلق ةلية  ي يجري الاعلراف بةا ةي القوائم الماوةيما يلع ق بالأصول والاللزامات الل
لحدد المنشأة إذا ما كان ثمة لحويلات قد حدثت بين المسلويات الثلا  للس سل القيمة العادلة عن إعادة لقييم  

 . المسلق ة  اللصنيف ةي لاريخ إعداد القوائم المالية
وضعت  ولأغر العادلة،  القيمة  إةصاحات  طبيعلةا،    ركةالشاض  إلى  اسلنادا  والاللزامات  للأصول  ةئات 

هو  كما  العادلة  القيمة  لس سل  ةي  به  لصنف  اللي  والمسلوى  منةا  بكل  المرلبطة  والمخاطر  وخصائصةا 
 موضح أعلاه.  

 

 القطاعات التشغيلية   -3

 لعد الأرباح  ةي لطوير مشتتاريع عقارية وبيع الوحدات المطورة. ولال شتتركة  يلمثل قطاع الأعمال الرئيستتي  
جوهرية ةي الوقت الحالي. وباللالي، لا لستتتتلوةي قطاعات ال أخرى  والاستتتتلثمارات المرلبطة بقطاعات أعم

البيع والختدمتات اللجتاريتة وختدمتات الضتتتتتيتاةتة والفنتادق معتايير القطتاعتات اللي يلم اللقرير عنةتا وةقتا لمعيتار 
. وقد المستتلق ة  ل منفصتتل ةي القوائم المالية( ومن ثم لا يجري الإةصتتاح عنةا بشتتك41المحاستتبة المصتتري )

ع ى أستتاس وجود  2021ديستتمبر   31عن الستتنة المنلةية ةي   الشتتركةجميع     إيرادات   جرى اللقرير عن
.المسلق ة  قطاع لشغي ي واحد ةي القوائم المالية
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 لافتات دعاية  معدات أدوات و نماذج بيوت  ومعدات مكاتب أثاث  وسائل نقل  معدات ثقيلة  حاسب آلي  مباني أراضي  
 وأصول أخري

 الإجمالي 

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

           التكلفة 

 3,675,210,440 9,858,888 95,899,076 152,056,804 266,752,183 67,297,363 311,138,197 171,818,529 2,508,556,653 91,832,747 2021يناير  1في 

 134,122,044 - 8,283,301 28,207,669 29,510,207 6,248,530 14,567,033 20,374,386 24,059,769 2,871,149 إضافات 

محول من أصول تحت  

 (5الانشاء )إيضاح 

- 229,745,591 2,709,551 3,017,061 - 36,364,666 6,632,978 2,966,710 - 281,436,557 

 استبعادات 
- - (35,396 ) - (557,000) - - (3,750) - (596,146 ) 

  2021ديسمبر  31في 

 )معدلة(
94,703,896 2,762,362,013 194,867,070 328,722,291 72,988,893 332,627,056 186,897,451 107,145,337 9,858,888 4,090,172,895 

           مجمع الاهلاك 

 ( 931,728,172) (9,858,175) ( 60,731,440) ( 85,590,336) ( 155,033,379) ( 53,703,739) ( 109,452,833) ( 133,762,998) ( 323,595,272) - 2021يناير  1في 

 ( 234,935,395) - (15,413,358) (17,101,891) (59,425,649) (7,755,760) (20,740,770) (27,426,674) (87,071,293) - اهلاك السنة 

 584,914 - 3,750 - - 557,000 - 24,164 - -   استبعادات

 (410,666,565) - 2021ديسمبر  31في 
(161,165,508

) 
(130,193,603) (60,902,499) (214,459,028) (102,692,227) (76,141,048) (9,858,175) (1,166,078,653 ) 

 صافي القيمة الدفترية 

 2021ديسمبر  31في 
94,703,896 2,351,695,448 33,701,562 198,528,688 12,086,394 118,168,028 84,205,224 31,004,289 713 2,924,094,242 

ديسمبر  31في 

 )معدلة( 2020
91,832,747 2,184,961,381 38,055,531 201,685,364 13,593,624 111,718,804 66,466,468 35,167,636 713 2,743,482,268 

 2021   2021 
 جنيه مصري    جنيه مصري  

 543,603 ملحصلات من بيع أصول ثابلة   17,101,895 ( 25مصروةات بيعية ولسويقية )إيضاح 

    201,260,429 ( 26مصروةات عمومية وإدارية )إيضاح 

 (596,149) لك فة أصول ثابلة مسلبعدة  15,482,571 مصروةات إدارة المراةق 

 584,914 مسلبعدة ثابلة أصول  اهلا  مجمع  233,844,895 الأرباح أو الخسائر مصروف الاهلا  المحمل ع ي قائمة 

 (11,235) صاةي القيمة الدةلرية للأصول المسلبعدة   1,090,500 (9عقارات لغرض اللطوير )إيضاح 

 532,368 من بيع أصول ثابلة  أرباح  234,935,395 إجمالي مصروف الاهلا  
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   تابع - أصول ثابتة  - 4
 

 

              لم لخصيص الإهلا  ع ى النحو اللالي :                                  −

 
 

 
 

 لافتات دعاية  أدوات ومعدات  اذج بيوت نم أثاث ومعدات مكاتب  وسائل نقل  معدات ثقيلة  حاسب آلي  مباني أراضي  
 وأصول أخري

 الإجمالي 

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

           التكلفة 

 2,867,434,030 9,858,888  80,328,320   104,274,947   229,208,222   63,831,907   305,823,358   138,218,611  1,851,820,857   84,068,920  2020يناير  1في 

 إضافات 
429,000 6,715,237 18,163,211 3,816,690 467,456 11,229,895 11,515,611 4,266,227 - 56,603,327 

محول من أصول تحت  

 (5الانشاء )إيضاح 

7,334,827 650,020,559 15,450,806 1,498,149 2,998,000 26,314,066 36,304,294 11,320,649 - 751,241,350 

 استبعادات 
- - (14,099) - - - (38,048) (16,120) - (68,267) 

 2020 ديسمبر 31في 

 )معدلة( 

91,832,747 2,508,556,653 171,818,529 311,138,197 67,297,363 266,752,183 152,056,804 95,899,076 9,858,888 3,675,210,440 

           مجمع الاهلاك 

 (718,577,752) (9,858,175) (46,414,761) (75,346,923) (103,986,971) (45,984,018) (89,060,951) (97,942,248) (249,983,705) - 2020يناير  1في 

 (213,209,097) - (14,332,799) (10,281,461)  (51,046,408)  (7,719,721)  (20,391,882)  (35,825,259)  (73,611,567)  - اهلاك السنة 

 58,677 - 16,120 38,048 - - - 4,509  -   استبعادات

  2020ديسمبر  31في 

 )معدلة(
- (323,595,272 ) (133,762,998 ) (109,452,833 ) (53,703,739 ) (155,033,379 ) (85,590,336 ) (60,731,440 ) (9,858,175 ) (931,728,172 ) 

 صافي القيمة الدفترية 

 2020ديسمبر  31ي ف

 )معدلة(

91,832,747 2,184,961,381 38,055,531 201,685,364 13,593,624 111,718,804 66,466,468 35,167,636 713 2,743,482,268 

 2,148,856,278 713 33,913,559 28,928,024 125,221,251 17,847,889 216,762,407 40,276,363 1,601,837,152 84,068,920 2019ديسمبر  31في 

 )معدلة(  2020   )معدلة(  2020 
 جنيه مصري    جنيه مصري  
     

 28,264 ملحصلات من بيع أصول ثابلة   10,281,462 ( 25مصروةات بيعية ولسويقية )إيضاح 

    189,216,716 ( 26)إيضاح  مصروةات عمومية وإدارية 

 ( 68,267) لك فة أصول ثابلة مسلبعدة  12,620,419 مصروةات إدارة المراةق 

 58,677 أصول ثابلة مسلبعدة اهلا  مجمع  212,118,597 مصروف الاهلا  المحمل ع ي قائمة الأرباح أو الخسائر 

 ( 9,590) رية للأصول المسلبعدة صاةي القيمة الدةل   1,090,500 (9عقارات لغرض اللطوير )إيضاح 

 18,674 من بيع أصول ثابلة  أرباح  213,209,097 إجمالي مصروف الاهلا  
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 تحت الانشاء ثابتة  أصول  -  5

 2021 2020 

 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  
   

 744,527,507 2,410,039,579 مشروع شاطئ مراسى )مبانى وتجهيزات( 

 30,323,162 36,180,535 ايرو )مباني وتجهيزات( مشروع اب تاون ك

 199,820,254 148,510,447 مشروع ميفيدا )مباني وتجهيزات(

 2,594,730,561 974,670,923 
 

 يلي: كما 2020 و 2021ديسمبر  31المنتهية في  السنةتتمثل حركة الأصول الثابتة تحت الإنشاء خلال 
 

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  

   
  958,519,586  974,670,923 رصيد أول السنة 

 767,392,687 1,901,496,194 الإضافات خلال السنة 

 (751,241,350) (281,436,556) (4المحول الي أصول ثابتة )إيضاح 

 974,670,923 2,594,730,561 رصيد اخر السنة 
 

 استثمارات في شركات تابعة    -6
 

الشركة    2018ابريل    خلال المنشأت )ش.ذ.م.م(    من حصص  %85بالاستحواذ على نسبة  قامت  إعمار لإدارة  شركة 

تغيير اسمها  تم  و  جنية مصري  42.500تكلفة الإستثمار  جنية مصري بالقيمة الاسمية وبالتالى بلغت    50.000البالغة  

   القانوني إلي شركة إجاده لإدارة المنشأت )ش.ذ.م.م(.
 

تشمل القوائم المالية    وفقاً لمعايير المحاسبة المصرية  2021ديسمبر    31في  كما  مجمعة  تقوم الشركة بإعداد قوائم مالية  و  

 للشركة و للشركة التابعة.
 

 ة عقاري اتاستثمار  -  7

2020 2021  

  جنيه مصري  جنيه مصري

   )معدلة(

 التكلفة   

 رصيد أول السنة  893,620,070 586,148,716

 سنة أضافات ال 235,914,135 4,152,908

 ( 9محول من عقارات لغرض التطوير )إيضاح  918,612,871 303,318,446

 رصيد اخر السنة  2,048,147,076 893,620,070

   

 مجمع الاهلاك  

 رصيد أول السنة  (34,813,577) ( 24,353,026)

 اهلاك السنة  (14,883,037) ( 10,460,551)

 رصيد اخر السنة  (49,696,614) ( 34,813,577)

 صافي القيمة الدفترية 1,998,450,462 858,806,493
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 تابع   –استثمار عقاري   -  7
 

 

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  

 )معدلة(  
   

  15,491,697  19,540,875 أراضي 

  163,834,486  380,816,405 مباني 

 679,480,310 1,598,093,182 تحت الانشاء 

 858,806,493 1,998,450,462 صافي القيمة الدفترية

 

 
 للاستشارات )مقيم محايد(. المجموعة العربية للتقييم و م العادل للاستثمارات العقارية عن طريق شركةيتم التقي -  

  جنيمممممة :2,210,455,300 2021ديسممممممبر  31للاسمممممتثمار العقممممماري فمممممي  العادلمممممةبلغمممممت القيممممممه  -

  مصرى(.جنيه  1,032,380,883 :2020مصري )

التغيرات  لكي تعكس  يلزم الأمر  . يتم تعديل القيمة عندما  سعر السوق بواسطة مقيم محايدبتم تقييم المباني والأراضي     -       

فإذا كان البند المهم في العقار المقارن متفوق على ، أو أكثر ملائمة من، العقار موضوع    في أسعار السوق.    الجوهرية

سعر بيع العقار المقارن. أما في حال كان البند المهم في العقار المقارن   سالب لتخفيض دخال تعديل بالالقوائم، يجري إ

زيادة سعر البيع المعدل لعقارات  خال تعديل بالموجب لأدنى، أو أقل ملائمة، من العقار موضوع القوائم، فقد جرى إد

 المقارنة المماثلة.
 

 تسلسل القيمة العادلة  

 لي لتحديد القيمة العادلة للاستثمار العقاري والإفصاح عنها باستخدام أسلوب التقييم:تستخدم الشركة التسلسل التا
 

 ( 3مستوى ) ( 2مستوى ) ( 1مستوى ) الإجمالي 
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

     
 2,210,455,300   2,210,455,300 2021ديسمبر  31

 1,032,380,883 - - 1,032,380,883 )معدلة( 2020ديسمبر  31

 

 

 أصول حق انتفاع والتزامات عقود التأجير  -  8

 سنوات. 5إلى   2لدى الشركة عقود إيجار لمباني المكاتب المستخدمة في عملياتها مدة إيجارها من 

 والحركة خلال السنة كالتالي:  تأجيروالتزامات عقود ال لانتفاعحق ا صولالقيمة الدفترية لأ

 أصول حق انتفاع  

2020 2021  

  جنيه مصري  جنيه مصري 

 تكلفة   
 الأول التطبيق  /يناير   1في  11,872,704 13,724,576

 اضافات خلال السنة  41,764,348 -
 ر يجاا ودعق ءلغا( احبا)أر - (1,851,872)
 ديسمبر    31في  53,637,052 11,872,704

   

 مجمع الإهلاك   
  يناير 1في   (3,176,470) -

 خلال السنة   الاهلاك (5,313,971) (3,176,470)
 ديسمبر   31 في (8,490,441) (3,176,470)

 ديسمبر   31الرصيد في   45,146,611 8,696,234

 

 



 )شركة مساهمة مصرية(   إعمار مصر للتنميةشركة 

 المسلق ة المالية  قوائم ل ملممةال يضاحاتالإ
 2021ديسمبر  31كما ةي 

 

 

- 27  - 

 )تابع(  التأجيرأصول حق انتفاع والتزامات عقود  -  8

 التزامات عقود التأجير  

2020 2021  

  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
 الأول التطبيق  /يناير  1في  9,340,726 15,743,450

 اضافات خلال السنة  40,321,512 -
 ر يجاا ودعق ءلغا( احبا)أر - (3,205,223)

  التأجير عقود مصروفات الفوائد على التزامات 3,167,355 1,182,712

 خلال السنة  المسدد الإيجار (5,171,096) (4,380,213)

 ديسمبر   31 في 47,658,497 9,340,726

 

 ائمة المركز المالي كما يلي: في ق  تتمثل

 1,692,682 3,256,866 الجزء المتداول  

 7,648,044 44,401,631 غير المتداول الجزء 

 
47,658,497 9,340,726 

 

 لغرض التطوير   عقارات  - 9
 

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  
   

 16,495,848,060 22,017,785,039 رصيد أول السنة 
 8,378,529,531 15,147,711,841 ت خلال السنة إضافا

 1,213,014 1,333,321 تكلفة اقتراض مرسملة خلال السنة
 1,090,500 1,090,500 ( 4)الجزء المرسمل( )إيضاح  إهلاك أصول ثابتة

 (303,318,446) (918,612,871) (7 المحول الي أستثمار عقاري )إيضاح

 ( 2,567,638,550) (5,407,349,829) ل السنة تكاليف محققه لوحدات تم تسليمها خلا

 12,060,930 14,736,075 ( 24)إيضاح  انخفاض ةي قيمة عقارات لغرض اللطوير رد

 22,017,785,039 30,856,694,076 رصيد اخر السنة 

 

 

يتم تصنيفها كعقارات  تتمثل في عقارات تم شرائها، بنائها أو في مرحلة الإنشاء بغرض بيعها ضمن النشاط المعتاد للمنشأة، و

 لغرض التطوير وتتضمن التكاليف التالية: 

 أراضي   -

 البنية التحتية.مبالغ تم دفعها للمقاولين لغرض البناء وتتضمن تكلفة إنشاء  -

، تكاليف تجهيز الموقع، أتعاب مهنية للخدمات القانونية، والتصميمتكاليف الاقتراض، تكاليف التخطيط   -

 . أخري وتكاليفتكاليف غير مباشرة 

  

التي   يتم توزيع تكاليف البنية التحتية علي المشروعات وتمثل جزء من التكلفة التقديرية لإكمال المشروع وذلك لتحديد التكلفة

 سنوات.  10تنسب للإيراد الذي يتم الاعتراف به. تقدر مدة إنشاء وتطوير العقارات بأكثر من 
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 تابع  -عقارات لغرض التطوير   -  9

 
 

 يلي:عقارات لغرض التطوير يتم تحليلها كما 
 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  
   

 5,991,353,890 4,660,773,277 مشروع ميفيدا 

 7,412,710,572 9,597,055,000 مشروع مراسي 

 7,198,980,339 8,718,167,576 مشروع اب تاون كايرو 

 1,424,945,368 1,740,770,181 مشروع كايرو جيت 

 5,720,766 6,141,117,863 بيل فيمشروع 

 30,857,883,897 22,033,710,935 

 (15,925,896) (1,189,821) الأنخفاض في قيمة عقارات بغرض التطوير  :يخصم

 30,856,694,076 22,017,785,039 

  

 
الإجراءات القانونية الخاصة  قامت الشركة بتسجيل أرض مشروع مراسي و مازالت الشركة في مرحلة استكمال    *

 .  2120ديسمبر   31 بالتسجيل الرسمي لباقي الأراضي التي تمتلكها  في 
 

 تتمثل حركة الانخفاض في قيمة عقارات بغرض التطوير كما يلي:
 

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري 
 )معدلة(  
   

 27,986,826 15,925,896 رصيد أول السنة 
    - - المكون خلال السنة 

  (12,060,930) (14,736,075) انلفي الغرض منه خلال السنة 

 15,925,896 1,189,821 رصيد اخر السنة 
 
 

 استثمارات محتفظ بها حتي تاريخ الاستحقاق    -10
 

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  

 )معدلة(  

   

 4,683,750,000 8,089,225,221 أذون خزانة  

 ( 62,702,321) (336,598,532) فوائد غير مستحقة

 4,621,047,679 7,752,626,689 إجمالي الاستثمارات المحتفظ بها حتى تاريخ الاستحقاق 
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 وأوراق قبض عملاء   -  11
 

 2021 2020 

 جنيه مصري جنيه مصري  

 )معدلة(  
   

 1,040,352,204 1,404,802,194 شهر  12أرصدة عملاء تستحق خلال 

 1,176,545,637 2,797,674,987 شهر 12ة عملاء خلال اكثر من أرصد

 4,202,477,181 2,216,897,841 

 (360,081,239) (869,544,910) خصم القيمة الحالية 

 1,856,816,602 3,332,932,271 صافي أرصدة العملاء وأوراق القبض 

 5,196,324 9,377,297 فنادق  –أرصدة عملاء أخرى 

 3,342,309,568 1,862,012,926 

 
 كما يلي: 2020 و 2021ديسمبر   31في كما تتمثل أعمار أرصدة العملاء وأوراق القبض للوحدات المسلمة 

 

 . 2020 و 2021 ديسمبر 31لا يوجد اضمحلال في أرصدة العملاء وأوراق القبض في  -

إلى   - )بالإشارة  رقم  الموقف 37إيضاح  لجودة  الشركة  وقياس  إدارة  كيفية  توضح  والتي  للعملاء  الائتمان  مخاطر  أ( 

. متهاالائتماني لأرصدة العملاء التي حل تاريخ استحقاقها ولم تضمحل قي

أرصدة لم يحل تاريخ    
استحقاقها و لم  
 تضمحل قيمتها 

 أرصدة حل تاريخ استحقاقها ولم تضمحل قيمتها 

 أقل من  الإجمالي  
 يوم 30

 بين 
 يوم 60و 30

 بين 
 يوم 90و 60

 أكثر من
 يوم 90

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

       

 130,448,907 3,175,098 31,339,865 53,812,430 3,123,533,268 3,342,309,568 2021ديسمبر  31

  2020ديسمبر..31

 ()معدلة 
1,862,012,926 1,650,397,564 33,683,124 11,709,938 14,778,180 151,444,120 
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 أطراف ذات علاقة    - 12

 معاملات مع الأطراف ذات العلاق ال  
الماليةلغ           القوائم  للشركةطرف ذو  ال  ، يعدالمستقلة  رض إعداد  القدرة    علاقة  المالية    علىإذا كان للشركة  القرارات  اتخاذ  لها نفوذ مؤثر بصورة مباشرة أو غير مباشرة في  أو  السيطرة 

   عكس أو إذا كانت الشركة وهذا الطرف تحت سيطرة مشتركة من أفراد أو شركات أخري. والتشغيلية أو ال
 هي:  المستقلة العلاقة التي تضمنتها القوائم المالية مع الأطراف ذات المعاملات  

  

 العلاقة  الشركة 
مدفوعات  

 بالإنابة 

برامج حاسب ألي  
ومصروفات  

حاسبات  
 وتكنولوجيات 

اتعاب ادارة  
الفندق  

فات  ومصرو
 أخري

اتعاب ادارة  
 المشروعات 

 بالأنابة  متحصلات
وحدات  
 مباعة* 

 جنيه مصري مصري جنية جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري  

شركة تيرنر كونستركشن 

 انترناشيونال ايجيبت 

سيطرة مشتركة بواسطة  

 الشركة الأم 
- - - 45,669,121 

- 
- 

 - 194,680,000 - 14,196,658 25,607,138 2,408,722 لأم النهائيةالشركة ا شركة إعمار العقارية )ش.م.ع(

 - - - 854,865 - - تابعة للشركة الأم شركة  أعمار للضيافة 

 - - - 23,190,734 - - شركة تابعة للشركة الأم  إعمار للضيافة و الفنادق 

أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  

 بالشركة  ونيس يالرئ

 

  - - - 

- 

12,155,888 

 

  

 مدفوعات بالإنابة  العلاقة  الشركة 

برامج حاسب ألي  
ومصروفات  

حاسبات  
 وتكنولوجيات 

اتعاب ادارة  
الفندق 

ومصروفات  
 أخري 

اتعاب ادارة  
 المشروعات 

 بالأنابة  متحصلات
وحدات  
 مباعة*

 جنيه مصري  مصري  جنية جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري   

نترناشيونال  شركة تيرنر كونستركشن ا

 ايجيبت 

سيطرة مشتركة بواسطة  

 الشركة الأم 
- - - 53,525,533 

- 
- 

 - 195,424,000 - - 17,142,384 2,948,401 الشركة الأم النهائية  شركة إعمار العقارية )ش.م.ع(

 - - - 948,764 - - شركة تابعة للشركة الأم  أعمار للضيافة 

 - - - 12,537,485 - - ركة الأم شركة تابعة للش إعمار للضيافة و الفنادق 

 .السنةخلال أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة الرئيسيون المبرمة مع  الوحداتعقود بيع * تتمثل في             
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 تابع  -أطراف ذات علاقة   -12

 ونتيجة للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة تتمثل الأرصدة فيما يلي:
 

 علاقةأرصدة الأطراف ذات ال -أ 

 2021 
المستحق من   العلاقة 

 الأطراف ذات علاقة 
المستحق إلى  

 الأطراف ذات علاقة 
موردين و  
مصروفات 

 مستحقة 

عملاء دفعات  
 مقدمة 

وأوراق  عملاء 
 قبض 

 مصريجنيه  مصريجنيه  مصريجنيه  مصريجنيه  مصريجنيه  

      

 - - - 53,908,272 - الشركة الأم * 

 - - - 60,914,061 10,318 شركات تابعة للشركة الأم 

 - - 63,986,085 - - سيطرة مشتركة بواسطة الشركة الأم 

أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  

 الرئيسيون بالشركة 

- - - 942,079 - 

 
10,318 114,822,333 63,986,085  942,079 - 

 
 )معدلة(  2020 

المستحق من  العلاقة 
الأطراف ذات  

 علاقة

المستحق إلى  
لأطراف ذات  ا

 علاقة

موردين و 
 مصروفات مستحقة 

عملاء دفعات  
 مقدمة

عملاء وأوراق  
 قبض 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  
      

 - - - - 178,166,803 الشركة الأم * 

 - - - 36,868,462 10,318 شركات تابعة للشركة الأم 

 - - 197,386,426 - - سيطرة مشتركة بواسطة الشركة الأم 

أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  

 215,646 - - - - الرئيسيون بالشركة 

 178,177,121 36,868,462 197,386,426 -     215,646 

 

 . بالانابةملحصلات  ةيالشركة الأم النةائية  من المسلحقيلمثل الرصيد الجاري * 

 الشركة الأم بدون فوائد وأنشطة تشغيلية أخري.ممنوح من يتمثل الرصيد الجاري في تمويل ودعم  
 

 

 لمديرين الرئيسين: ا مزايا -ب

 في:  السنةخلال المديرين الرئيسين يتمثل ما حصل عليه 

   2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   

 26,474,533 25,803,341 مزايا قصيرة الأجل

 2,238,394 1,702,876 مزايا نهاية الخدمة 

 27,506,217 28,712,927 
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 مصروفات مدفوعة مقدماً ومدينون متنوعون وأرصدة مدينة أخرى -  13

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري 
 )معدلة(  
   

 ً  7,464,688 17,758,763 مصروةات مدةوعة مقدما

 4,364,662,535 2,401,142,453 دةعات مقدمة لموردين ومقاولين*

 3,951,329 3,412,776 س ف عام ين  

 50,876,641 64,929,767 ةوائد مسلحقة

 10,534,727 4,735,793 ضريبة القيمة المضاةة  -مص حة الضرائب 

 267,136,428 114,131,306 صيانة   –حسابات جارية 

 3,790,278,837 4,690,061,357 صيانة   -وأذون خزانة ودائع 

 501,156,535 716,848,153 اه صيانة واسلةلا  مي –المسلحق من عملاء 

 95,956,141 - أذون خزانة  -الي مص حة الضرائب  مدةوعات

 892,969,045 1,204,131,705 عمولات بيع مؤج ه

 176,414,607 212,469,741 أرصدة مدينة أخرى 

 9,429,621,814 10,161,401,513 

 (32,636,328)  ( 50,115,654) أرصدة مدينة أخرى  ةي قيمة اضمحلال يخصم:

 9,379,506,160 10,128,765,185 
 

مليون جنية مصمري مدفوع مقابل أعمال سموف يقوم بها     347 *يتضممن بند الدفعات المقدمة للموردين والمقاولين مبلغ  

مقاول )المشروع المشترك( والتي قررت الجمعية العامة للشركة الأم لهذا المقاول عدم استمراريتها. والمشروع المشترك  

ات ضممان غير ، كما ان الشمركة لديها خطابالمسمتقلة  سمتمر في أداء وتنفيذ الأعمال حتى تاريخ إصمدار هذه القوائم الماليةم

 قابلة للإلغاء تغطي هذه الأرصدة بالكامل.
 

*تتضمن مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخري ودائع صيانة محصلة من العملاء ، و التي تم استثمارها في  *

لا  بالوحدات المسلمة و  المصاريف الخدمية ذات العلاقة  بات جارية ذات فائدة و ودائع لأجل بغرض تمويل ادارة  حسا

 تستطيع الشركة استخدامها في غير هذا الغرض. 
 

جنية     114,131,306 ( وبلغ رصميدها %6.5:  2020)%  5.5 صميانة بمتوسمط معدل فائدة -رية الحسمابات الجا -

 جنية مصري(. 267,136,428: 2020مصري )

%( وأذون الخزانة  %9.88:   2020)  %8.5  للودائع  صميانة بمتوسمط معدل فائدة -  وأذون الخزانة  حسمابات الودائع -

  (.مصري جنية 3,790,278,837: 2020جنية مصري )4,690,061,357 وبلغ رصيدها  %12.1بمعدل  

 
 

 2021 2020   
 جنيه مصري   جنيه مصري    

   

 5,813,092,479 2,372,971,639 شهر  12ل أرصدة تستحق خلا

 4,315,672,706 7,006,534,521 شهر 12أرصدة تستحق خلال اكثر من 

 9,379,506,160 10,128,765,185 
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 النقدية بالصندوق ولدي البنوك   -  14
   2021 2020 

 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  
   جنيه مصري  -أ  

 4,506,511 33,438 ية بالصندوق نقد         

 4,454,832,851 421,808,642 حسابات جارية         

 158,430,192 50,435,000 ودائع          

 472,277,080 4,617,769,554 

   عملة أجنبية -ب 

 1,528,506,224 1,610,648,131 حسابات جارية         

 - 1,706,279,984 ودائع          

 3,316,928,115 1,528,506,224 

 3,789,205,195 6,146,275,778 
 

 

 تم تقييم أرصدة البنوك والنقدية بالعملات الأتية: 
  2021 2020 

 جنيه مصري جنيه مصري  

 )معدلة(  

   

 325,618,112 557,102,858 درهم اماراتي 

 1,155,395,612 2,529,698,598 دولار أمريكي 

 26,534,786 22,202,115 يورو 

 4,617,769,554 472,277,080 جنية مصري

 12,102,242 198,059,429 جنيه إسترليني 

 8,855,472 9,865,115 ريال سعودي

 3,789,205,195 6,146,275,778 

 

بات بلغ متوسط معدل فائدة الحسا يتم احتساب الفائدة علي النقدية بالبنوك بناء علي أسعار الفائدة السائدة علي الإيداع.    -

(  % 10.3:  2020للودائع بالجنية مصري )  %8.5%( وبلغ متوسط معدل فائدة الودائع  6.5:  2020)  %  5.5  الجارية

 للودائع بالجنية مصري.
 

 يلي:لأغراض قائمة التدفقات النقدية تتمثل قيمة النقدية وما في حكمها فيما  -
 

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  

 )معدلة(   

 6,146,275,778 3,789,205,195 وق ولدي البنوك نقدية بالصند

 (156,555,192) (50,000,000) *نقدية وودائع محتجزة كغطاء خطاب ضمان واعتماد

 (1,875,000) (1,875,000) شهور(  3ودائع )أكثر من 

 5,987,845,586 3,737,330,195 نقدية وما في حكمها 

جنيه مصري يتمثل في قيمة وديعتان   50,000,000تضمن مبلغ  ي  2120ديسمبر    31رصيد النقدية لدي البنوك في  *

من الشركة )إيضاح  مصدر  اعتماد مستندي  2  كغطاء خطاب ضمان والي حساب لدي البنك    بالإضافة  يتم تجدديها

34 .) 
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 تسهيلات ائتمانية    -15

 كما يلي: 2020و 2021ديسمبر  31المنتهية في  السنةتتمثل الحركة في التسهيلات الائتمانية خلال   

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(   

   

 10,340,475 10,255,590 أول السنة رصيد 

 ( 84,885) ( 10,255,590) المسدد خلال السنة 

 10,255,590 - رصيد اخر السنة 

   

 

 

من قيمة الشيكات   %90على تسهيل ائتماني بضمان شيكات آجلة الدفع لعملاء الوحدات المسلمة بحد اقصى    الشركةت  حصل

 المودعة بالبنك .

 

 التزامات نهاية الخدمة  - 16

 كما يلي:   2020و  2021ديسمبر  31 المنتهية في السنةتتمثل حركة التزامات نهاية الخدمة للعاملين خلال 

   2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(   

   

 37,890,032 36,262,815 رصيد أول السنة 

 14,415,663 11,267,161 المكون خلال السنة 

 ( 11,867,312) (6,251,966) المستخدم خلال السنة 

 (4,175,568) - مخصص انتفي الغرض منه خلال السنة 

 36,262,815 41,278,010 رصيد أخر السنة 

 

 

 

 

 معدل سعر الفائدة  

اخر تاريخ 

استحقاق  

 )تجديد( 

2021 2020 

 جنيه مصري  جنيه مصري    
 )معدلة(     

    الجزء المتداول من التسهيلات الائتمانية 

 - -  + معدل الاقراض المعلن من البنك المركزي %0.5 التسهيل الائتماني  

 10,255,590 - 2021نوفمبر  + متوسط سعر الخصم المعلن من البنك المركزي %1 التسهيل الائتماني  

 10,255,590 -  ئتمانيةالاإجمالي الجزء المتداول من التسهيلات 

     
    الجزء طويل الأجل من التسهيلات الائتمانية

 - - 2021نوفمبر  + متوسط سعر الخصم المعلن من البنك المركزي %1 التسهيل الائتماني  

 - -  إجمالي الجزء طويل الأجل من التسهيلات الائتمانية 

 10,255,590 -  إجمالي التسهيلات الائتمانية
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 مخصصات   - 17

 الرصيد في  
 2021يناير 1

المكون خلال  
 السنة 

مخصص انتفي 
الغرض منه خلال  

 السنة 

المستخدم خلال  
 السنة 

 الرصيد في 
 2021ديسمبر   31

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  مصري جنيه  
      

 6,153,554 - (14,826,238) 3,917,309 17,062,483 قضايا   -مخصص مطالبات 

 23,048,449 (21,748,009) - - 44,796,458 خصص مطالبات أخرى م

 
61,858,941 3,917,309 (14,826,238) (21,748,009 ) 29,202,003 

 

 الرصيد في  
 2020يناير  1

المكون خلال  
 السنة 

مخصص انتفي 
الغرض منه خلال  

 السنة 

المستخدم خلال  
 السنة 

 الرصيد في 
  ديسمبر 31

 )معدلة(  2020
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  ي جنيه مصر 
      

 17,062,483 ( 1,803,673) (2,556,624)  1,561,956 19,860,824 قضايا   -مخصص مطالبات 

 44,796,458 (2,001,105)  - 1,798,194 44,999,369 مخصص مطالبات أخرى 

 64,860,193 3,360,150  (2,556,624)  (3,804,778) 61,858,941 
 

( 31في إيضماح ) هلا توجد التزامات محتملة جوهرية غير المذكورة في إيضماح المخصمصمات وما  تم الإفصماح عن -

 ( التزامات محتملة.34الضريبي و إيضاح )والخاص بالموقف 

 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  موردون،  -18

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري 
 )معدلة(  

   
 3,451,187,208 4,111,095,061 مسلحقةال شروعاتلمالكاليف 

 1,067,717,923 1,150,926,082 موردون، مقاولون واسلشاريون  

 80,499,963 68,895,169 بخلاف ضريبة الدخل  -مسلحق الى مص حة الضرائب 

 399,835,377 516,045,816 مصروةات مسلحقة 

 149,392,146 191,546,505 * إيرادات مؤج ة

 7,815,458 7,465,971 للأمينات الاجلماعية هيئة ا

 19,304,462 19,691,364 أرصدة دائنة أخرى 

 1,692,682 3,256,866 اللزامات ايجار قصيرة الاجل 

 667,813,612 861,721,789 صيانة  –المسلحق الى عملاء 

 3,624,926,625 4,442,452,364 **دائنو ودائع صيانة

 11,373,096,987 9,470,185,456 

إلغاء   الذين تم  للعملاء  المؤجلة في ارصدة  البيع، يحق  *تتمثل الايرادات  الشركة من ثمن  عقودهم وتم خصم نسبة 

يتم الاعتراف بالإيراد   للعملاء استخدام هذه المبالغ لشراء وحدات أخري من الشركة خلال عام واحد من تاريخ الالغاء،

 لعميل بحجز وحدة أخري.عام من تاريخ الإلغاء إذا لم يقم ابعد مرور

اط المحصلة التي تستخدم في ادارة المرافق. يتم ربط هذه المبالغ في ودائع  **يتمثل دائنو ودائع صيانة في رصيد الأقس

 (.13إيضاح ) –أو إيداعها في حسابات جارية بفوائد لهذا الغرض 

و للمزيد من التوضيح عن كيفية إدارة  لا توجد فوائد على أرصدة موردون، مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى،  

 ج(.37إيضاح ) –مخاطر السيولة 
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 عملاء دفعات مقدمة    -  19

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  
   

 4,570,188,614 4,161,937,459 مشروع أب تاون كايرو 

 10,605,848,564 12,803,120,768 مشروع مراسي 

      5,237,586,605 4,023,347,563 مشروع ميفيدا 

 242,266,539 767,083,677 مشروع  كايرو جيت 

 - 452,189,731 ةي  بلمشروع  

 22,207,679,198 20,655,890,322 
 

 

 

 

 التزامات طويلة الاجل   -  20

 
 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري 
 )معدلة(  

   التزامات طويلة الاجل
 351,761,200 239,191,395 *مشروع كايرو جيت

 - 6,595,592,958 **مشروع بيل ةى
 ( 51,950,964) (1,960,769,450) خصم اللزامات طوي ة الاجل )ةوائد لم لسلحق(

 299,810,236 4,874,014,903 صافي الالتزامات طويلة الاجل 
 
 
 
 
 

 تتمثل صافي الالتزامات طويلة الأجل فيما يلي:
 
 
 

 2021 2020 
 ريجنيه مص جنيه مصري  
 )معدلة(  
   

 167,443,686 185,662,865 المتداول الجزء 

 132,366,550 4,688,352,038 الجزء طويل الأجل

 4,874,014,903 299,810,236 

 

سعر خصم  باحتساب القيمة الحالية للالتزام والمتمثل في كافة المدفوعات النقدية المستقبلية باستخدام    الشركةقامت  

 جنيه 1,960,769,450ونتج عنه خصم بمبلغ  مشروع كايرو جيت( % %13.25في و  مشروع بيل 11.25%(

 .مصري . و يتم إدراج استهلاك الخصم ضمن قيمة عقارات لغرض التطوير

للمثل ةي أقساط مسددة بشيكات أج ة لةيئة المجلمعات العمرانية الجديدة للعديل لرخيص نشاط الأرض من  * 

 ةدانا. 5.5 رضوزيادة مساحة الأ م المراةق لمشروع كايرو جيت زراعي الى عمراني ملكامل ودع

 

رض مشلراه لإقامة مشروع  لقطعة ا  ** للمثل ةي أقساط مسددة بشيكات أج ة لةيئة المجلمعات العمرانية الجديدة

 بمدينة الشيخ زايد.   بيل ةي" " 
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 تأمينات ضمان أعمال    -21

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 عدلة()م  
   

 35,372,585 35,462,453 شهر  12تأمينات ضمان أعمال تستحق خلال 

 575,667,991 787,902,830 شهر 12تأمينات ضمان أعمال تستحق خلال أكثر من 

 823,365,283 611,040,576 

 

 

 

 

 

 رأس المال  -22

  2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  
   

 10,000,000,000 10,000,000,000 جنية مصري( 1لسهم رأس المال المرخص )قيمة ا 

   
 4,529,338,000 4,529,338,000 رأس المال المصدر والمدفوع  

   

 4,529,338,000 4,529,338,000 عدد الأسهم 

 
ية تم تعديل القيمة الأسم  2015مارس    31الغير عادية للشركة المنعقدة بتاريخ  العامة  اجتماع الجمعية  قرار  بموجب  

جنيه مصري )عشرة جنيهات مصرية( لتصبح )واحد جنيها مصرياً( تمهيداً للطرح بالبورصة المصرية    10للسهم من  

مايو    5اريخ  وتم التأشير في السجل التجاري بتسهم    401933800سهم بدلا من    4019338000ليصبح عدد الأسهم  

2015 . 
 

فقد تمت الموافقة علي زيادة راس المال    2015مايو    11عقدة بتاريخ  غير العادية للشركة المنالعامة  طبقاً لقرار الجمعية  

جنيه مصري    3.80جنيه مصري ) ستمائة مليون جنيه مصري لا غير( بسعر اصدار    600.000.000المصدر بقيمة  

ات  جنيه مصري )اربعة مليار  4.619.338.000المصدر والمدفوع بالكامل بعد الزيادة يبلغ  للسهم ليصبح راس المال  

 4619338000وستمائة وتسعة عشر مليون و ثلاثمائة وثمانية وثلاثين الف جنيه مصري لا غير( موزعاً علي عدد 

مبلغ   الإصدار  علاوة  بلغت  كما   ، الإص  1.602.790.008سهم  مصاريف  خصم  بعد  مصري  بمبلغ جنية  دار 

 . 2015يونيو  29بالسجل التجاري بتاريخ   جنيه مصري و تم التأشير  77.209.992
 

جنيه مصري للسهم بقيمة    3.80مليون سهم )أسهم الخزينة( بسعر    90قامت الشركة بشراء    2015أغسطس    4بتاريخ  

  503.840كلفة المعاملة  جنيه مصري للحفاظ على سعر السهم في السوق، بالإضافة إلى ت  342.000.000إجمالية  

 قب الطرح.جنيه مصري وذلك طبقاً لآلية استقرار سعر السهم في السوق ع

 

  90لتخفيض رأس مال الشركة بقيمة أسهم الخزينة البالغممة جمعية عامة غير عادية  تم عقد    2016أغسطس    18بتاريخ 

جنيه مصمري، تم   252.503.840علاوة الاصمدار بمبلغ    وتم تخفيضسمهم    4.529.338.000مليون سمهم ليصمبح 

 .2016نوفمبر  10التجاري بتاريخ  بالسجل التأشير
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 الإيرادات  -23

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   إيرادات 
 1,289,877,609 3,404,956,432 *مشروع مراسي

 892,058,067 1,620,565,382 *مشروع أب تاون كايرو
 2,329,216,505 5,644,160,277 *مشروع ميفيدا

 172,356,554 410,974,399 ضيافة الايرادات الفنادق و

 11,080,656,490 4,683,508,735 

 

  السنةالتطوير قيمة مبيعات الوحدات التي تم تسليمها خلال    لغرضللمشروعات  عقارات  مثل الإيرادات من بيع  ت ت *

التسليم" الي " أقساط ممتدة    حتى باستخدام معدل الفائدة الفعال، وتقدم الشركة عدة نماذج للدفع من " تقسيط      مخصومة

 الوحدة طبقا إلى جدول التقسيط المحدد من قبل العميل. يختلف سعروسنوات"،  7على مدى 
 

 

 يرادات تكلفة الا -24

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   من بيع عقارات لغرض التطوير لإيرادات تكلفة ا

 798,083,556 2,127,811,753 *مشروع مراسي 

 693,321,563 1,011,424,866 مشروع أب تاون كايرو* 

 1,300,077,293 2,618,166,473 مشروع ميفيدا* 

 173,278,888 289,544,347 فنادق والضيافة للتكلفة الإيرادات 

 6,046,947,439 2,964,761,300 

 
اللطوير  ردقيمة    المشروعات  لك فةلضمن  ل*   لغرض  العقارات  قيمة  ةي    : 2021ديسمبر    31ةي    انخفاض 

 . مصريجنيه   12,060,929 مكونانخفاض  :2020يسمبر د  31بينما ةي  جنيه مصري 14,736,075
 

 مصروفات بيعيه وتسويقية -25

 2021 
 

2020 
 

 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   

 32,754,259 23,139,319 دعاية 

 10,281,462 17,101,895 (4مصروفات اهلاك اصول ثابتة )إيضاح 

 3,176,470 5,313,971 مصروفات اهلاك أصول حق انتفاع 

 18,316,961 19,721,079 منتجات تسويقية وخامات 

 41,808,289 48,635,166 حفلات ومعارض

 56,438,710 159,829,531 عمولة مبيعات 

 31,188,042 43,479,739 مصروفات تسويقه أخرى 

 317,220,700 193,964,193 
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 مصروفات عمومية وإدارية  -26

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   

  189,216,716  201,260,429 (4)إيضاح  اصول ثابته مصروفات إهلاك

  10,460,551  14,883,037 (7)ايضاح  استثمار عقاري مصروفات إهلاك

  87,064,657  130,139,546 مزايا ومرتبات 

 25,885,475 34,417,737 أتعاب مهنية واستشارات 

  32,727,124  29,868,668 مصروفات حاسبات وتكنولوجيا 

  17,450,292  13,924,909 مصروفات سفر وترفيه 

  4,671,497  5,548,312 اتصالات

  73,632,398  80,429,106 مصروفات إدارة الخدمات 

 2,967,050 8,704,026 مصروفات بنكية أخرى

 15,177,884 31,386,759 المساهمة التكافلية للتامين الصحى

 69,474,449 89,609,367 تبرعات 

 10,543,024 12,457,578 مصروفات أخرى

 

 
652,629,474 539,271,117 

 

 

 ايرادات تمويلية  -27

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   

 109,463,929 72,402,288 فوائد من الودائع والحسابات الجارية

 1,159,261,727 893,615,745 الاستحقاق فوائد من استثمارات محتفظ بها حتى تاريخ 

 966,018,033 1,268,725,656 
 

 مصروفات تمويلية  -28

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  

 

 

 )معدلة(

 

  

 318,806 307,994 فوائد بنكية علي التسهيلات الائتمانية

 1,182,712 3,167,355 أصول حق انتفاع  تمويلية فوائد

 - 10,625 أخرىمصروفات بنكية 

 13,726,545 389,532 فروق عملة أجنبية صافي خسائر

 3,875,506 15,228,063 
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 إيرادات أخري   -29

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   

 38,119,058 39,175,557 إيرادات خدمات للعملاء

 107,364,146 241,186,192 ت ومصروفات إدارية  إيرادات من غراما

 20,128,845 25,842,133 تشغيلي إيرادات إيجار

 18,674 532,368 أرباح بيع أصول ثابتة 

 6,495,549 5,675,490 تشغيل أخرىإيرادات 

 312,411,740 172,126,272 

 

 ضرائب الدخل  -30

 2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   

 (429,121,977) (1,216,746,267) لضريبة الجارية ا

 (29,886,797) - مصروفات ضريبة عن الفحص الضريبي للسنوات السابقة

 (47,444,282) 4,423,637 الضريبة المؤجلة 

 (1,212,322,630) (506,453,056) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

   ضرائب الدخل المؤجلة

 قائمة الأرباح أو الخسائر  قائمة المركز المالي  

 2021 2020 2021 2020 

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   

 )معدلة(  )معدلة(  

     

 52,095,367 (19,356,358) (27,335,461) (46,691,819) إهلاك الأصول الثابتة 

 (64,935,890) 35,961,641 (200,918,032(  (164,956,391)   مبيعات مؤجلةعمولة 

 (34,603,759) (12,181,646)      327,357,645 315,176,002 حقة ومصروفات مست  اتمخصص

 (47,444,282) 4,423,637 99,104,152 103,527,792 ضريبة الدخل المؤجلة أصل 
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  الموقف الضريبي  -31

 

 شركات الأموال ضرائب  -أ  
 لقوم الشركة بلقديم الإقرارات الضريبية ةي المواعيد القانونية. -
 . السداد ولم  2017ديسمبر  31الر الشركة منذ بدء النشاط حلىلم ةحص دة -
 ولم السداد.  2018ديسمبر   31وحلي  2018يناير  1لم ةحص دةالر الشركة عن الفلرة من  -
 ولم السداد.  2019ديسمبر   31وحلي  2019يناير  1لم ةحص دةالر الشركة عن الفلرة من  -
 2020ديسمبر  31وحلى  2020يناير  1يلم ةحص دةالر الشركة من  -
   .2021ديسمبر  31وحلى  2021يناير 1لم يلم ةحص دةالر الشركة عن الفلرة من  -

 

 ضرائب كسب العمل  -ب  
 السداد. ولم  2016ديسمبر   31حلى من بداية النشاط لم ةحص دةالر الشركة  -
 . ولم السداد 2019ديسمبر   31وحلى  2017يناير 1لم ةحص دةالر الشركة عن الفلرة من  -
 . 2020ديسمبر  31وحلى  2020يناير  1ص دةالر الشركة من يلم ةح -
 . 2021ديسمبر  31وحلى  2021يناير 1لم يلم ةحص دةالر الشركة من  -

 

 ضريبة القيمة المضافة /ضرائب المبيعات  -جر 
 ولم السداد.   2019ديسمبر  31لم ةحص دةالر الشركة منذ بداية النشاط حلى عام   -
 . 2020ديسمبر  31وحلى  2020يناير   1ن يلم ةحص دةالر الشركة م -
 . 2021ديسمبر  31وحلى  2021يناير  1لم يلم ةحص دةالر الشركة من  -

 

 

 ضريبة الدمغة -د 
 ولم السداد.  2018ديسمبر  31دةالر الشركة عن الفلرة منذ بداية النشاط وحلى لم ةحص  -
وقامت الشركة بالأعلراض ع ي    2019ر  ديسمب 31وحلي    2019يناير    1لم ةحص دةالر الشركة عن الفلرة من   -

 . نليجة الفحص ولم لحوي ةا ل جنة داخ ية واللي لم لصدر قرار حلي لاريخة 
 2020ديسمبر  31وحلى  2020يناير  1ن يلم ةحص دةالر الشركة م -
 . 2021ديسمبر  31وحلى  2021يناير  1لم يلم ةحص دةالر الشركة من  -
 

 

 ربحية السهم  -32
 

هم في الأرباح عن طريق قسمة صافي الربح القابل للتوزيع على ملاك الأسهم العادية على المتوسط  تم احتساب نصيب الس

 . ليس لدي الشركة أسهم مخفضة. السنةالمرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

 
 

 

2020 2021  

  جنيه مصري  جنيه مصري

   )معدلة(

   

 السنة  ارباحصافي  4,119,520,118 1,891,154,960

 نصيب العاملين )افتراضي( (178,275,690) (161,992,867)

 الأرباح القابلة للتوزيع على ملاك الأسهم العاديةصافي  3,941,244,428 1,729,162,093

 والمخفضةمتوسط عدد الأسهم القائمة خلال السنة للأرباح الأساسية  4,529,338,000 4,529,338,000

 الأساسي والمخفض  –نة الس أرباحنصيب السهم في  0.87 0.38
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 الارتباطات   -33
 

القائمة في تاريخ الميزانية غير مدرجة    عقارات لغرض التطوير بلغت تعاقدات الشركة الخاصة بالأصول تحت التنفيذ و  

 جنيه مصري(.    10,374,656,335:  2020جنيه مصري )     8,817,477,691    مبلغ  المستقلة  في القوائم المالية
     

 كمؤجر   –ارتباطات ناتجة من التأجير التشغيلي         

الحد الأدنى لقيمة الإيجارات المستقبلية المستحقة طبقاً  قامت الشركة بتأجير الاستثمارات العقارية الخاصة بها، ويتمثل  

كما   المستقلة  لقوائم الماليةلعقود الإيجار التشغيلي غير القابلة للإلغاء ولم يتم الاعتراف بها كأرصدة مدينة في تاريخ ا

 يلي:

 

   2021 2020 
 جنيه مصري جنيه مصري  
 )معدلة(  

   

 21,656,877 27,269,388 خلال عام 

 70,541,764 195,713,205 أكثر من عام ولا تتعدي خمسة أعوام 

 31,508,392 102,134,113 أكثر من خمس أعوام

 325,116,706 123,707,033 
 

 لة التزامات محتم -34

ساري حلى سنة    2017بإصدار خطاب ضمان نةائي لصالح "الةيئة المصرية لحماية الشواطئ" ةي    الشركةقامت   -

 م يون جنية مصري مغطى بالكامل. 50، غطاء خطاب الضمان البالغ 2022

ةي   - صدر  مسلندي  بمب غ    2021اعلماد  دي"  .لي.  ال  انداسلريز  ويست  وولر  "واي   دولار    4,285,125لصالح 

 612,161  جنية مصري( مغطى بالكامل ولقدر قيمة الاعمال الغير منفذه67,319,312.179كي )ما يعادل  أمري

 دولار أمريكي.

الفنية"    الشركةل قت   - والاسلشارات  ل لصميم  الةندسة  دار  "شركة  من  مقامة  لحكيمية  دعوي  إجراءات  ببدء  إخطاراً 

يونيو    4دولار أمريكي اسلنادا الي العقد، وبلاريخ     7,580,000ل مطالبة بمقابل نقدي قيمة أعمال منفذة إضاةية بقيمة  

لم اصدار القرار الاجرائي الأول للحديد الخطوات    2020يوليو    16لم اسلكمال لشكيل هيئة اللحكيم. بلاريخ    2020

وبلاريخ   اللحكيم  ةي  بحوالي    2020أغسطس    31القادمة  لقدر  إضاةية  ط بات  الةندسة  دار  دولا  2قدمت  ر  م يون 

قدمت كل    2021يناير    14بيان الدةاع والط بات المقاب ة. بلاريخ    الشركةقدمت    2020أكلوبر    15أمريكي.  بلاريخ  

ودار الةندسة خطاب مشلر  ملضمن ط ب بلعيين خبير من قبل هيئة اللحكيم لإصدار لقريره ةي الط بات   الشركةمن 

ان كلا من الأطراف سيقوم بلقديم لقرير الخبير الخاص به  الفق الأطراف ع ى  2021مارس  31الملنازع ع يةا. ةي 

بلقديم لقرير   الشركةقام كلا من دار الةندسة و    2021سبلمبر    3ةي    بدلا من لقرير الخبير المعين من قبل هيئة اللحكيم.

م الرد الخاصة  قامت دار الةندسة بلقديم مذكرة الرد كما قامت الشركة أيضا بلقدي  2021سبلمبر    26خبراء مشلر . ةي  

المقاب ة الط بات 2021ديسمبر    30بلاريخ    بالط بات  جميع  للسوية  الةندسة  دار  مع  لسوية  الفاقية  الشركة    ،أبرمت 

بدةع   الشركة  ل لزم  اللسوية  الفاقية  بموجب  اللحكيمية  الدعوى  إنةاء  وكذل   العقد  عن  الناشئة  المقاب ة  والط بات 

 . 2021ديسمبر  30ةي  ولم سداد المب غ المسلحق سةدولار أمريكي إلى دار الةند  4,750,000

 

ل  الشركةل قت   - ديلا   "شركة  من  مقامة  لحكيمية  دعوي  إجراءات  ببدء  بمب غ  إخطاراً  ل مطالبة  والمقاولات"   لجارة 

مطالبات مقاب ة ةي ردها ع ى ط ب اللحكيم.   الشركةقدمت    2020أغسطس    17جنيه مصري. ةي    148,221,832

سبلمبر    30قدمت ديلا  بيان الدةاع بالإضاةة الى لقرير الخبير. خلال الفلرة المنلةية ةي    2020ر  ديسمب  10بلاريخ  

لدةاع والط بات المقاب ة بالإضاةة أي لقرير خبير وكذل  قدمت ديلا  بيان الرد والدةاع  بيان ا   الشركة ، قدمت  2021

قدمت الشركة مذكرة اللعقيب و الرد   2021لمبر  سب  22بخصوص الط بات المقاب ة وكذل  لقرير الخبير ل لعقيب. ةي  

كلوبر قدمت ديلا  مذكرة اللعقيب ع ى  أ  22، بلاريخ  الخاصة بالط بات المقاب ة بالإضاةة الي لقرير خبيرع ى الدةاع  

 الط بات المقاب ة. 
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معيار رقم ،  عقود اللأجير““( 49عيار رقم )م  ،بلطبيق ثلاثة معايير محاستتتبة مصتتترية جديدة   الشتتتركةقامت 

الأدوات المتاليتة“ بأثر رجعي و قامت بلعتديل أرقام  “( 47معيتار رقم )، الإيراد من العقود مع العملاء““( 48)

، وكذل  اثرها ع ى الفلرة  الحالية.  2020ديستتتتمبر   31المقارنة بالقوائم المالية ل ستتتتنة المالية المنلةية ةي 

 ق معايير المحاسبة الجديدة ةيما ي ي:للمثل أثار لطبي

 )زيادة / )انخفاض((: المستقلالأثر على المركز المالي 

 الأصول
  2021يناير  1 إيضاح

 ( 2020ديسمبر  31)
 جنيه مصري

 2020يناير  1
 جنيه مصري

 13,724,576 8,696,234 (49أ )معيار  أصول حق انلفاع )بالصاةي(
 (135,982,145) (200,918,034) ج أصول ضريبة الدخل المؤج ة  

 604,365,089 892,969,044 (48د )معيار  مدينة أخري( عمولة مبيعات مؤج ة )مدينون وأرصدة 
( 428,401) - أ     )مدينون وأرصدة مدينة أخري( مصروةات مقدمة  

اضمحلال ةي قيمة أرصدة مدينة أخرى )مدينون 
 وأرصدة مدينة أخري( 

 (19,911,879) (32,636,328) (47ه )معيار 

 767,240, 461 668,110,916  إجمالي الأصول
    

    الالتزامات
 5,879,037 1,692,682 (49ب )معيار  اللزامات ايجار قصيرة الاجل 

 9,864,413 7,648,044 (49ب )معيار  اللزامات ايجار طوي ة الاجل 

 15,743,450 9,340,726  إجمالي الالتزامات

الأرباح المرحلة وأرباح  جمالي التسويات علىإ
 السنة

 446,023,790 658,770,190 )و(

 

 كما يلي: لمستقلةطبقا لما تم ذكره بالأعلى، تم تعديل أرقام المقارنة بالقوائم المالية ا
 

  31) 2021يناير  1لم الاعلراف بأصول حق انلفاع )بالصاةي( ولم عرضه منفصلا ةي قائمة المركز المالي ةي  . أ
جنيه مصري ع ى   13,724,576وبمب غ جنيه مصري  8,696,234بمب غ  2020يناير  1و( 2020ديسمبر 
جنيه   428,401بمب غ  مقدما   ةمدةوع اتمصروة 2021يناير  1 يلضمن رصيد أصول حق انلفاع ةي اللوالي.

 مصرى.
 

  2021يناير    1لي ةي  لم الاعلراف باللزامات ايجار )قصيرة وطوي ة الأجل( ولم عرضه منفصلا ةي قائمة المركز الما .ب

ع ى  جنيه مصري 15,743,450جنيه مصري وبمب غ  9,340,726بمب غ  2020ناير  ي 1( و2020ديسمبر  31)

 اللوالي. 

 1جنيه مصري ةي   135,982,145جنيه مصري وبمب غ  200,918,034بضريبة الدخل المؤج ة بمب غ  انخفاض .ج

والي نليجة الأثر الضريبي المؤجل النالج من اللغير ةي  ع ى الل  2020يناير    1( و2020ديسمبر    31)  2021يناير  

 الأصول والاللزامات.

  2021يناير    1ةي قائمة المركز المالي ةي  عمولة المبيعات المؤج ة ضمن مدينون وأرصدة مدينة أخري  لم الاعلراف ب .د

يه مصري  جن 604,365,089جنيه مصري وبمب غ   892,969,044بمب غ  2020يناير  1( و2020ديسمبر  31)

 ع ى اللوالي. 

قائمة المركز لم الاعلراف باضمحلال ةي قيمة أرصدة مدينة أخرى صاةي من مدينون وأر .ه صدة مدينة أخري ةي 

ةي   و2020ديسمبر    31)  2021يناير    1المالي  وبمب غ   32,636,328بمب غ    2020يناير    1(  مصري  جنيه 

 جنيه مصري ع ى اللوالي.  19,911,879

أثر هذه اللسو .و السنة ةي  صاةي  المرح ة وأرباح  يناير   1( و2020ديسمبر    31)  2021يناير    1يات ع ى الأرباح 

 جنيه مصري ع ى اللوالي.  446,023,791جنيه مصري وبمب غ   658,770,190مب غ ب 2020
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 :مستقلةالالأثر على قائمة الأرباح أو الخسائر 

 

 كما يلي: المستقلةطبقا لما تم ذكره بالأعلى، تم تعديل أرقام المقارنة بالقوائم المالية 

 

ةيما يلع ق  ،  2020ديسمبر    31نلةية ةي  ل سنة المجنيه مصري    3,176,470بمب غ    الزيادة ةي مصروةات اهلا  . أ

 انلفاع المعلرف بةا. بمصروةات اهلا  أصول حق 

ةيما  ،  2020ديسمبر    31ل سنة المنلةية ةي  جنيه مصري    4,808,613الانخفاض ةي مصروةات الايجار بمب غ   .ب

 يلع ق بعقود الايجار المعلرف بةا.

ةيما   2020ديسمبر    31ل سنة المنلةية ةي  مصري    جنيه  1,182,712الزيادة ةي المصروةات اللموي ية بمب غ   .ج

 بمصروةات الفوائد من اللزامات الايجار المعلرف بةا. يلع ق 

ةيما يلع ق  ،  2020ديسمبر    31ل سنة المنلةية ةي  جنيه مصري    1,353,351الزيادة ةي إيرادات أخرى بمب غ   .د

 بأرباح الغاء عقود ايجار المعلرف بةا.     

ديسمبر  31المنلةية ةي ل سنة جنيه مصري   64,935,890ئب الدخل المؤج ة بمب غ الزيادة ةي مصروف ضرا .ه

 ةيما يلع ق باللأثير الضريبي لةذه اللغييرات ةي المصروةات.، 2020

ديسمبر    31ل سنة المنلةية ةي  جنيه مصري    288,603,955الانخفاض ةي مصروةات عمولة المبيعات بمب غ   .و

 اف. ةيما يلع ق بإلغاء الاعلر ، 2020

  31ل سنة المنلةية ةي  جنيه مصري    12,724,448ب غ  الزيادة ةي اضمحلال ةي قيمة أرصدة مدينة أخرى بم .ز

 ةيما يلع ق بالاضمحلال الإضاةي المعلرف به. ، 2020ديسمبر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2020  ديسمبر 31 إيضاح 

 جنيه مصري   

 (3,176,470) ( 49أ )معيار  مصروةات اهلا  
 (1,182,712) ( 49ج )معيار  لموي ية مصروةات 

 4,808,613 ( 49ب )معيار  مصروةات الايجار 
 1,353,351 د إيرادات أخرى 

 (64,935,890) ه مصروف ضرائب الدخل المؤج ة 
 288,603,955 ( 48و )معيار  عمولة المبيعات 

 (12,724,448) ( 47ز )معيار  اضمحلال ةي قيمة أرصدة مدينة أخرى 

 212,746,399  التسويات على أرباح الفترة اجمالي 
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 لخسائر للفترة الجارية:بها في قائمة المركز المالي والأرباح أو ابالغ معترف م
  50,115,654بمب غ  2021 ديسمبر 31رصيد اضمحلال ةي قيمة أرصدة مدينة أخرى ةي  (، 47معيار رقم ) أثر -

 جنيه مصري.

  2021ديسمبر    31رصيد عمولة مبيعات مؤج ة ضمن مدينون وأرصدة مدينة أخري ةي  (،  48معيار رقم )  أثر  -

 جنيه مصري.   1,204,131,705بمب غ  

 كما ي ي: 2021ديسمبر  31ةي  ات الايجارأصول حق انلفاع واللزامرصيد (، 49معيار رقم ) أثر -

 
 التزامات ايجار  أصول حق انتفاع  
 جنيه مصري جنيه مصري 

 9,340,726 8,696,234   2021يناير  1رصيد 

 40,321,513 41,764,348 إضاةات 

 - (5,313,971) مصروةات الاهلا 

 3,167,355 - مصروةات لموي ية

 (5,171,097) - مدةوعات

 47,658,497 45,146,611 2021ديسمبر  31رصيد 

 

 شيكات آجلة )غير مدرجة ضمن بنود الميزانية(  -36

المحتفظ بها   الشيكات الآجلة  قيمة  جنيه    23,364,777,224:   2020مصري )جنيه      28,115,787,686    تبلغ 

الميزانية. هذه الشيكات الآجلة غير مسلمة وغير مدرجة ضمن بنود  الخاصة بالوحدات ال مصري( المستلمة من العملاء

 تمثل الأقساط المستقبلية بناء على جدولة السداد لكل عميل وفقاً لسياسات الشركة.

 

 المالية  أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات   -37

 نظرة عامة 

 الشركة عرضة للمخاطر التالية الناشئة عن استخدام الأدوات المالية:  

 الائتمانمخاطر  (أ

 السوق  مخاطر  ( ب

 السيولة  مخاطرج( 
 

يقدم هذا الإيضاح معلومات حول مدى تعرض الشركة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه، وأهداف الشركة وسياساتها  

 رتها.تعلق بقياس هذه المخاطر وإداوعملياتها فيما ي

لمخاطر التي تتعرض لها الشركة والإشراف عليه.  لإدارة ا  عام  يتحمل مجلس إدارة الشركة الأم مسؤولية وضع إطار

الأم   الشركة  إلى  تقارير  ورفع  المخاطر  إدارة  سياسات  ومتابعة  مسؤولية وضع  بالشركة  العليا  الإدارة    عن وتتحمل 

 أنشطتها على أساس دوري منتظم. 

طر موثقة رسميا في بعض إدارة مخاالإطار الحالي لإدارة المخاطر المالية في الشركة عبارة عن مزيج من سياسات  

 المجالات ومن سياسات إدارة مخاطر غير موثقة رسميا في مجالات أخرى. 
 

 الائتمان   مخاطر (أ

خطر الائتمان هو خطر حدوث خسائر مالية تتكبدها الشركة في حال تعثر العميل أو الطرف المقابل في الوفاء بالتزاماته 

المتنوعون    القبض،ل رئيسي من ارصدة العملاء وأوراق  التعاقدية. تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان بشك المدينون 

علاقة، وكذا من أنشطتها المالية، بما في ذلك الودائع لدى البنوك والأرصدة المدينة الأخرى والمستحق من أطراف ذات  

  والمؤسسات المالية.
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 واوراق القبض عملاء ارصدة ال

بيع وحدات سكنية وأخرى تجارية   الشركة عقود  البيع. وتتعرض    بالتقسيط.أبرمت  في عقود  الأقساط  تلك  تم تحديد 

الشركة لخطر الائتمان فيما يتعلق بتلك الأقساط المستحقة. ولكن الملكية القانونية للوحدات السكنية والتجارية لا تنتقل 

 وبالتالي فان ة إلى ذلك، تتابع الشركة الأقساط المستحقة بشكل مستمر  جميع الأقساط. إضاف  إلى المشتري الاعقب تسديد

 تعرض الشركة لخطر الديون المعدومة ليس جوهرياً.  

السكانية   اما الخصائصيتأثر تعرض الشركة لمخاطر الائتمان بشكل رئيسي بالصفات الفردية لكل عميل على حدة.  

لسداد السائد بالصناعة والدولة التي يعمل بها العملاء، لها تأثير أقل عن ا   ل مخاطر التعثرلقاعدة عملاء الشركة، وتشم

 إيراداتها من عدد كبير من العملاء. علىعلى خطر الائتمان. تحصل الشركة 
 

 الأصول المالية الأخرى 

لأصول المالية بالتكلفة المستهلكة،  فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن الأصول المالية الأخرى الخاصة بالشركة، وا

تتعرض المنشأة لخطر الائتمان نتيجة لتعثر الطرف المقابل عن السداد، والحد أقصى للتعرض لخطر الائتمان يعادل  

 القيمة الدفترية لهذه الأصول.  
 

 

 

 

 أرصدة بنوك 

 ويتولى   .التعامل مع البنوك جيدة السمعة تقوم الشركة بتخفيض مخاطر الائتمان المتعلقة بأرصدة البنوك عن طريق          

 دارة مخاطر الائتمان الناشئة عن الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات االقطاع المالي بالشركة بدعم من الشركة الأم           

 أو بنوك   ة. وتحد الشركة من تعرضها لخطر الائتمان عن طريق إيداع أرصدة الشركة لدى بنوك دولية فقط المالي          

خطر   وبالتالي يعتبرالمصمري أن البنوك المحلية تخضمع لرقابة البنك المركزي   إلىبالإضمافة محلية ذات سممعة جيدة،  

 .الائتمان ضئيل

 

 المستحق من أطراف ذات العلاقة 

ويكون   ،للنشاطرصدة المستحق من أطراف ذات علاقة بالمعاملات التي تنشأ ضمن سياق الأعمال الاعتيادية  أترتبط  

 الاقصى المعرض للخطر هو القيمة الدفترية لهذه الأرصدة.   ويكون الحدتلك الارصدة لخطر الائتمان منخفض    تعرض

 

 السوق  مخاطر  (ب

خطر السوق هو خطر تذبذب القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية نتيجة للتغيرات في أسعار السوق، 

وهي مخاطر من شأنها أن تؤثر على ارباح الشركة.    الفائدة،لات الأجنبية وخطر سعر  مثل خطر سعر صرف العم

الفائدة والودائع. ويتمثل الهدف من إدارة    والتسهيلات ذاتروض  وتتضمن الأدوات المالية التي تتأثر بخطر السوق الق

ولا  ق عوائد مجزية. لا تحتفظ  خطر السوق في إدارة الخطر والسيطرة عليه ضمن حدود مقبولة وفي نفس الوقت تحقي

 الشركة أدوات مالية مشتقة.  تصدر
 

   معدل الفائدةالتعرض لخطر 

تغيرات في معدلات  القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية نتيجة للخطر معدل الفائدة هو خطر تذبذب  

الفائدة بالسوق بشكل رئيسي بالتزامات الشركة بمعدل    ويتصل تعرض الشركة لمخاطر التغير في معدلات   الفائدة بالسوق

 فائدة متغير وودائع ذات فائدة.  

 لية ذات سعر الفائدة المتغير من فترة إلى أخرى لا تتعدى عام واحد.ويعاد تسعير الفائدة على الأدوات الما

جميع المتغيرات الأخرى ثابتة   ويعرض الجدول التالي مدى تأثير تغير محتمل معقول في معدلات الفائدة في ظل بقاء

تأثير لهذا التغير    وجدولا يضريبة )عن طريق التأثير على القروض ذات سعر الفائدة المتغير(.  العلى أرباح الشركة قبل  

 على حقوق الملكية سوى أثر الأرباح على النحو الموضح أدناه: 
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 )معدلة( 2020 2021 

الأثر على الأرباح   التغير في معدل الفائدة  

 قبل الضريبة

 جنيه مصري 

التغير في معدل 

 الفائدة

الأرباح قبل الأثر على 

 الضريبة 

 جنيه مصري

 1,584,302 +1% 17,567,150 +1% الأصل المالي 

 %1- (17,567,150) %1- (1,584,302) 

 ( 28,018) +1% - +1% الالتزام المالي 

 %1- - %1- 28,018 
 

  المتمم للقوائم المالية ب( 12تم الافصاح عن معدل الفائدة على القرض المستحق إلى أطراف ذات علاقة في الإيضاح )

  .(14. تم الافصاح عن معدلات الفائدة على القروض من المؤسسات المالية في الإيضاح )المستقلة

 

 التعرض لخطر سعر صرف العملات الأجنبية
الإماراتي، ض الجدول التالي مدى تأثير تغير محتمل معقول في أسعار صرف الدولار الأمريكي، واليورو، والدرهم  يعر

الذي وقع على أرباح في ظل بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة. ويرجع الأثر  والجنيه الإسترليني، والريال السعودي

النقدية.  ضريبة إلى التغيرات في قيمة الأصول  الشركة قبل ال التغيرات في    ويعد تعرضوالالتزامات  الشركة لخطر 

 رى ليست جوهري.  أسعار صرف جميع العملات الأجنبية الأخ

 )معدلة( 2020 2021 

التغير في سعر   
 صرفال

الأثر على الأرباح قبل  
 الضريبة

 جنيه مصري 

التغير في سعر  
 الصرف 

الأثر على الأرباح قبل 
 الضريبة 

 جنيه مصري
 98,999,646 +10% 247,563,379 +10% لأمريكي دولار ا

 %10 - (247,563,379) %10- (98,999,646 ) 

 50,357,987 +10% 55,710,286 +10% الإماراتيدرهم 

 %10 - (55,710,286) %10- (50,357,987 ) 

 2,501,773 +10% 2,185,804 +10% يورو 

 %10 - (2,185,804) %10- (2,501,773) 

 885,547 +10% 986,512 +10% ريال السعودي

 %10 - (986,512) %10- (885,547 ) 

 1,210,224 +10% 19,805,943 +10% جنيه إسترليني 

 %10 - (19,805,943) %10- (1,210,224) 

 

 ج( مخاطر السيولة 

الأم   الشركة  بدعم من  المحلية  الشركة  إدارة  بالترصد  الخاصة  التمويل والسيولة  النقدية، ومتطلبات  لشركة.  لتدفقات 

المرونة عن طريق الحصول على قروض من  ويتلخص هدف الشركة في تحقيق توازن بين استمرارية التمويل وبين  

  أووعن طريق الحصول على تسهيلات   البنوك. وتدير الشركة مخاطر السيولة عن طريق الاحتفاظ باحتياطي كافي

وال المتوقعة  النقدية  التدفقات  متابعة  وذلك من خلال  الأصول القروض،  استحقاق  بين  والمطابقة  بشكل مستمر  فعلية 

 والالتزامات المالية.
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 تابع   -أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية  -37

 

 الشركة لديها النقدية الكافية لسداد المصروفات التشغيلية المتوقعة وتتضمن مصروفات الالتزامات المالية. 

 

حقاق الالتزامات المالية الخاصة بالشركة استنادا إلى الدفعات التعاقدية غير  ويلخص الجدول أدناه تواريخ است

 المخصومة. 

 

 

 

 

 

 

 القيم العادلة للأدوات المالية   -38

ال الأصول  وتتضمن  المالية.  والالتزامات  المالية  الأصول  من  المالية  الأدوات  النقدية  تتكون  ارصدة  للشركة  مالية 

والاستثمارات المحتفظ بها    أخرى،المدينة   وبعض الأرصدة،  واوراق القبضارصدة العملاء    البنوك،بالصندوق ولدى  

أما الالتزامات المالية الخاصة بالشركة فتشمل التسهيلات  حتى تاريخ الاستحقاق، والمستحق من أطراف ذات علاقة.  

وقرض من أطراف ذات   والمستحق إلى أطراف ذات العلاقةالاخرى،    والارصدة الدائنة  دينوارصدة المورالائتمانية  

 . و التزامات ايجار وتأمين ضمان الأعمال علاقة
 

على خلاف    ينص لميا عن القيمة الدفترية الخاصة بها ما  ولا تختلف القيم العادلة للأصول والالتزامات المالية جوهر

 ذلك. 

 
 

      الالتزامات المالية 
  12إلى   3من  أشهر  3أقل من   

 شهر 
  5إلى   1من 

 سنوات 
 الإجمالي  سنوات  5أكثر من 

 جنيه مصري  مصري جنيه  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  
      2021ديسمبر  31في 

 823,365,283 - 803,357,256 20,008,027 - لأمينات ضمان أعمال 

 موردون ومصروةات مسلحقة  
 وأرصدة دائنة أخرى 

6,670,202,949 - - - 6,670,202,949 

 6,834,784,353 2,067,275,405 4,563,032,286 204,476,662 - اللزامات طوي ة الاجل 

 68,398,921 23,626,195 44,772,726   اللزامات ايجار طوي ة الاجل 

 41,278,010 - 41,278,010 - - اللزامات نةاية الخدمة 

 114,851,681 - - - 114,851,681 المسلحق إلى أطراف ذات علاقة 

  إجمالي الالتزامات المالية غير  
 المخصومة

6,785,054,630 224,484,689 5,452,440,278 2,090,901,600 14,552,881,197  

 أشهر  3أقل من  
  12إلى  3من 

 شهر
 سنوات  5إلى  1من 

  5أكثر من 
 سنوات 

 الإجمالي 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

      )معدلة( 2020ديسمبر  31في 

 11,088,923 -  -  10,838,943 249,980 تسهيلات ائتمانية

 611,040,576 -  575,667,991 35,372,585 -  تأمينات ضمان أعمال

موردون ومصروفات مستحقة  

 5,615,366,721 -  -  -  5,615,366,721 وأرصدة دائنة أخرى 

 351,761,200 -  166,160,400 185,600,800 -  الاجل  طويلة التزامات

 11,982,106 - 11,982,106 - - اللزامات ايجار طوي ة الاجل 

 36,262,815 - 36,262,815 - - اللزامات نةاية الخدمة 

 36,868,462 -  -  -  36,868,462 إلى أطراف ذات علاقة المستحق 

إجمالي الالتزامات المالية غير  

 المخصومة 
5,652,485,163 231,812,328 790,073,312 - 6,674,370,803 
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 أرقام المقارنة  -39

 . ه السنةلتتمشي مع عرض القوائم المالية لهذ  2020 لسنةإعادة تبويب بعض أرقام المقارنة   تم 
 

 

 أحداث هامة   -40

تفشي لفيروس كورونا في وقت حدثت بعض الأحداث الجوهرية العالمية والتي شملت جمهورية مصر العربية حيث حدث 

العالمية أنه  2019قريب قبل نهاية سنة   الصحة  الفيروس بأنه وباء عالمي، وقد    وقد أعلنت منظمة  يمكن وصف تفشي 

أدخلت الحكومة تدابير مختلفة لمكافحة تفشي المرض، بما في ذلك قيود السفر والحجر الصحي وإغلاق الأعمال وأماكن 

تصادي جابات الحكومية وآثارها المقابلة تتطور والتي من المتوقع أنها سوف تؤثر على المناخ الاقأخرى ولا تزال هذه الاست

والذي بالتبعية يمكن أن يعرض الشركة لأخطار مختلفة متضمنة انخفاض جوهري للإيرادات، وتقييم / اضمحلال الأصول  

 ومخاطر أخرى.
 

مركزها المالي ونتائج أعمالها وتدفقاتها النقدية( وبالتالي فإن تلك ليس هناك تأثير علي وضع الشركة الاقتصادي حالياً )

، ولكنها قد تؤثر على القوائم المالية المستقلة 2021  ديسمبر  31القوائم المالية المستقلة للشركة كما في    الأحداث لم تؤثر على

الوقت الحالي، فإن هذا التأثير سوف يظهر في للفترات المالية المستقبلية. وإن كان من الصعب تحديد مقدار هذا التأثير في 

للمدى المتوقع والفترة الزمنية التي ينتظر عندها انتهاء تلك القوائم المالية المستقلة المستقبلية. ويختل ف حجم التأثير وفقاً 

 الأحداث وتأثيرها. 
 


