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   شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 
 شركة مساهمة مصرية()

 2023 ديسمبر 31فى  ةالمجمع  المركز المالىقائمة 
  

 2022/ 12/ 31  2023/ 12/ 31 إيضاـح  
ــ ـــــــه مص ـــ ـــــجني ــــ ـم ــــ ـــــرق ـ  ــ ـــــــه مص ــ ـــــجني ــــ  ري  ــ  ري  ــ

     الأصـــول
     الأصول غير المتداولة 

 214  963  637  266  288  933   ( 17)    الأصول الثابتة  
 371  700  65  127  068   ( 19)  مشروعات تحت التنفيذ

 186  122  213  217  955  938   ( 22)    ستثمارت عقارية  إ
 --  37  046  815   ( 18)  التطوير تحت  ستثمارت عقاريةإ

 2  948  807  8  882  705   ( 1-35)  أصول حق إنتفاع  
 470  155  373  738  466  431   ( 21)    عمال تحت التنفيذ أ 

 7  641  707  118  076  912   ( 23)    عملاء وأوراق قبض  
 882  203  437  1  451  844  802    مجموع الأصول غير المتداولة 

     
     الأصول المتداولة 

 16  976  723  40  574  386   ( 24)    وحدات تامة جاهزة للبيع
 547  714  613  611  940  520   ( 21)    عمال تحت التنفيذ أ 

 545  154  938  273  236  880   ( 23)  عملاء وأوراق قبض  
 27  152  186  17  807  004   ( 1-26)  مستحق من أطراف ذات علاقة 

 281  276  670  265  758  989   ( 25)  مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 227  546  406  355  168  458   ( 27)  النقدية وما في حكمها

 1  645  821  536  1  564  486  237    مجموع الأصول المتداولة
 2  528  024  973  3  016  331  039    إجمالي الأصول

     
     حقوق الملكية 

 103  824  000  103  824  000   ( 3-39)   ( 2-39)  والمدفوع   المصدررأس المال 
 5  531  081  8  006  459   ( 4-39)  قانونى الحتياطى الإ

 15  725  118  53  592  169    الأرباح المرحلة 
    628  422  165  199  080  125 

 5  432  787  5  321  210    الحقوق غير المسيطرة 
 130  512  986  170  743  838    مجموع حقوق الملكية )ما بعده(
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 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 
 )شركة مساهمة مصرية(

 2023 ديسمبر 31المالية المنتهية في   السنةعن  المجمعة الأرباح أو الخسائرقائمة 
 

ــاح   ــ  2022  2023 إيضـ
ــم   ــ ــ ــ  جنيه مصرى   جنيه مصرى  رقــ

     
 466  937 502   230  655 018  ( 7)  طايرادات النشا
 ( 392 792 079)  ( 78 100 538) ( 8)  تكلفة النشاط 
 74 145 423   152 554 480   الربح  مجمل 

 40  666 876   44  755 958  ( 9)  إيرادات أخرى 
 ( 47 605 549)  ( 61 234 602) ( 10)  مصروفات إدارية وعمومية 

 5  888 239   ( 39 578 470) ( 14)  رد )خسائر( إئتمانية متوقعة 
 ( 42 520 923)  ( 27 436 790) ( 11)  مصروفات أخرى 
 30 574 066   69 060 576    أرباح التشغيل

 858 130   15  697 796  ( 13)  ايرادات تمويلية  
 ( 19 709 919)  ( 12 221 107) ( 12)  تمويلية مصروفات 
 ( 18 851 789)  3 476 689   التمويلية  )المصروفات(إيرادات/ صافى

 11 722 277   72 537 265   قبل الضرائب  أرباح / )خسائر( العام
 ( 11 875 518)  ( 16 362 183) ( 15)  ضريبة الدخل  
 (153 241)  56 175 082   أرباح / )خسائر( العام  صافى

     ويتم توزيعه كالاتى:
 ( 162 573)  56  267 054   نصيب مساهمى الشركة القابضة
 9 332   ( 91 972)  نصيب الحقوق غير المسيطرة 

 (153 241)  56 175 082   أرباح / )خسائر( العام  صافى
 /الأربــاح فــي  الأساســي والمخفــ   نصــيب الســهم  
 )جنيه / سهم( )الخسائر(  

 (16 ) 0.25  (0.001) 

 
المحاسبية  الإيضاحات   ▪ )والسياسات  من  الصفحات  )7في  إلى  القوائم  60(  لهذه  متمماً  جزءاً  تعتبر  المالية  ( 

 وتقرأ معها.  المجمعة
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 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 
 )شركة مساهمة مصرية(

 2023ديسمبر  31المالية المنتهية في  السنةعن  المجمعة الشاملقائمة الدخل 
 
   2023  2022 
 جنيه مصرى   جنيه مصرى    

 (153 241)  56 175 082    )خسائر( العام /الأرباح  صافي
 --  --   بنود الدخل الشامل الاخر 

    082 175 56  (241 153) 
      يتم توزيعه كما يلي: 

 ( 162 573)  56  267 054    نصيب حقوق مساهمى الشركة القابضة
 9 332   ( 91 972)     نصيب الحقوق غير المسيطرة
 (153 241)  56 175 082    العام اجمالى الدخل الشامل عن 

 
 وتقرأ معها.   المجمعة   القوائم المالية ءاً متمماً لهذه  ( تعتبر جز 60( إلى ) 7في الصفحات من ) والسياسات المحاسبية  الإيضاحات   ▪



 

- 5  - 
  

 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 
 )شركة مساهمة مصرية( 

  2023ديسمبر  31المالية المنتهية في  السنةعن   المجمعة  فى حقوق الملكية  قائمة التغير
   

 إيضاح 
 رأس الماـل 

 والمدفـــــوع   المصدر   

 
الاحتياطي  
 القانونى 

 
 الأرباح 
 المـرحلة   

 
 

صافى حقوق ملكية  
مساهمى الشركة  
 القابضة 

 
 الحقوق 

 غير المسيطرة  

 
 مجموع  
 حقوق الملكية 

ــــم    جنيــــــه مصري    جنيــــــه مصري    جنيــــــه مصري    جنيــــــه مصري    جنيــــــه مصري    ــــه مصري   ـــجنيــ رقــ
 132  508  782    5 522 856   126 985 926   21  281  096    ◼ 4  904  830   100 800 000   2022الرصيد في اول يناير 

         ◼     المعاملات مع مساهمي الشركة 
 --  --  --  (626 251)   ◼ 626  251  -- (42)  المحول إلى الاحتياطي القانوني  

 (676 100)   (99 401)   (576 699)   (576 699)   ◼ --  --  توزيعات أرباح الشركة التابعة للعاملين وأعضاء مجلس الإدارة 
 (1 166 455)   --  (1 166 455)   (1 166 455)   ◼ --  --  توزيعات أرباح عاملين للشركة القابضة  

 --  --  --  (3 024 000)   ◼ --  3 024 000   توزيع أسهم مجانية لزيادة رأس المال 
 ( 1  842  555)   (99 401)   (1 743 154)   5 393 405   626  251  3 024 000  الشركة   مساهمى  مع المعاملات  إجمالي 

             الدخل الشامل 
 ( 162  573)   --  (162 573)   (162 573)   --  --    السنة   خسائر صافي  

 9  332    9 332   --  --  --  --  التابعة   ات نصيب الحقوق غير المسيطرة في أرباح الشرك 
 ( 153  241)   9 332   ( 162 573)   ( 162 573)   --  --  إجمالي الدخل الشامل 

         ◼      130  512  986    5 432 787   125 080 199   15  725  118    5  531  081  103 824 000  2022ديسمبر   31الرصيد في 
 130  512  986    5 432 787   125 080 199   15  725  118    ◼ 5  531  081  103 824 000  2023الرصيد في اول يناير 

             المعاملات مع مساهمي الشركة 
 (1 315 881)   (19 605)   (1 296 276)   (1 296 276)   --  --  توزيع أرباح عاملين وأعضاء مجلس الإدارة الشركة التابعة   (4 245 949)   --  (4 245 949)   (4 245 949)   --    توزيعات أرباح عاملين وأعضاء مجلس ادارة  (10 382 400)   --  (10 382 400)   (10 382 400)   --    توزيعات أرباح فترية خلال العام  --  --  --  ( 2  475  378)   2  475  378  -- (42)  المحول إلى الاحتياطي القانوني  

 ( 15 944 230)   (19 605)   ( 15 924 625)   ( 18 400 003)   2  475  378  --  إجمالي المعاملات مع مساهمى الشركة 
             الدخل الشامل 

 56  267  054    --  ◼ 56 267 054   56 267 054   --  --  السنة   أرباح صافي  
 ( 91  972)   (91 972)   ◼ --  --  --  --  نصيب الحقوق غير المسيطرة  

 56  175  082    (91 972)   ◼ 56 267 054   56 267 054   --  --  إجمالي الدخل الشامل 
  170  743  838    5 321 210   165 422 628   53  592  169    ◼ 8  006  459  103 824 000  2023ديسمبر   31الرصيد في 

 معها.   وتقرأ   المجمعة   القوائم المالية   ( تعتبر جزءاً متمماً لهذه 60( إلى ) 7في الصفحات من ) والسياسات المحاسبية  لإيضاحات  ا  ▪
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  2023ديسمبر  31المالية المنتهية في   السنةعن  المجمعة التدفقات النقديةقائمة  )شركة مساهمة مصرية(    شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 
 2022  2023 إيضاح    

 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  رقــم 
      نشطة التشغيلأالتدفقات النقدية من 

 11  722 277   72  537 265    قبل الضرائبأرباح العام  صافي
      كما يلي:  يتم تسويته 

العقارية  والاستثمارات  الثابتة  الأصول    إهلاك 
 واستهلاك أصول حق انتفاع 

(37-1) ،  (22(،)17 )   119 917  20   358 428  16 
 ( 5 888 239)  --  ( 14) )رد( خسائر الإضمحلال  

 ( 2 832 147)  ( 2 190 383)   رأسمالية أرباح
 19  709 919   11  290 490   ( 12) فوائد تمويلية 

    486 554 102   168 140 39 
      التغير في 

 ( 40 901 837)  ( 480 848 742)  ( 24(،) 25)    ووحدات تامة جاهزة للبيع عمال تحت التنفيذأ 
 ( 15 442 987)  9  345 182   ( 1-27)  المستحق من أطراف ذات علاقة 

 ( 43 704 262)  151  553 670   ( 23)  عملاء واوراق قبض مدينة   
   63  053 106   ( 9 184 204)  ( 26)  المدينون وارصدة مدينة أخرى 

 ( 96 159 806)  429  414 908   ( 35)   عملاء أرصدة دائنة  
 20  520 610   1  636 895   ( 2-27)  طراف ذات علاقة لأالمستحق 

 58  575 523   ( 77 088 355)  ( 32) دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ( 18 570 329)  ( 38 153 492)   مخصص استكمال الأعمال  

 --  ( 7 151 530)   المخصصات  
  ◼   818 081 82  (814 489 33 ) 

 ( 19 709 919)  ( 11 959 975)  ( 12) فوائد مدفوعة 
 ( 1 259 590)  ( 2 920 968)  ( 15) ضريبة الدخل المدفوعة 

 (1 118 412)  ( 5 364 543)   توزيعات للعاملين
 ( 55 577 735)  61 836 332    أنشطة التشغيل  )المستخدمة فى(/المتاحة منالنقدية  صافى  

      
      ستثمار لإالتدفقات النقدية من أنشطة ا

أصول ثابتة ومشروعات تحت التنفيذ    نقدية لشراء   مدفوعات 
 ستثمارات عقارية إ و 

(22 (،)17 (،)18 )  (284 379 14 )  (959 807 7 ) 
ثابتة  صافى متحصلات   بيع أصول  نقدية من  مقبوضات 

 وإستثمارات عقارية 
   791 121  9   000 402  6 

 (1 405 959)  (5 257 493)   ستثمارلإ )المستخدمة في( أنشطة ا النقديةصافي 
      

      التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 
 ( 4 610 392)  ( 13 774 163)   التزامات طويلة الاجل الاخرى صافي مدفوعات 

 71  430 476   136  567 463   ( 31) تسهيلات ائتمانية بنوك  متحصلات منصافي 
 ( 8 390 955)  ( 6 370 469)  ( 38) تمويل عقاري  لإلتزامات مدفوعات

 --  ( 10 382 400)   توزيعات أرباح للمساهمين 
 ( 48 072 494)  ( 38 083 824)  ( 37) (،36) عقود تأجيرالتزامات صافي مدفوعات 

 ( 75 380 625)  ( 140 620 794)   التغير في الودائع لأجل 
 145  836 284   --  ( 36) مقبوصات من عقود بيع مع إعادة تأجير 

 80 812 294   ( 72 664 187)   أنشطة التمويل المتاحة من  )المستخدمة فى(/صافي النقدية
 23  828 600   ( 12 998 742)   العام صافي التغير فى النقدية وما فى حكمها خلال  

 5  997 982   29  826 582   ( 28) العامالنقدية وما فى حكمها فى أول  
 29 826 582   16 827 840   (28) العام النقدية وما فى حكمها فى أخر 

 وتقرأ معها.   المجمعة   القوائم المالية ( تعتبر جزءاً متمماً لهذه  60( إلى ) 7في الصفحات من )   والسياسات المحاسبية الإيضاحات   ▪
 (.  47بالإيضاح رقم )   موضح تم استبعاد قيمة المعاملات التى تمثل معاملات غير نقدية وذلك كما هو   ▪



 
 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 2023 ديسمبر 31المالية المنتهية في  السنةعن   المجمعة إيضاحات متممة للقوائم المالية
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 وأنشطتها  شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقارى  عن عامة نبذة -1
 
  2001يناير    21بتاريخ    –شركة مساهمة مصرية    –تأسست شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى   1-1

  1992لسنة    95ولائحته التنفيذية مع مراعاة أحكام القانون رقم    1981لسنة    159لأحكام القانون رقم    وفقاً 
قيد الشركة بالسجل التجارى  وتم    لسنة   322ولائحته التنفيذية بموجب قرار وزير الاقتصاد والتعاون الدولى رقم  

 . 2001يناير  23بتاريخ  6440بالإسكندرية تحت رقم 
 
فى تقسيم اراضى البناء والزراعية والمقاولات العامة والتوريدات العامة وعموم الاستيراد  يتمثل غرض الشركة   1-2

والتصدير مع مراعاة احكام القوانيين واللوائح والقرارات السارية بشرط استصدار التراخيص اللازمة لممارسة  
هذه الأنشطة ويجوز للشركة ان تكون لها مصلحة او تشترك بأى وجه من الوجوه مع الشركات وغيرها التي 
تزاول اعمال شبيهة باعمالها او التي قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر او الخارج كما يجوز لها ان  

 تندمج في الهيئات السالفة او تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقاً لأحكام القانون ولائحته التنفيذية.
 

المنعقدة بتاريخ   للشركة  العادية  العامة غير  الجمعية  فقد تم تعديل   2017مايو    25وفقاً لمحضر اجتماع 
غرض الشركة ليتمثل في القيام بكافة اشكال التنمية والتطوير والاستثمار العقارى وكل مايلزم ذلك، ويتبعه 

عليها   والمشاركة  الأراضى  وشراء  العقارات  واستئجار  وإيجار  وبيع  شراء  المنشأت   وتنميتهامن  وإقامة 
باختلاف أنواعها )سياحى وتجارى وإدارى وسكنى( وكل ما يلحق بذلك من خدمات وجراجات وغيره، وذلك 
الزراعية   والاراضى  البناء  اراضى  وتقسيم  ادارتها  في  المشاركة  او  الإدارة  او  التأجير  او  البيع  بغرض 
العامة والتوريدات العامة وعموم الاستيراد والتصدير مع مراعاة احكام القوانين واللوائح والقرارات  والمقاولات 

 .السارية لممارسة هذه الأنشطة
 

التي تزاول  و  الشركات  الوجوه مع غيرها من  بأى وجه من  او تشترك  لها مصلحة  ان تكون  للشركة  يجوز 
بأعمالها او التي قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر او في الخارج، كما يجوز لها ان    شبيهةأعمال  

 تندمج في الهيئات السالفة او تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقاً لأحكام القانون ولائحته التنفيذية.
 
 سنة تبدء من تاريخ القيد في السجل التجارى.  25 مدة الشركة 1-3
 
اعتباراً من   1-4 النيل  بالبورصة    2011أغسطس    2الشركة مقيدة ببورصة  المالية  وقد وافقت لجنة قيد الاوراق 

بتاريخ   الصغيرة    2022يناير    12المصرية  الشركات  سوق  من  الشركة  اسهم  ونقل  قيد  تعديل  على 
السوق الرئيسى على ان تدرج أسهم الشركة للتداول من يوم    –والمتوسطة لتصبح مقيدة بالبورصة المصرية  

 .  2022يناير  20
 
 .الاسكندرية  –رشدى  –ب تنظيم شارع سوريا(  33أ شارع سوريا ) 17يقع مقر الشركة في  1-5
 
 شريف الصفطاوى.   ، العضو المنتدب الدكتور/ عبد الرحيم فؤاد   سامي مجلس الإدارة الأستاذ /  رئيس   1-6
 
المجمعة    إدارة مجلس    عتمد إ  1-7 المالية  القوائم  العقارى  للاستثمار  الخليحية  المصرية  مرسيليا  شركة 

 . 2024  مارس   3للإصدار بتاريخ  
 
 نبذة عن الشركات التابعة  -2
 

التابعة لشركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقارى   اتفما يلى بيان بنسبة الإستثمارات في الشرك
 والتي تم إدراجها بالقوائم المالية المجمعة. 

 
 نسبة المساهمة  نسبة المساهمة  مساهمة مباشرة
 2022ديسمبر  31 2023 ديسمبر 31 

 ٪ 99 ٪ 99 شركة مرسيليا لإدارة الأصول
 ٪ 50 ٪ 50 شركة متاح للاستثمار العقارى والسياحى 
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 نبذة عن شركة مرسيليا لادارة الأصول 2-1
بموجب عقد مصدق على توثيقات    –شركة مساهمة مصرية    –تأسست شركة مرسيليا لإدارة الأصول   -

أحكام    ة ولائحته التنفيذية مع مراعا   1981لسنة    159ووفقاً لأحكام القانون رقم    2017  لسنة   544برقم  
  1996لسنة  322قتصاد والتعاون الدولى رقم لأ ولائحته التنفيذية بموجب قرار وزير ا  1992لسنة  95القانون رقم 

 . 2017إبريل    3بتاريخ    9557تم قيد الشركة بالسجل التجارى بالإسكندرية تحت رقم   2001يناير    21بتاريخ  
 

والفيلات القرى السياحية والمنتجعات  و المشروعات والأصول العقارية  وتشغيل  يتمثل غرض الشركة في إدارة   -
مستوياتها   بكافة  والفنادق  الفندقية  والأجنحة  والشقق  التجارية والموتيلات  والأماكن   (المولات)  والمراكز 

والألعاب المائية والأنشطة الخدمية المكملة لها والقيام بكافة الأعمال المرتبطة   والملاهى  والسينماتالترفيهية  
الترفيهية والخدمية والرياضية والثقافية ذ يوإعداد التصميمات والرسوم الهندسية والإشراف على تنف  بالأنشطة 

الجدوى   دراسة  واللوازم  المشروعات وإعداد  الأثاث  في  والأتجار  الكهرباء  وتوزيع  وبيع  إنتاج  نشاط  ومزاولة 
أبار   تحلية وحفر  التجارية، وإنشاء وتركيب وإدارة محطات  الإستيراد والتصدير والوكالة  بما يشمل  الفندقية 

أحكام القوانين   ةمع مراعا  والمقاولات العامة والقيام بكافة الأعمال السابقة لحساب الشركة أو لحساب الغير
 واللوائح والقرارت السارية وبشرط استصدار التراخيص اللازمة لممارسة هذه الأنشطة. 

 
ويجوز للشركة أن تكون لها مصلحة أو تشترك بأى وجه من الوجوه مع الشركات وغيرها التي تزاول أعمالًا  -

وز لها أن تندمج  جشبيهه بأعمالها أو التي قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر أو في الخارج، كما ي
 الهيئات السالفة أو تشتريها أو تلحقها بها وذلك طبقاً لأحكام القانون ولائحته التنفيذية.  في

 سنة تبدأ من تاريخ القيد في السجل التجارى.  25مدة الشركة 
 

 الاسكندرية.  –سيدى جابر -رشدى  –شارع سوريا 17يقع مقر الشركة في  -
 

 . فؤاد رئيس مجلس الإدارة الأستاذ / سامي عبد الرحيم -
 
 نبذة عن شركة متاح للاستثمار العقارى والسياحى  2-2

  159وفقا لاحكام القانون رقم    –  ةمصري  ةشركه مساهم  –تأسست شركة متاح للاستثمار العقارى والسياحى   -
ولائحته التنفيذيه بموجب قرار    1992لسنة    95ولائحته التنفيذيه مع مراعاة احكام القانون  رقم    1981لسنة  

 . 1996مايو  12فى   1996لسنة  322وزير الاقتصاد والتعاون الدولى رقم 
 

 . 2018أكتوبر  18بتاريخ  126440تحت رقم  ةبالسجل التجارى إستثمار القاهر  ةتم قيد الشرك -
 

الاستثمار والتطوير العقارى. المقاولات العامه اقامة وتشغيل المستشفيات وادارتها    ة فىيتمثل غرض الشرك -
فقط   الاداريه  الناحيه  او   –من  المكمله  والانشطه  والموتيلات  )الثابته(  والفنادق  السياحيه  القرى  اقامة 
تقديم الاستشارات الهندسيه )فيما عدا ما    –وترفيهيه ورياضيه وتجاريه وثقافيه  ة  المرتبطه بما ذكر من خدمي

بمناسبة  بالتقييم  المتعلقه  والدراسات  والاستشارات  القانونيه  الاستشارات  وكذا  الماليه  الاوراق  باسواق  يتعلق 
الاستشارات الماليه عن الاوارق الماليه لانشطة الشركات العامله فى مجال  ا  زيادة راس المال والاستحواذ وكذ

 ية(.من قانون سوق راس المال ولائحته التنفيذ 27الاوارق الماليه المنصوص عليها فى الماده 
 

يجوز للشركه ان تكون لها مصلحه او تشترك باى وجه من الوجوه مع الشركات وغيرها التى تزاول اعمالا  -
شبيه باعمالها او التى قد تعاونها على تحقيق غرضها فى مصر او فى الخارج ، كما يجوز لها ان تندمج 
فى الهيئات السالفه او تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقا لاحكام القانون ولائحته التنفيذيه مع مراعاة احكام 

 القوانين واللوائح والقرارت الساريه وعلى الشركه الحصول على كافة التراخيص اللازمه لمباشرة نشاطها .
 

 سنه تبدء من تاريخ القيد فى السجل التجارى.  25مدة الشركه  -
 

 سامى عبد الرحيم فؤاد ة الأستاذ / رئيس مجلس الإدار  -
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    المجمعة القوائم المالية إعداد أسس -3
المالية القوائم  اعداد  الأصول  المجمعة    يتم  عدا  فيما  التاريخية  التكلفة  ومبدأ  الأستمرارية  لفرض  وفقاً 

التاريخية بصفة   التكلفة  وتعتمد  هذا  المستهلكة،  والتكلفة  العادلة  بالقيمة  أثباتها  يتم  التي  المالية  والألتزامات 
 عامة على القيمة العادلة للمقابل الذي يتم تسليمه للحصول على أصول. 

 
 والقوانين  المحاسبية بالمعايير الإلتزام

 
 المصرية ذات العلاقة.    واللوائح   والقوانين   المصرية   المحاسبة   لمعايير   وفقا المجمعة    القوائم المالية   إعداد   تم  -
 (. 44تم الإفصاح عن أهم السياسات المطبقة بالشركة في إيضاح رقم )  -

 
  عملة العرض   -4

 .وجميع البيانات المالية المعروضة بالجنيه المصرى  المصري  بالجنيه  المجمعة القوائم المالية عرض تم
   والافتراضاتإستخدام التقديرات  -5 

وفقا لمعايير المحاسبة المصرية من الإدارة استخدام الحكم الشخصي    المجمعة  يتطلب إعداد القوائم المالية -
والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات والقيم المعروضة للأصول والالتزامات والإيرادات 

 المحتملة. تعد التقديرات والافتراضات المتعلقة  الالتزاماتالإفصاحات المرفقة والإفصاح عن و والمصروفات  
وقد  ،  بها في ضوء الخبرة السابقة وعوامل أخرى متنوعة. هذا وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات

المدرجة   القيمة  نتائج تتطلب تعديل جوهري على  إلى  اليقين بشأن هذه الافتراضات والتقديرات  يؤدي عدم 
 المستقبلية.  السنواتالتي تأثرت في  الالتزاماتأو   للأصول

 
التقديرات  - فى  فروق  بأي  الاعتراف  ويتم  مستمرة  بصفة  والافتراضات  التقديرات  هذه  مراجعة  ويتم  هذا 

التي يتم    الفترة التي يتم فيها تغيير تلك التقديرات، أما إذا كانت هذه الفروق تؤثر على    الفترةالمحاسبية فى  
وال التغيير  فى    سنواتفيها  الفروق  هذه  تدرج  عندئذ  التغيير    الفترةالمستقبلية،  فيها  يتم    والسنوات التي 

 المستقبلية. 
 

 الحكم الشخصي -أ
القيم   علي  هام  تأثير  لها  التي  المحاسبية  السياسات  تطبيق  في  المستخدمة  بالأحكام  الخاصة  المعلومات 

 :المعروضة للقوائم المالية متضمنة فيما يلى
 
 الإعتراف بالإيراد  -

 يتم الاعتراف بالايراد طبقاً لما هو وارد تفصيلًا بالسياسات المحاسبية المطبقة.
 
 مشتركة لسيطرة الخاضعة والمنشآت شقيقة شركات  في استثمارات -

 على الشركات والمنشآت المستثمر فيها.  أو سيطرة مشتركة ما إذا كان للشركة نفوذ مؤثريتم تحديد 
 
 مراجعة الشروط الرئيسية للاتفاقات التعاقدية  -

الحكم على مدى    فى  استخدمته منها  ذلك ما  فى  بما  الحكمية  افتراضاتها وتقديراتها  الإدارة بمراجعة  تقوم 
الشركات المستثمر بها كلما وقع حدث   النفوذ المؤثر على  أو  المشتركة  أو  المطلقة  بالسيطرة  الشركة  تمتع 

 جوهري أو تعديل مؤثر بالشروط الواردة باتفاقاتها التعاقدية.
 

 تصنيف العقارات -
قامت الإدارة خلال عملية تصنيف العقارات باتخاذ عدة أحكام. هناك حاجة لهذه الأحكام لتحديد ما إذا كان  

أو عقارات محتفظ بها للبيع. وضعت الشركة    أصول ثابتةأو    استثماريةعقار ما مؤهل للتصنيف كعقارات  
الاستثمارية   العقارات  تعريفات  بموجب  وذلك  بانتظام  الحكم  من  لتتمكن  معينة  الثابتةمعايير    والأصول 

والتوجيهات   المفصلة  الشروط  بالإعتبار  الإدارة  أخذت  أحكامها،  اتخاذ  عند  للبيع.  بها  المحتفظ  والعقارات 
المحاسب معيار  في  المبين  النحو  على  الممتلكات  بتصنيف  ومعيار 2رقم    المصرى   هالمتعلقة  المحاسبة    ، 

المحاسب49رقم    المصرى  لهذه10رقم    مصرى ال  ة، ومعيار  المراد  الذي   ، والاستخدام  النحو  العقارات على 
 .تحدده الإدارة
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 )الشركة كمؤجر( التأجير عقود تصنيف -
العقارية الخاصة بها. حددت الشركة،  مأبر  ت الشركة عقود إيجار عقارات تجارية في محفظة الإستثمارات 

بناء على تقييم شروط وأحكام الترتيبات، مثل مدة الإيجار التي لا تشكل جزءًا رئيسيًا من العمر الاقتصادي 
القيمة   كامل  كبير  حد  إلى  تصل  لا  التي  الإيجار  لمدفوعات  الأدنى  للحد  الحالية  والقيمة  التجاري  للعقار 
العادلة للعقار التجاري، بحيث تحتفظ بشكل هام بجميع المخاطر والمزيا المتعلقة بملكية هذا العقار وتقوم 

 بمحاسبة العقود كعقود إيجار تشغيلية.
 
 وقياسها  والمؤجلة الجارية الضريبية والالتزامات بالأصول الاعتراف  -

يتم تحديد ضرائب الدخل سواء الجارية أو المؤجلة بواسطة كل شركة من شركات المجموعة بما يتفق مع 
 .بهامتطلبات قانون الضرائب الخاص 

 
تخضع أرباح الشركة لضرائب الدخل مما يستدعي استخدام تقديرات هامة لتحديد العبء الإجمالي للضريبة  
الفترة  بشكل مؤكد خلال  عنها  النهائية  الضريبة  تحديد  المعاملات يصعب  ونظراً لأن بعض  الدخل.  على 
المعاملات بصفة نهائية  لتقديرات مدى خضوع  الجارية وفقاً  التزام الضريبة  بإثبات  الشركة  المالية لذا تقوم 
بين  فروق  هناك  تكون  وعندما  الضريبي.  الفحص  عند  إضافية  نشأة ضريبة  احتمال  مدى  وكذا  للضريبة 
النتيجة النهائية للضرائب والمبالغ السابق تسجيلها، يتم الاعتراف بتلك الفروق ضمن ضريبة الدخل والالتزام  

 الضريبي الجاري في الفترة التي تتضح خلالها تلك الفروق باعتبارها من التغييرات فى التقديرات المحاسبية.
من أجل الاعتراف بأصول ضريبية مؤجلة، تقوم الادارة باستخدام افتراضات حول مدى توافر أرباح ضريبية 
افتراضات  المعترف بها وتقوم الادارة باستخدام  المؤجلة  الضريبية  مستقبلية كافية تسمح باستخدام الأصول 
المتوقع أن يتم تسوية كل من ارصده   المالية والذي من  القوائم  المعلن بتاريخ  تتعلق بتحديد سعر الضريبة 

 المستقبل على أساسه.  فيالأصول والالتزامات الضريبية 
 

تقدير وتحديد الاوعية الخاضعة للضريبة والفروق    فيتتطلب هذه العملية استخدام تقديرات متعددة ومعقدة  
الضريبية المؤقتة القابلة للخصم والخاضعة للضريبة الناتجة عن الاختلاف بين الاساس المحاسبي والاساس  
الضريبي لبعض الأصول والالتزامات. بالإضافة الى تقدير مدى امكانية استخدام الأصول الضريبية المؤجلة  

وذلك   المرحلة  الضريبية  الخسائر  عن  المستقبلية    فيالناشئة  الضريبية  الارباح  عن  تقديرات  إجراء  ضوء 
 . المجموعةوالخطط المستقبلية لكل نشاط من انشطة شركات 

 
 الإنتفاع  حق حساب في المطبقة( IBR) الإضافية الاقتراض معدلات -

البدء،  لم يتم دفعها في تاريخ  التي  لمدفوعات الإيجار  الحالية  بالقيمة  التزام عقد الإيجار مبدئيًا  قياس  يتم 
تحديده  يمكن  لا  المعدل  هذا  كان  إذا  أو،  الإيجار  عقد  في  المتضمن  الفائدة  سعر  باستخدام  مخصومة 
كمعدل  المتزايد  الاقتراض  معدل  الشركة  تستخدم  عام،  بشكل  للشركة.  الإضافي  الاقتراض  معدل  بسهولة، 
مختلف  من  فائدة  معدلات  على  الحصول  خلال  من  الإضافي  الاقتراض  معدل  الشركة  تحدد  الخصم. 

 مصادر التمويل الخارجية وإجراء بعض التعديلات لتعكس شروط عقد الإيجار ونوع الأصل المؤجر.
 
 الافتراضات والتقديرات غير المؤكدة  -ب

في  المؤكدة  غير  للتقديرات  الأخرى  الرئيسية  والمصادر  بالمستقبل  المتعلقة  الرئيسية  الافتراضات  يلي  فيما 
للموجودات رالتقريتاريخ   المدرجة  القيم  على  جوهرية  تعديلات  تسب  قد  هامة  مخاطر  تحمل  والتي   ،

الشركة في افتراضاتها وتقديراتها على المعايير المتاحة عند    تعتمدوالمطلوبات خلال الفترة المالية القادمة.  
. ومع ذلك، قد تتغير الظروف والافتراضات الحالية حول التطورات المستقبلية  المجمعةإعداد البيانات المالية  

الناشئة التي تكون خارجة عن سيطرة التغييرات   نتيجة تغيرات السوق أو الظروف  الشركة. يتم عكس هذه 
 في الافتراضات عند حدوثها. 

 
 الالتزامات المحتملة والمخصصات -

تقوم الادارة بدراسة الأحداث والمؤشرات التي قد ينشأ عنها التزام على الشركة من خلال ممارسة أنشطتها  
للحكم على مدى تحقق شروط  المعتادة، وتستخدم الإدارة فى ذلك تقديرات وافتراضات أساسية  الاقتصادية 
الاعتراف بالالتزام فى القوائم المالية ويتضمن ذلك تحليل المعلومات لتقدير ما إذا كانت الأحداث الماضية  
المرجح   التي من  النقدية  التدفقات  بشأن  مستقبلية  توقعات  وبناء  الشركة  على  حالي  التزام  نشأة  إلى  تؤدى 
تكبدها لتسوية ذلك الالتزام وتوقيتها بالإضافة إلى اختيار الطريقة التي تُمَكِنُ الإدارة من قياس قيمة الالتزام  

 بدرجة يعتمد عليها. 
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 قياس خسائر الائتمان المتوقعه  -
قيمة   انخفاض  بتقييم  الشركة  بموجب   أصولهاتقوم  المتوقعة  الائتمانية  الخسارة  نموذج  على  بناءً  المالية 

نموذج الخسارة الائتمانية المتوقعة، تقوم الشركة بإحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة والتغيرات في الخسائر  
كل   نهاية  في  المتوقعة  المبدئي   مالية  سنةالائتمانية  الاعتراف  منذ  الائتمان  مخاطر  في  التغيرات  لتعكس 

المالية. تقوم الشركة بقياس مخصص الخسارة بمبلغ يساوي الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى    بالأصول
 .العمر المتوقع لأدواتها المالية

 
عند قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة، تستخدم الشركة معلومات مستقبلية معقولة وقابلة للدعم والتي تستند 
إلى افتراضات للحركة المستقبلية لمختلف المحركات الاقتصادية وكيفية تأثير هذه المحركات على بعضها 
البعض. الخسارة بافتراض التعثر هي تقدير للخسارة الناتجة عن التخلف عن السداد وتستند إلى الفرق بين 
التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وتلك التي يتوقعها المقترض، مع الأخذ في الإعتبار التدفقات النقدية من  
الضمانات الإضافية والتحسينات الائتمانية المتكاملة. تمثل احتمالية التعثر مدخلا رئيسيا في قياس الخسارة  
الائتمانية المتوقعة إن احتمالية التعثر هي تقدير لاحتمال التخلف عن السداد على مدار فترة زمنية محددة،  

 ويشمل إحتسابها البيانات التاريخية والافتراضات والتوقعات بالظروف المستقبلية.
 
 التنفيذ  تحت عمالالأو  للمخزون  البيعيه القيمة صافي تقدير -

عمال تحت التنفيذ  الأوالعقارات المصنفة ضمن    للتطويريتم إدراج المخزون وقطع الأراضي المحتفظ بها   
البيعيه بالرجوع إلى أسعار   القيمة  البيعيه أيهما أقل. يتم تقييم صافي  القيمة  التكلفة أو صافي   البيع بسعر 

 الفترةوخطط التطوير وظروف السوق القائمة في نهاية    الدفعات المقدمة المستلمةو الاعمال    اتماموتكاليف  
الاعتماد على المؤشرات  الحالية من قبل الشركة ب  بالنسبة لبعض العقارات، يتم تحديد صافي القيمة  المالية

 الخارجية المناسبة وفي ضوء معاملات السوق الحديثة، حيثما كان ذلك متاحًا.  
 

يتم تقييم صافي القيمة البيعيه لمخزون العقارات المكتملة بالرجوع إلى ظروف السوق والأسعار الموجودة في  
الماليةتاريخ   الشركة   القوائم  حددتها  التي  المقارنة  المعاملات  على  بناء  الشركة،  قبل  من  تحديدها  ويتم 

 .للعقارات في نفس السوق التي تخدم نفس قطاع العقارات
 

القوائم  يتم تقييم صافي القيمة البيعيه فيما يتعلق بأعمال تحت التنفيذ بالرجوع إلى أسعار السوق في تاريخ  
عن العقارات المكتملة المماثلة، ناقضا التكاليف المقدرة لإستكمال التطوير والتكاليف المقدرة اللازمة    المالية

 .لإجراء البيع، مع الأخذ في الاعتبار القيمة الزمنية للأموال، إذا كان ذلك جوهرياً 
 
 التنفيذ  تحت ومشروعات الثابتة الاصول قيمة في الانخفاض -

صول ثابتة ومشروعات تحت التنفيذ للانخفاض في القيمة عند وجود ما يشير كأيتم تقييم العقارات المصنفة  
هذه   تعرض  القيمة من خلال    الأصولإلى  في  للانخفاض  مراجعة  إجراء  يتم  القيمة  في  انخفاض  لخسارة 

القيمة  تحديد  يتم  النظر.  قيد  للعقار  العادلة  القيمة  الاعتبار  في  يأخذ  الذي  للاسترداد  القابل  المبلغ  تحديد 
 .العادلة  القيمةالعادلة من قبل خبير مستقل باستخدام طريقة 

 
 .بالمبالغ المدرجة لتقييم أي انخفاض محتمل في القيمة القيمة العادلة يتم مقارنة 

 
 الملموسة  غير الاصول و الثابتة للأصول الإنتاجية الأعمار -

المقدرة   المتبقية والأعمار الإنتاجية  القيم  الثابتة والاصول تقوم الإدارة بمراجعة  غير الملموسة في    للأصول 
. قررت الإدارة بأن توقعات الفترة الحالية لا تختلف عن التقديرات السابقة بالاستناد إلى  ةمالي  سنةنهاية كل  
 .مراجعتها
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 قياس القيمة العادلة  -ج
القيمـــــة العادلـــــة هـــــي الســـــعر الـــــذي ســـــيتم الحصـــــول عليـــــه لبيـــــع أصـــــل أو الـــــذي ســـــيتم دفعـــــه لنقـــــل التـــــزام فـــــي  
معاملـــــــة منظمـــــــة بـــــــين المشـــــــاركين فـــــــي الســـــــوق فـــــــي تـــــــاريخ القيـــــــاس. ويســـــــتند قيـــــــاس القيمـــــــة العادلـــــــة إلـــــــى  

 الافتراض أن المعاملة الخاصة ببيع الأصل أو نقل الالتزام ستحدث اما   
 
 وا   الالتزام  أو   للأصل  الأساسي   السوق   في  •
 الالتزام  أو   للأصل  نفعاً   الأكثر  السوق   في   الأساسي،  السوق   غياب   في  •
 

تُقـــــاس القيمـــــة العادلـــــة للأصـــــل او الالتـــــزام باســـــتخدام الافتراضـــــات التـــــي سيســـــتخدمها المشـــــاركون فـــــي الســـــوق  
ــد تســـــعير الأصـــــل أو الالتـــــزام علـــــى افتـــــراض إن المشـــــاركين فـــــي الســـــوق سيتصـــــرفون بمـــــا فيـــــه مصـــــلحتهم   عنــ
الاقتصـــــادية. يأخـــــذ قيـــــاس القيمـــــة العادلـــــة للأصـــــل غيـــــر المـــــالي بعـــــين الاعتبـــــار قـــــدرة المشـــــارك فـــــي الســـــوق  
علـــــــى توليـــــــد المنـــــــافع الاقتصـــــــادية مـــــــن خـــــــلال اســـــــتخدام الأصـــــــل بأفضـــــــل وأحســـــــن اســـــــتخدام لـــــــه أو بيعـــــــه  

 لمشارك آخر سيستخدم الأصل في أفضل وأحسن استخدام له. 
 

تســــــتخدم الشــــــركة أســــــاليب التقيــــــيم التــــــي تعتبــــــر ملائمــــــة وفقــــــاً للظــــــروف والتــــــي تتــــــوافر لهــــــا معلومــــــات كافيــــــة  
لقيـــــــاس القيمـــــــة العادلـــــــة، مـــــــع تعظـــــــيم الاســـــــتفادة للمـــــــدخلات الملحوظـــــــة ذات الصـــــــلة والحـــــــد مـــــــن اســـــــتخدام  

 المدخلات غير الملحوظة. 
 

يجــــــري تصــــــنيف جميــــــع الأصــــــول والالتزامــــــات التــــــي تقــــــاس أو يجــــــري الإفصــــــاح عنهــــــا فــــــي القــــــوائم الماليــــــة  
ــة  ــى    المجمعــ ــاءً علــ ــالي، بنــ ــو التــ ــى النحــ ــذا، علــ ــة. يوصــــف هــ ــة العادلــ ــل القيمــ ــات تسلســ ــي فئــ ــة فــ ــة العادلــ بالقيمــ

 مدخلات المستوى الأدنى الذي يعتبر مهماً للقياس بأكمله على قياس القيمة العادلة ككل:  
 
 . مطابقة  التزامات   أو   لأصول نشط  سوق   في (  المعدلة  غير)  المعلنة  الأسعار  هي   :الأول  المستوى  •
 او   للاصل  تتبعها يتم  والتي   الأول  المستوي   في   المدرجة  المعلنة  الأسعار  من   كلا  مدخلات   :الثاني  المستوى  •

 (الأسعار  من  مشتقة  أي)  مباشرة  غير  او (  الأسعار  مثل)  مباشرة  بصورة اما  الالتزام
 . ( متابعتها   يمكن   لا   مدخلات )   ملاحظتها   يمكن   التي   السوق   بيانات   علي   تعتمد   لا   الالتزام   او   للأصل   مدخلات   : الثالث   المستوى  •

 
 القطاعات التشغيلية  -6
 

 يتم تحديد القطاعات وفقاً للأسلوب المتبع داخلياً لتقديم التقارير المالية للإدارة العليا )مجلس إدارة الشركة(. -
 

القطاع هو مجموعة من الأصول والعمليات المرتبطة التي تتسم بمخاطر ومنافع تختلف عن تلك المرتبطة   -
المرتبطة بقطاعات  أقتصادية واحدة تتسم بمخاطر ومنافع تخصها عن تلك  بيئة  أو داخل  بقطاعات أخرى 

 عمل في بيئة أقتصادية مختلفة. ت
 

قطاعات تشغيلية، تمثل قطاعات يتم تقديم تقارير مالية عنها للأدارة العليا وهذه التقارير    ( 3)   يوجد بالشركة -
وخدمات مختلفة، وتدار بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات تسويقية مختلفة    وحدات ومشاريعتعرض  

 وفيما يلى بيان بعمليات كل قطاع يتم أصدار تقارير له: 
 

 قطاعات النشاط 
 -تتكون الشركة من قطاعات النشاط الأساسية التالية:

 
 مشروعات استثمار عقارى  ▪
 أنشطة سياحية ▪
 إدارة قري ومراكز تجارية  ▪
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 *على مستوى القطاعات التشغيليةالمجمعة الخسائر  وأ قائمة الأرباح 6-1
 
   إدارة قري ومراكز تجارية    أنشطة سياحية   استثمار    مشروعات  

 الإجمالي    وإشراف  هندسي   )فندق ايسترن فلورنس المنتزة(   عقارى  
 31 /12 /2023  31 /12 /2022  31 /12 /2023  31 /12 /2022  31 /12 /2023  31 /12 /2022  31 /12 /2023  31 /12 /2022 

ــــــــــه مصــــري   ــــــــــه مصــــري   جنــــــيــ ــــه مصــــري   جنــــــيــ ــــه مصــــري   جنــيــ ــــه مصــــري   جنــيــ ــــه مصــــري   جنــيــ ــــه مصــــري   جنــيــ  جنــــــيـــــــــــــــــــــه مصــــري   جنــيــ
 456  483  931      187  743  288    20  819  707    30  426  885    21  667  371    20  245  355    413  996  853    137  071  048    المبيعات 

 10  729  503    43  292  362    --  --  --  --  10  729  503      43  292  362   فوائد أقساط محققة خلال الفترة 
 ( 275  932)   ( 380  632)   --  --  --  --  ( 275  932)   ( 380  632)  خصم تعجيل سداد 

 ( 392  792  079)   ( 78  100  538)   ( 5  619  574)   ( 9  074  596)   ( 20  043  170)   ( 20  968  388)   ( 367  129  335)   ( 48  057  554)  تكلفة مبيعات 
 74  145  423    152  554  480    15  200  133    21  352  289  1  624  201    ( 723  033)   57  321  089    131  925  224   مجمل الربح  

                
                يضاف/ يخصم 
 40  666  876    44  755  958    7  166  412    2  397  864    1  774  507    1  155  082    31  725  957    41  203  012   إيرادات أخرى  

 ( 47  605  549)   ( 61  234  602)   ( 11  205  522)   ( 13  448  896)   ( 2  049  840)   ( 1  294  681)   ( 34  350  187)   ( 46  491  025)  مصاريف إدارية
 ( 42  520  923)   ( 27  436  790)   ( 1  316  088)   ( 1  036  666)   ( 2  094  650)   ( 2  110  355)   ( 39  110  185)   ( 24  289  769)  مصاريف أخرى 

 5  888  239    (  39  578  470)   --    --  292  846    ( 1  079  284)   5  595  393    ( 38  499  186)  رد )خسائر( الاضمحلال  
 30  574  066    69  060  576    9  844  935    9  264  591    ( 452  936)   ( 4  052  271)   21  182  067    63  848  256   )خسائر( تشغيل أرباح /  
 ( 18  851  789)   3  476  689    ( 844  576)   ( 1  092  586)   ( 895  573)   2  679  621    ( 17  111  640)   1  889  654   )مصاريف( تمويلية   إيرادات/ صافي

 11  722  277    72  537  265    9  000  359       8  172  005    ( 1  348  509)   ( 1  372  650)   4  070  427    65  737  910   صافى أرباح/)الخسارة( قبل الضريبة 
                :يضاف / يخصم 

 ( 11  875  518)   ( 16  362  183)   ( 2  297  646)   ( 2  168  198)   1  057  632    293  378    ( 10  635  504)   ( 14  487  363)  ضريبة الدخل 
 ( 153  241)   56  175  082    6  702  713    6  003  807    ( 290  877)   ( 1  079  272)   ( 6  565  077)   51  250  547   صافى أرباح / )الخسارة(   

 وفقاً للأسس الموضوعة بمعرفة إدارة الشركة. المجمعة  * يتم توزيع بنود قائمة الأرباح أو الخسائر
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 إيرادات النشاط  -7
 
  31 /12 /2023  31 /12 /2022 
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   

 132  377 777   ◼ 37 071  048   4مشروع مرسيليا بيتش 
 1  650 000   ◼ --  مشروع مرسيليا لاند
 147  299 219   ◼ --  مشروع جولدن يارد 

 129  646 857   ◼ --  مشروع حياة أليكس بارك 
 1  650 000   ◼ --  مشروع مرسيليا فلورانس  

 --  100  000 000   مشروع مدينة نصر
 1  373 000   --  مشروع مرسيليا علم الروم 

 21  667 371   20  245 355   إجمالي إيرادات الفندق 
 20  819  707     30  426  885    إدارة قرى ومراكز تجارية واشراف هندسى

    288  743  187    931  483  456 
 10  729  503    43  292  362    فوائد أقساط محققة خلال العام 

 ( 275  932)   ( 380  632)   خصم تعجيل سداد 
    018  655  230    502  937  466 

 

  النشاط  تكلفة  -8
     

 117  664 013   34  487 962     4مشروع مرسيليا بيتش  
 1  269 735   --  مشروع مرسيليا لاند
 133  705 892   --  مشروع جولدن يارد 

 112  462 568   --  مشروع حياة أليكس بارك 
 810 763   --  مشروع مرسيليا فلورانس 

 --  13  569 592   مشروع مدينة نصر  
 1  216 364   --  مشروع مرسيليا علم الروم 

 15  422 747   16  402 462   إجمالي مصروفات تشغيل الفندق 
 4  620 423   4  565 926   إهلاك أصول الفندق 

 5  619 574   9  074 596   إدارة قرى ومراكز تجارية واشراف هندسى 
     538  100  78    079  792  392 

 

 أخرى   إيرادات -9
     

 7  753 449   12  226 272   إيرادات استثمار عقاري 
 4  149 300   2  404 561   إيرادات استردادات وإلغاء حجز 

 8  547 138   12  048 139   إيرادات محطات التحلية 
 806 349   489 591   غرامة تأخير

 19  410 640   17  587 395   أخرى 
   958 755 44   876 666 40 
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 وعمومية  إدارية مصروفات -10
 2022/ 12/ 31  2023/ 12/ 31 إيضاح 
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  م ــــــرق  
 28 225  206  30 760  284  جور ومرتبات أ
 4 879  395  9 449  455 (22(،(17) واستثمارات عقارية أصول ثابتة هلاكاتإ 

 1 775  717  2 954  945  سفر ونقل
 1 193  126  2 143  146  مصاريف بوفيه وضيافة

 715  278  1 581  428  مصاريف بنكية 
 3 250  904  3 549  862  تعاب مهنية واستشارات  أ

 749  612  1 187  231  اشتراكات 
 162  235  164  656  دعاية وإعلان ومعارض 

 309  671  769  776  مصاريف صيانة
 340  138  608  690  أدوات كتابية ومطبوعات

 900  278  1 175  000  بدلات أعضاء مجلس الإدارة 
 557  720  --  هدايا واكراميات 

 4 546  269  6 890  129  أخرى 
  602 234 61  549 605 47 

 
 أخـــــرى   مصروفات -11

     
 26 292  583  11 105  168  مصاريف قرى سياحية ومشروعات مسلمة

 7 097  651  6 336  577 ( 22) تكاليف استثمار عقاري 
 5 712  276  8 852  914  تكاليف محطات تحلية 

 1 813  766  608  882  مساهمة تكافلية لنظام التأمين الصحى الشامل 
 1 604  647  533  249  أخري 

   790 436 27  923 520 42 
 

 تمويلية   مصروفات -12
     

 --  669  485  الأجنبية   بالعملة   ومعاملات   أرصدة   ترجمة   فروق 
 9 174  177  21 472  634  فوائد وعمولات بنكية 

 6 693  872  5 970  777 ( 35) فوائد ومصروفات التمويل العقاري 
 12 427  963  5 319  713 ( 35،) (33) تمويلى فوائد عقود تأجير 

  609 432 33  012 296 28 
     يخصم: 

 ( 8 586 093)  ( 21 211 502)  فوائد تمويلية مرسملة
  107 221 12  919 709 19 

 

 إيرادات تمويلية -13
     

 176 005   318  348  إيرادات تمويلية  
 682 125   --  فروق ترجمة أرصدة ومعاملات بالعملة الأجنبية

 --  15 379  448  فروق خصم أوراق الدفع وفقاً لقيمتها الحالية
  796 697 15   130 858 
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 متوقعة   إئتمانية  ( خسائر ) رد   -14
 2022/ 12/ 13  2023/ 12/ 13 إيضاح 
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  م ــــــرق  
 ( 5 888 239)  --  رد خسائر الإئتمان 
المتوقعة فى العملاء والمدينون خسائر الإئتمان   

 والأطراف ذات العلاقة
 470  578 39  -- 

  470 578 39  (239 888 5) 
 ضريبة الدخلمصروف   -15

     
 7  390 899   9 724  251 ( 1-15)  الضريبة المؤجلة  

 3  558 221   6 573  473  ضريبة الدخل 
 926 398   64  459  ضريبة التوزيعات 

  183 362 16   518 875 11 
 

 أصول وإلتزامات الضرائب المؤجلة   15-1
 

 حركة الأصول والالتزامات الضريبية  (أ
 
 قائمة الأرباح أو الخسائر   قائمة المركز المالي   
 31/12/2023  31/12/2022  31/12/2023  31/12/0222 
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 3  368 600   779 365   ( 72 049 520)  ( 72 828 885) والإستثمارات العقارية   الأصول الثابتة 
 ( 217 839)  360 351   ( 647 262)  ( 1 007 613) أرباح غير موزعه للشركات التابعة 

 4  240 138   8  584 535   21  835 804   13  251 269  المخصصات 
 7  390  899    9  724  251    ( 50  860  978)   ( 60 585 229) الدخل المؤجلة )إلتزام( ضريبة  صافي  

 
   الأصول الضريبية المؤجلة غير المثبتة (ب

 -التالية: لم يتم إثبات الأصول الضريبية المؤجلة بالنسبة للبنود 
 31 /12 /2023  31 /12 /2022 
 مصـرى  جنيــــــــــــــه  مصـرى  جنيــــــــــــــه 

المخصصات والاضمحلال في قيمة المدينين والارصدة  
 المدينة الأخرى 

 965 863  16   433 580  9 

  965 863 16   433 580 9 
الضريبية المؤجلة والمتعلقة بهذه البنود اما لعدم استيفاء اشتراطات الخصم الضريبى او   الأصوللم يتم اثبات  

 لعدم توافر درجة مناسبة للتاكد من وجود أرباح ضريبية مستقبلية من خلالها الاستفادة من هذه الأموال. 
 
 الفعال  الضريبة سعر لاحتساب تسويات 15-2

  31 /12 /2023  31 /12 /2022 
 مصـــري  ـهــــجنيـ  مصـــري  ـهــــجنيـ  
     

 11 722 277   72 537 265   الربح المحاسبى قبل ضريبة  
 ٪ 22.5  ٪ 22.5  سعر الضريبة
 2  637  512    16  320  885    على الربح المحاسبى المتوقعةضريبة الدخل 

 ( 18  276  838)   ( 3  796  037)   ايرادات غير خاضعة للضريبة 
 26  588  446    3  772  876    مصروفات غير قابلة للخصم 

 10  949  120    16  297  724    الضريبة وفقا لقائمة الارباح او الخسائر 
 % 93  % 22.45  سعر الضريبة الفعلى
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   )الخسائر( الأرباح /  فى    الاساسى والمخف    السهم   نصيب  -16
 

  القابضة لمساهمى الشركة  )الخسائر(  الأرباح /    فى صافي   الاساسى والمخفض   تم تحديد نصيب السهم 
 -يلي:  وفقاً لما  

 
ــاح   ــ  2022/ 12/ 31  2023/ 12/ 31  إيضـ
ــم   ــ ــ ــ      رقــ

 ( 162 573)   56  267 055   )جنيه( أرباح / )خسائر( العام   صافي 
 --  ( 4 245 949)     توزيعات العاملين ومجلس الإدارة   يخصم: 

    106 021 52   (573 162) 
 207  648 000    207  648 000   )سهم( العام   الأسهم المصدرة والمدفوعة في نهاية 
أرباح / )خسائر(   نصيب السهم من صافي

 )جنيه/ سهم( العام
  0.25  (0.001) 
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   الثابتة  الأصول -17
ــــــــاـن  ــــــــــــــ  البيـ

 مباني 
 **وإنشاءات 

 
 أراضى* 

 
  أثــاـث ومفروشات  

أجهزة ومعدات  
 كهربائية 

 وسائل   
 نقل وانتقال 

 آلات  ومعدات  
  )محطات تحلية( 

أجهزة وبرامج   
 الكمبيوتر 

 
 أجهزة اتصال   تجهيزات 

عقود تأجير   
 ***   تمويلي 

 
 الإجمالــى 

 جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   جنيـــه مصرى   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــ
 294  131  465    --  893  349    27  888  197   7  357  671    31  461  923    12  192  485    5  811  519    8  235  382    22  639      ¤ 200  268  300   2023التكلفة في أول يناير  

 68  595  315    35  800  000  16  120    24  298    179  706    2  036  965    13  560    438  933    519  733    --  29  566  000   العام إضافات خلال  
 ( 5  428  918)   --  --  --  --  --  ( 2  800  000)   ( 9  918)   --  --  ( 2  619  000)  العام خلال  إستبعادات  
 357  297  862    35  800  000  909  469    27  912  495    7  537  377  33  498  888    9  406  046    6  240  534    8  755  115    22  639    227  215  300     2023ديسمبر    31التكلفة فى  
                        مجمـع الإهلاك 

 79  166  126    --  782  621    17  109  880    6  640  563    9  548  429    ¤ 6  333  900    4  759  513  ◼ 6  477  223    --  27  513  997   2023مجمع الاهلاك في أول يناير  
 12  640  288    492  000  38  055    2  978  257    253  126    2  166  011    1  171  925    289  447    852  787    --  4  398  680   العام إهلاك  

 ( 797  485)   --  --  --  --  --  ( 350  000)   ( 2  480)   --  --  ( 445  005)  مجمع إهلاك الإستبعادات  
 91  008  929    492  000  820  676    20  088  137  ◼ 6  893  689    11  714  440    7  155  825    ◼ 5  046  480    ◼ 7  330  010    --  31  467  672   2023ديسمبر    31فى    مجمع الإهلاك 

 266  288  933    35  308  000  88  793    7  824  358  643  688    21  784  448    ◼ 2  250  220    1  194  054    1  425  105    22  639    195  747  628   2023ديسمبر    31صافى القيمة الدفترية في  
 214  963  637    --  110  728    10  778  518    717  108    21  913  494    5  858  469    1  050  549    1  757  930    22  639    172  754  202   2022  ديسمبر   31صافى القيمة الدفترية في  

                      
 289  676  851    --  791  397    26  791  483  6  970  128  30  710  250    10  276  750    5  160  903    8  025  001      22  639    200  928  300   2022التكلفة في أول يناير  

 6  047  496    --  101  952    1  096  715    387  543  751  673    2  848  616    650  616    210  381    --  -- العام إضافات خلال  
 ( 1  592  880)   --  --  --  --  --  ( 932  880)   --  --  --  ( 660  000)  إستبعادات 
 294  131  467    --  893  349    27  888  198  7  357  671  31  461  923    12  192  486    5  811  519    ◼ 8  235  382    22  639    200  268  300     2022ديسمبر    31التكلفة فى  
                        مجمـع الإهلاك 

 67  986  633    --  758  370    14  422  472  6  368  978  7  481  324    5  313  040    4  492  900    5  575  567    --  23  573  982   2022مجمع الاهلاك في أول يناير  
 11  736  385    --  24  251    2  687  208  271  585  2  067  105    1  502  965    268  070    901  885    --  4  013  316   العام إهلاك  

 ( 555  188)   --  --  --  --  --  ( 481  988)   --  ◼ --  --  ( 73  200)  مجمع إهلاك الإستبعادات خلال العام 
 79  167  830    --  782  621    17  109  680  6  640  563  9  548  429    6  334  017    4  760  970    ◼ 6  477  452    --  27  514  098   2022ديسمبر    31فى    مجمع الإهلاك 

 214  963  637    --  110  728    10  778  518  717  108  21  913  494    5  858  469    1  050  549    1  757  930    22  639    172  754  202   2022ديسمبر    31صافى القيمة الدفترية في  
مليون جنيه   4.6مبلغ     2023ديسمبر   31اهلاك العام حتى    مليون جنيه كما يتضمن  91مبلغ    2023ديسمبر    31تتضمن الأصول الثابتة تكلفة أصول فندق ايسترن المنتزة المملوك للشركة وقد بلغت صافي القيمة الدفترية لاصوله الثابتة في   -  221  690  218    --  33  028    12  369  011  601  150  23  228  926    4  963  710    668  003    2  449  434    22  639    177  354  318   2021  ديسمبر   31صافى القيمة الدفترية في   ـــدقمصري قيمة اهلاك أصول   ــ ــ ــ  . اراضى مقام عليها سكن للعاملين بمشروع مرسيليا لاند  قيمة في  يتمثل هذا البند *  . الفنــ

 .  2م   731.75أرض و مباني فيلا بمصر الجديدة وتبلغ مساحة الأرض المقام عليها الفيلا    لكامل أم ال أف للتمويل العقاري والتأجير التمويلي والتخصيم  مع شركة  تمويلي  تم إبرام عقد تأجير    2023  سبتمبر   11بتاريخ   -  ( عقد تأجير تمويلي كما يلي :  2يتمثل بند تأجير تمويلي في قيمة عدد ) **
 -*** يتم توزيع الأهلاك كالأتي:   ( سيارة. 1( مع شركة أديليس للتأجير التمويلي لعدد ) 1132تم إبرام عقد تأجير تمويلي رقم )   2023سبتمبر    14بتاريخ   -

 جنيــــــــــه مصري   جنيــــــــــه مصري   2022ديسمبر  31  2023ديسمبر  31 
 3  796  719  4  753  341 مصاريف إدارية وعمومية

 3  319  243  3  321  020 مصاريف أخري 
 4  620  423  4  565  926 تكاليف النشاط 

 288 640 12  385 736 11 
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  إستثمارات عقارية تحت التطوير -18
يتمثل هذا البند فى قيمة استثمارات عقارية تحت التطوير تم إعادة عرضها من حساب أعمال تحت التنفيذ  

 لنية إدارة الشركة بإيجار تلك الوحدات عند استكمال الأعمال الخاصة بها بدلًا من بيعها وتتمثل فى الأتى:
 

  31/12/2023  31/12/2022 
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   

 --  37 046 815   4مول تجاري ومطاعم بمشروع بيتش  
   815 046 37  -- 

 
 مشروعات تحت التنفيذ  -19

     
 --  60 481 874  بمنطقة سيدي عبد الرحمن* 4فندق بيتش  

   371  700  4 645 194  مشروعات أخرى 
  068 127 65  700  371   

 
الخاصة بإنشاء فندق مملوك للشركة بمشروع   2023ديسمبر  31يتمثل البند في قيمة الأعمال المنفذة حتي  *

   .بمنطقة سيدي عبد الرحمن 4بيتش 
  الأخر  من خلال قائمة الدخل الشامل  بالقيمة العادلة   مالية   استثمارات  -20

الشكل  
 القانونى 

نسبة  
 المساهمة 

نسبة المسدد من  
 قيمة المساهمة 

 القيمة الدفترية 
31 /12 /2023 

 القيمة الدفترية  
31 /12 /2022 

        جنيــــــه مصـرى   جنيــــــه مصـرى  % %  
 154 458  154 458  100 1.58 ش.م.م  شركة مرسيليا بيتش للاستثمار السياحى 

     458 154  458 154 
       يخصم: 

الانخفاض فى قيمة الاستثمارات فى  
 اوراق مالية بالقيمة العادلة 

   (458 154)  (458 154) 
    --  -- 

 
با ا يعتبر  المرتبط  السوق  لخطر  ا لإ لتعرض  هذه  لان  نظراً  محدود  للبيع  المتاحة  أدوات  لإ ستثمارات  ستثمارات 

  .بالجنيه المصري  حقوق ملكية غير متداولة في سوق نشط 
   التنفيذ   تحت   عمال أ  -21
يتمثــل هــذا البنــد فــي الوحــدات المتعاقــد عليهــا بمشــروعات الشــركة والتــي جــارى تنفيــذها وفقــاً للبــرامج الزمنيــة  -

  الموضوعة بمعرفة إدارة الشركة وبيانها كالاتى:
  31/12/2023  31 /12 /2022 
ــه  ـــجنيـ ـــ   ــ ـــجنيـ ـــ  مصــرى   ــ ــه ـ  مصــرى   ـ

 66 346 329  36 002 470  علم الروم مرحلة ثانيةمرسيليا  مشروع 
 38 104  211  38 308  166  لاند مرحلة رابعةمرسيليا  مشروع 

 65 228 122  66 210  827  مشروع كاسكاديا 
 137 603 389  432 534 857   5مشروع مرسيليا بيتش  

 131 422 117   166 757 831  )عملية مشتركة( مشروع جولدن يارد
 56 699 001  60 768 455  )عملية مشتركة(   4بيتش  مشروع مرسيليا  
 62 226 058  62 869 972  )عملية مشتركة( العين السخنة    –بلو باي  مشروع مرسيليا  

 297 367 437  317 111 356  )عملية مشتركة(  مشروع حياة اليكس بارك
 162 873 322  169 843 017  مشروعات أخرى متنوعة 

  951 406 350  1  986 869 017  1 
     يخصم: 

 (470 155 373)  (738 466 431)  أعمال تحت التنفيذ غير متداولة* 
   520 940 611   613 714 547  

التى تتضمن وحددات سكنية وتجارية  المشروعات  تكاليف  التنفيذ غير متداولة فى  أعمال تحت  بند  يتمثل     *
 متاحة للبيع والتى سوف يتم الإنتهاء من تنفيذها وتصبح متاحة للتسليم للعملاء أو البيع بعد أكثر من عام. 



 
 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 2023 ديسمبر 31المالية المنتهية في  السنةعن   المجمعة إيضاحات متممة للقوائم المالية

- 20 - 
 

 عقارية  ستثمارات إ  -22
 العام: حركة الاستثمارات العقارية خلال    يلي فيما 

 وحدات مؤجرة للغير      البيـــــــــان
 مصــرى   جنيـــه   
   التكلفة 

 210  068  726    2023في أول يناير  
 38  869  452    العام الإضافات خلال  

 ( 2  476  250)   إستبعادات خلال العام 
 246  461  928    2023ديسمبر    31  في  

   يخصم:
   مجمع الاهلاك 
 23  946  513    2023في أول يناير  

 4  735  726    العام إهلاك  
 ( 176  249)   مجمع إهلاك إستبعادات  

 28  505  990    2023ديسمبر    31في  
 217  955  938    2023ديسمبر    31القيمة الدفترية في    صافي 

   
   التكلفة

 182  221  596    2022في أول يناير 
 31  218  569    العامالإضافات خلال 

 ( 3  371  439)   إستبعادات
 210  068  726    2022ديسمبر  31في 

   يخصم:
   مجمع الاهلاك 

 20  527  053    2022في أول يناير 
 4  258  738    العامإهلاك  

 ( 839  278)   إستبعادات مجمع الأهلاك
 23  946  513    2022ديسمبر    31في 
 186  122  213    2022ديسمبر    31  القيمة الدفترية في   صافي 

 
 (. 33قامت الشركة ببيع بعض الإستثمارات العقارية مع إعادة إستئجارها والموضحة تفصيلًا بالإيضاح رقم ) *

  . 2023ديسمبر    31جنيه مصرى فى    744  064  500تبلغ القيمة العادلة للاستثمارات العقارية المؤجرة للغير مبلغ       -
  عملاء واوراق قب    -23

 :يلي يتمثل هذا البند في قيمة أرصدة العملاء واوراق القبض طويلة الاجل كما
 31 /12 /2023  31 /12 /2022 

ــه   ــ ــ ــ ــه   مصـرى   جني ــ ــ ــ  مصـرى   جني
 182 214 268    111  280 821  عملاء 

 370 582 377    288  072 471  أوراق القبض
 552 796 645    399 353 292  إجمالي العملاء واوراق القب  )بعد خصم الفوائد غير المستهلكة( 

    يخصم:
 --  (8 039 500) خسائر الائتمان المتوقعة في قيمة العملاء وأوراق القبض*

  792 313 391    645 796 552 
 (545 154 938)  (273 236 880) عملاء وأوراق قبض قصيرة الاجل

 7 641 707    118 076 912  صافي العملاء واوراق القب  )بعد خصم الفوائد غير المستهلكة( 
 

   يتمثل الرصيد فى قيمة أوراق القبض المسـتلمة مـن العمـلاء المسـتلمين وحـداتهم يسـتحق تحصـيلها بعـد عـام مـن تـاريخ
  المركز المالى. 

  ( 39تم الإفصاح عن أوراق القبض غير المدرجة بالقوائم المالية فى الإيضاح رقم .) 
 

 (. 29تم الإفصاح عن تعرض الشركة لمخاطر الأئتمان والعملة المرتبطة بأوراق القبض والعملاء بالإيضاح رقم )  -



 
 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 2023 ديسمبر 31المالية المنتهية في  السنةعن   المجمعة إيضاحات متممة للقوائم المالية

- 21 - 
 

  خسائر الإئتمان المتوقعة فى قيمة العملاء وأوراق القب  *    
 الرصيد في  

1 /1 /2023 
 المكون  

 خلال العام 
 الرصيد في 
31/12/2023 

 جنيه مصري   جنية مصري   جنيه مصري  
 8 039  500  8  039 500   -- وأوراق القبض في قيمة العملاء    خسائر الإئتمان المتوقعة 

 --   500 039 8  500 039 8 
 
  وحدات تامة جاهزة للبيع -24

 يتمثل هذا البند في تكلفة الوحدات التامة الجاهزة للبيع وبيانها كما يلي:
 

 31 /12 /2022  31 /12 /2022 
 جنيــــــــه مصــرى   جنيــــــــه مصــرى  

 16  976 723   40 574  386 وحدات مشتراه بغرض إعادة بيعها 
 386 574 40   723 976 16 

 أخرى   مدينة   وأرصدة  مدينون  -25
 68  267 912   99 041  269  دفعات مقدمة للمقاولين والموردين 

 9  050 541   5 392  928  تأمينات لدى الغير
 172  134 707   159 030  976 ( 37) المستحق على عملاء مطالبات

 674 477   510  382  سلف وعهد
 4  040 510   3 071  746  مصروفات مدفوعة مقدماً 
 411 623   1 398  808  ضرائب خصم من المنبع

 6  158 906   11 741  996  سياحية مدينو قرى 
 22  275 789   14 797  025  مدينون متنوعون*

 900 000   900  000  غطاءات خطاب ضمان
  130 885 295   465 914 283 

     يخصم:
فى قيمة المدينون والارصدة    والإضمحلال   الإئتمان المتوقعة خسائر   

 *المدينة الاخرى 
(141 126 30 )  (795 637 2 ) 

  989 758 265   670 276 281 
 
 خسائر الإئتمان المتوقعة فى قيمة المدينون والأرصدة المدينة الأخرى  *   

 
 الرصيد في  

1 /1 /2023 
 المكون  

 خلال العام 
 الرصيد في 
31/12/2023 

 جنيه مصري   جنية مصري   جنيه مصري  
      

 6  595 596   6 595  596  -- خسائر الإضمحلال فى الأرصدة المدينة
المدينون  في قيمة  خسائر الإئتمان المتوقعة
  والأرصدة المدينة الأخري 

  795  637  2   750 892  20  545  530 23 
 795  637  2   346 488 27  144 126 30 

 
مبلغ   * متنوعون  مدينون  بند  جنيه    6.6يتضمن  رئيس    قيمةمليون  نائب  السيد  خلال  من  المنصرفة  المبالغ 

عرض الأمر   2021أكتوبر    26مجلس الإدارة والعضو المنتدب السابق وقد قرر مجلس إدارة الشركة بتاريخ  
بتاريخ   المنعقدة  الجمعية  المستقل    2022فبراير    24علي  القانوني  المستشار  بتقرير  جاء  ما  علي  الموافقة 

وأعتماد التوصيات التي أنتهي إليها التقرير بشأن التصرفات التي تمت بدون وجه حق والمنسوبة إليه كذلك  
الموافقة بالإجماع علي إتخاذ الإجراءات القاونية حيال ما نسب إليه ، وقد أقامت الشركة دعوى تعويض رقم 

والتي لازالت متداولة    2022مايو  22قضائية استئناف إقتصادى بالإسكندرية والمعلنة بتاريخ  15لسنة   132
  .  بكامل القيمةوقد قامت الشركة بتكوين خسائر إضمحلال  (45بالقضاء والموضحة تفصيلًا بالإيضاح رقم ) 

  (.29تم الأفصاح عن تعرض الشركة لمخاطر الإئتمان والعملة المرتبطة بالمدينون والأخرون بالإيضاح رقم ) -
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  علاقة   ذات   أطراف  -26
 

الشركة   تتمثل  مساهمى  مع  المعاملات  فى  العلاقة  ذات  الأطراف  والمديرين    أرصدة  الإدارة  مجلس  وأعضاء 
عليها    التنفيذين  سيطرة  أو  جوهرى  نفوذ  تعطيهم  حصص  فيها  يمتلكون  التى  مع  والشركات  التعامل  أن  كما 

الغير   الشركة مع  التي تتعامل بها  التعاقدية  بذات الأسعار  العلاقة يتم  المعاملات مع تلك  الأطراف ذات  وتتم 
 -في الأتي:   2023  ديسمبر   31إدارة الشركة وتتمثل أرصدة الاطراف ذات العلاقة في  مجلس  الشركات بأعتماد  

 
 أطراف ذات علاقة   منمستحق  26-1

     قيمة التعامل      
 2022/ 12/ 31  2023/ 12/ 31     العام خلال    طبيعة إيضاح  

 ه مصرى ـــــــجني  ه مصرى ـــــــجني  جنيه مصرى   التعامل رقم  
 6  013  244  2  583  443  3  194 724   خدمات  ( 41)  بيتش للاستثمار السياحى   مرسيليا   شركة 

     ( 6 624 525)  معاملات مالية    
         

 77  578  77  668  90     معاملات مالية    شركة اهداف للتنمية والمشروعات السياحية 
         

 11  107  090  11  388  565  5  565  193    معاملات مالية    شركة مرسيليا للتجارة والمقاولات  
     5  846  669    عقود مقاولات    

         
 9  954  274  7  807  952  3  605  196    معاملات مالية  ( 41)  شركة ايسترن لإدارة الفنادق 

     5  249  258    خدمات    
      628  857  21  186  152  27 

         )يخصم(:
خسائر الإئتمان المتوقعة في قيمة  
 *المستحق من الأطراف ذات العلاقة 

      (624  050  4 )  -- 
      004  807  17  186  152  27 

 مستحق لأطراف ذات علاقة   26-2
        

 3  355  552  822  974  ◼ 1  996  530    خدمات   شركة سيفتى سيرفس اندكير 
     ◼ 2  532  578    معاملات مالية  

        
 266  912  267  841  ( 929)   معاملات مالية  شركة رياد لادارة المشروعات 

        
 417  405    417  405  --  معاملات مالية     إيجيبت للاستثمار العقارى شركة جميرا  
        

 16  951  498  22  541  851  138  071  785    مالية   معاملات  شركة جميرا للتجارة والمقاولات
     139  929  658    عقود مقاولات   

        
 3  925  336  2  520  890  ( 1  404  446)   معاملات مالية  سيرفس اندكيرشركة بروكير  
        

 8  427  265  8  427  265  --  معاملات مالية  شركة أي جى كابيتال  
        

 17  363  --  17  363  معاملات مالية  شركة أماكن للتنمية وإدارة المشروعات 
        

 17  543  643  17  543  643  --  معاملات مالية  شركة تواصل هولندنجز 
     869  541  52  974  904  50 
 
 الإدارة العليا مدفوعات  26-3

     بدلات  
1  298  919 أعضاء مجلس الادارة    الإدارة   مجلس   أعضاء   --  -- 

 
العمرانية           2023ديسمبر    شهرخلال   26-4 للتنمية  المصرية  إسكان  لشركة  المستحقة  المديونية  جدولة  تم 

)طرف ذوى علاقة( والمدرج أرصدته ضمن بند نتيجة عقد المشاركة الخاص بأرض إحدى المشاريع بالساحل  
 (. 31،  30الشمالى )إيضاح رقم  
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 خسائر الإئتمان المتوقعة فى مستحق لأطراف ذات علاقة      *  
 

 الرصيد في  
1 /1 /2023 

 المكون  
 خلال العام 

 الرصيد في 
31/12/2023 

 جنيه مصري   جنية مصري   جنيه مصري  
      

 4 050  624  4  050 624   --   الأطراف ذات العلاقة في قيمة    خسائر الإئتمان المتوقعة 
 --   624 050 4  624 050 4 
 

  المصرية   مرسيليا  لشركة  المملوك  المنتزة  إيسترن   فندق  بإدارة  السياحى  للإستثمار  بيتش  مرسيليا  شركة  تقوم *
 نهائية   حق  حوالة   إبرام   تم  وقد   2016  مارس  أول   بتاريخ  المبرم  الإدارة  لعقد  وفقاً   السياحى   للإستثمار  الخليجية

السياحى إلى شركة مرسيليا ايسترن لإدارة    للإستثمار  بيتش  مرسيليا  شركة  من  الفندق  وتشغيل  إدارة  عقد  عن
 . (41)  إيضاح -الفنادق 

 
  للإستثمار   الخليجية   المصرية   مرسيليا   شركة   من   كلاً   بين   2019سبتمبر    9  بتاريخ   أرض   قطعة   تطوير   عقد   إبرام   تم  ** 

  بغرض ( علاقة  ذات   وطرف   تابعة  شركة )   والسياحي   العقاري   للإستثمار  متاح  وشركة ( للمشروع   عقارى   مطور )  العقارى 
  اتخاذ   وجاري   والسياحي   العقاري   للإستثمار   متاح   لشركة   مملوكة   أرض   قطعة   علي   متكامل   عمراني   سكني   مشروع   إنشاء 

 . بالمشروع   الخاصة   التراخيص   لأستخراج   والتنفيذية   الأدارية   الإجراءات 
 

 حكمها  فى  النقدية وما  -27
 31 /12 /2023  31 /12 /2022 

 جنـيــــه مصـــرى   جنـيــــه مصـــرى  
 25  371 626   15  385 826  حسابات جارية –بنوك  

 4  325 948   1  404 014  نقدية بالصندوق 
 197  719 824   338  340 618  حسابات جارية ودائع لدي البنوك *

 129 008   38 000  شيكات تحت التحصيل
  458 168 355   406 546 227 

    :يخصم
 ( 197 719 824)  ( 338 340 618) بنوك ودائع لأجل لمقابلة دفعات الصيانة* 

صافى النقدية وما في حكمها في أخر العام لأغراض إعداد  
 التدفقات النقدية

840 827 16   582 826 29 

 
يمة المبالغ المحصلة من العملاء عن أقساط الصيانة طبقا قفي    البنوك تتمثل الحسابات الجارية والودائع لدى   *

في   استثمارها  يتم  والتي  التعاقد  فائدة    حساباتلشروط  ذات  إدارة و جارية  تمويل  بغرض  لاجل  ودائع 
 المصروفات الخدمية للوحدات بدء من تاريخ تسليمها. 

 
 (. 30تم الأفصاح عن تعرض الشركة لمخاطر سعر الفائدة للأصول المالية بالإيضاح رقم ) -
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 مخصصات -28
 

الرصيد في   
1 /1 /2023 

 المستخدم  
 خلال العام 

الرصيد في   
31 /12 /2023 

 جنـيــــه مصـــرى   جنـيــــه مصـــرى   جنـيــــه مصـــرى  البيان
 58 894  528  ( 38 153 492)  97 048  020 مخصص استكمال أعمال*

 32 910  647  ( 7 207 173)  40 117  820 مخصص مطالبات**
 840 165 137   665 360 45  175 805 91 
 

في    *   المشروعات  أعمال  تنفيذ  لاستكمال  المقدرة  التكاليف  لمواجهة  المكون  قيمة  في  المخصص  ذلك  يتمثل 
خلال  عليها  الانفاق  واتمام  تكبدها  والمتوقع  للعملاء  تسليمها  تم  التي  بالوحدات  المتعلقة  النهائية  صورتها 

 الفترات التالية.
 

الإدارة  وتقوم  الشركة  بأنشطة  يتعلق  فيما  الخارجية  الجهات  بعض  مطالبات  قيمة  فى  المخصصات  تتمثل     **
بمراجعة تلك المخصصات سنوياً وتعديل مبلغ المخصص وفقاً لآخر التطورات والمناقشات والاتفاقيات مع  

 .المجمعةتلك الأطراف وتدرج المخصصات المكونة بقائمة الأرباح او الخسائر 
 

لم يتم الإفصاح عن المعلومات المعتاد نشرها حول المخصصات وفقاً لمعايير المحاسبة المعدل نظراً لأن  -
 إدارة الشركة تري بأن قيامها بذلك قد يؤثر بشدة على التسويات النهائية لتلك المطالبات المحتملة.

 
  يتم تبويب مخصص المطالبات ضمن الالتزامات المتداولة   -
  المالية   الأدوات   مخاطر   إدارة   وسياسات   أهداف  -29
   لأدوات المالية ا 29-1

 يقدم هذا الإيضاح معلومات عن الأدوات المالية للشركة ، بما في ذلك: 
  يقدم هذا الإيضاح معلومات عن الأدوات المالية للشركة ، بما في ذلك: 

 لمحة عامة عن جميع الأدوات المالية التي تحتفظ بها الشركة  •
 معلومات محددة عن كل نوع من أنواع الأدوات المالية  •
  معلومات حول تحديد القيمة العادلة للأدوات ، بما في ذلك الأحكام والتقديرات الغير مؤكدة  •

أصول مالية بالقيمة العادلة من  واستثمارات مالية في   الأدوات المالية الرئيسية للشركة على ودائع لأجل   تشتمل 
الشركة. لدى   لعمليات . الغرض الرئيسي من هذه الأدوات المالية هو زيادة التمويل  خلال الأرباح او الخسائر

  الشركة العديد من الأدوات المالية الأخرى مثل العملاء والموردين والتي تنشأ مباشرة من العمليات.
صرف   أسعار  لتقلبات  التعرض  من  التحوط  أو  المتاجرة  بغرض  مشتقة  معاملات  في  الشركة  تدخل  لا 

  أو أسعار الفائدة. الأجنبية العملات 
  الناشئة عن عمليات الشركة في مخاطر العملات الأجنبية ومخاطر الائتمان.   الرئيسية تتمثل المخاطر  

 المالية الأصول
الفعال   الفائدة  باستخدام طريقة معدل  المستهلكة  بالتكلفة  للشركة  المملوكة  المالية  قياس جميع الاصول  يتم 
التي تقاس  المالية  العادلة ، ما عدا الاستثمارات  للقيمة  الدفترية هي تقريب معقول  القيم  لذلك فإن  ونتيجة 

  بالقيمة العادلة. 
 المالية الالتزامات

يتم قياس جميع الألتزامات المالية المملوكة من قبل الشركة بالتكلفة المستهلكة باستخدام طريقة معدل الفائدة  
 الفعال ونتيجة لذلك فإن المبالغ الدفترية هي تقريب معقول للقيمة العادلة. 
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 الإئتمان  لخطر التعرض
لمالية الحد الأقصى لخطر الائتمان الذى تتعرض له الشركة ويبلغ الحد  ا  للاصول الدفترية القيمة تتمثل

 الأقصى للتعرض لخطر الائتمان في تاريخ قائمة المركز المالى المجمعة كما يلى: 
 

 2022ديسمبر  31  2023ديسمبر  31 إيضاح 
 مصري  جنيه  مصري  جنيه م ـــــرق  

 7 641  707  118 076  912 ( 23) غير متداولة-عملاء وأوراق قبض
 545 154  938  273 236  880 ( 23) متداولة -عملاء واوراق قبض 

 27 152  186  17 807  004 ( 1-27) المستحق من أطراف ذات علاقة 
 281 276  670  265 758  989 ( 25) مدينون وارصده مدينة أخرى  

 227 546  406  355 168  458 ( 27) النقدية بالبنوك 
  243 048 030 1  907 771 088 1      
 إدارة المخاطر المالية  29-2

تتعرض أنشطة الشركة الى مخاطر مالية متنوعة وتتضمن هذه المخاطر التغير فى مخاطر السوق )بما في ذلك  
النقدية ومخاطر الأسعار( وايضاً   للتدفقات  الفائدة  العادلة ومخاطر معدل  العملات الأجنبية والقيمة  مخاطر أسعار 

السلبية   الاثار  تقليل  الى  المخاطر  لادارة  الشركة  برنامج  يهدف  السيولة،  ومخاطر  الائتمان  لهذه    المحتملة مخاطر 
 على الأداء المالى للشركة. تتم إدارة المخاطر بموجب السياسات المعتمدة من مجلس الإدارة.   المخاطر 

  
الشركة   ، وأهداف  أعلاه  المذكورة  المخاطر  لكل من  الشركة  الإيضاح معلومات حول تعرض  يعرض هذا 
الإفصاحات   من  المزيد  ادراج  تم  المال.  لرأس  الشركة  وإدارة  المخاطر  وإدارة  لقياس  وعملياتها  وسياساتها 

 الكمية ضمن هذه القوائم المالية. 
  

الكاملة   المسئولية  العليا  الشركة كما تقوم   الخاصةلدى الإدارة  العام لإدارة مخاطر  بوضع ومراقبة الإطار 
 بتحديد وتحليل المخاطر التي تواجه الشركة لتحديد مستويات المخاطر وأوجه الرقابة المناسبة.

 
حدود   ووضع   ، الشركة  تواجهها  التي  المخاطر  وتحليل  لتحديد  الشركة  مخاطر  إدارة  سياسات  وضع  يتم 
وضوابط مناسبة للمخاطر ، ومراقبة المخاطر والالتزام بالحدود. تتم مراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر 
بانتظام لتعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة الشركة. تهدف الشركة ، من خلال معايير وإجراءات  

 التدريب والإدارة ، إلى تطوير بيئة رقابية منضبطة وبناءة يفهم فيها جميع الموظفين أدوارهم والتزاماتهم.
 

 خطر السوق  (أ)
 
 خطر العملات الأجنبية -1

 البيان التالى يوضح تعرض الشركة لخطر أسعار صرف العملات الأجنبية:
 

 31/12/2023  31/12/2022 
 دولار أمريكى   دولار أمريكى  

 5 855   13 363  نقدية بالبنوك 
 ( 100 000)  ( 39 783) موردون 
 (94 145)  (26 420) العملات الأجنبية عجز

 
 :  العاموفيما يلى متوسط أسعار الصرف المستخدمة خلال 
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 سعر الإقفال فى تاريخ القوائم المالية  العاممتوسط سعر الصرف خلال  
 31/12/2023 31/12/2022  31/12/2023 31/12/2022 
 مصرى  هجني مصرى  هجني  مصرى  هجني مصرى  هجني 

 24.71 30.85  17.96 29.23 دولار أمريكى
 

 تحليل الحساسية
قدره   )انخفاض(  ارتفاع  في   ٪5إن  المصرى  الجنية  مقابل  الأخري  العملات  صرف  أسعار                في 

الملكية   2023  ديسمبر  31 بالعملة الأجنبية وسيؤثر على حقوق  المالية  قياس الأدوات  كان سيؤثر على 
خاصة   الأخرى  المتغيرات  كافة  ثبات  التحليل  هذا  يفترض  أدناه.  الموضحة  بالمبالغ  الخسائر  أو  والأرباح 

 أسعار الفائدة، وتتجاهل أي تأثير للمبيعات والمشتريات المتوقعة.
 
 الأرباح أو الخسائر  

 انخفاض   ارتفاع 
 ( 40 751)  40  751 جنيه مصرى 

 
قدره   )انخفاض(  ارتفاع  في   ٪5إن  المصرى  الجنية  مقابل  الأخري  العملات  صرف  أسعار               في 

الملكية   2022ديسمبر    31 بالعملة الأجنبية وسيؤثر على حقوق  المالية  قياس الأدوات  كان سيؤثر على 
خاصة   الأخرى  المتغيرات  كافة  ثبات  التحليل  هذا  يفترض  أدناه.  الموضحة  بالمبالغ  الخسائر  أو  والأرباح 

 أسعار الفائدة، وتتجاهل أي تأثير للمبيعات والمشتريات المتوقعة.
 
 الأرباح أو الخسائر  

 انخفاض   ارتفاع 
 ( 116 316)  116  316 جنيه مصرى 

 
 مخاطر القيمة العادلة وسعر الفائدة على التدفقات النقدية  -2

مخاطر أسعار الفائدة هي مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار الفائدة في السوق مع 
 .على المركز المالي للشركة والتدفقات النقدية التأثير 

 
للشركة   إدارة الشركة التقلبات في أسعار الفائدة بشكل مستمر، ولا تتعرض الأصول والالتزامات المالية تراقب 

 .لمخاطر أسعار الفائدة
 
 خطر السعر  -3

 ينشأ تعرض الشركة لمخاطر أسعار السلع من مقدمى الخدمات. 
 سعر البيع لا يتذبذب بصورة كبيرة.

أفضل   لتحديد  السوق بشكل مستمر  في  العرض والطلب  اتجاهات  الشركة  الأسعار، تدرس  لادارة مخاطر 
 وقت للدخول في اتفاقيات الخدمات.

 تراقب إدارة الشركة التذبذب في أسعار الخدمات الرئيسية بشكل مستمر. 
 

 خطر السيولة   (ب)
يتمثل خطر السيولة في خطر عدم وفاء الشركة لالتزاماتها حسب الشروط التعاقدية مع الغير.إن منهج الشركة في  

من أن لديها سيولة كافية لمقابلة التزاماتها في تاريخ استحقاقها في    –كلما أمكن ذلك    –إدارة السيولة هو التأكد  
 الظروف العادية والحرجة بدون تكبد خسائر غير مقبولة أو إلحاق الضرر بسمعة الشركة. 
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تقع المسؤولية النهائية عن إدارة مخاطر السيولة على عاتق الإدارة العليا التي وضعت إطارًا مناسبًا لإدارة  
 وطويل الأجل وإدارة متطلبات السيولة. مخاطر السيولة لإدارة تمويل الشركة على المدى القصير والمتوسط 

وتسهيلات   ، وتسهيلات مصرفية   ، كافية  باحتياطيات  الاحتفاظ  السيولة عن طريق  الشركة مخاطر  تدير 
مطابقة  خلال  ومن   ، والفعلية  المتوقعة  النقدية  للتدفقات  المستمرة  المراقبة  خلال  من   ، احتياطي  اقتراض 

 المالية.  لأصول والألتزاماتتواريخ استحقاق ا
 

  تقوم الادارة بتوقع التدفقات النقدية ومراقبة التوقعات المتعاقبة لمتطلبات السيولة للشركة للتأكد من أن لديها النقد الكافى لتلبية 
المسحوبة في جميع   بها وغير  الملتزم  الائتمانية  التسهيلات  الكافى من  القدر  على  الحفاظ  مع  التشغيلية  الاحتياجات 
الأوقات بحيث لا تخالف الشركة حدود الاقتراض أو التعهدات )إن وجدت( على أي من تسهيلات الاقتراض الخاصة  

 بها. يأخذ هذا التنبؤ في الاعتبار خطط تمويل الديون الخاصة بالشركة والامتثال لأهداف المعدلات الداخلية. 
 
 

السداد   المالية غير المشتقة مع فترات  التعاقدي المتبقي للشركة لالتزاماتها  بالتفصيل الاستحقاق  التالية  الجداول  توضح 
المالية بناءً على أقرب تاريخ يمكن   النقدية المخصومة للألتزامات  المتفق عليها. تم إعداد الجداول بناءً على التدفقات 

 المخصومة: الغير  مطالبة الشركة فيه بالدفع تتضمن الجداول كلًا من الفوائد والتدفقات النقدية التعاقدية الأساسية  
  

الأستحقاقات التعاقدية  
 للألتزامات المالية في 

 الاجمالى   او اكثر   سنوات   5-2  سنوات   2-1  اقل من سنة  2023  ديسمبر   31

 

 القيمة الدفترية 
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 691  201  946  691  201  946  --  39  073  116  652  128  830 موردين وارصدة دائنة اخرى 
 263  949  175  263  949  175  105  407  757  78  606  659  79  934  759 التزامات عقود تأجير 

تمويل   محفظة  التزامات 
 عقارى 

828  270  1  --  --  828  270  1  828  270  1 

 523  438  351  523  438  351  145  371  835  96  412  784  281  653  732 اوراق دفع واطراف مشاركة 
 329  209  428  329  209  428  --  --  329  209  428 بنوك تسهيلات ائتمانية 

 828  108  221  828  108  221  519  565  421  12  937  580  295  605  220 عملاء دفعات حجز 
 2  637  177  949  2  637  177  949  770  345  013  227  030  139  1  639  802  797 الاجمالى 

 
الأستحقاقات التعاقدية  
 للألتزامات المالية في 

 اقل من سنة  2022ديسمبر    31في  

 

 سنوات   2إلى    1من  

 
سنوات    5الى  2من  

 وأكثر 

 

 الاجمالى 

 

 القيمة الدفترية 
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 1  125  219  826  1  125  219  826  276  079  101  --  849  140  725 دائنون وارصدة دائنة أخرى 
التزامات عن محفظة تمويل  

 عقاري 
469  370  6  828  270  1  --  297  641  7  297  641  7 

 358  130  766  358  130  766  94  672  243  110  989  471  152  469  052 أوراق الدفع 
 443  773  397  443  773  397  65  688  333  5  068  583  373  016  481 عملاء دفعات حجز 
 189  525  931  189  525  931  124  446  950  64  532  881  546  100 التزامات عقود تأجير  

 192  641  965  192  641  965  --  --  192  641  965 مانية ت بنوك تسهيلات ائ 
 118  701  236  118  701  236  --  52  847  279  65  853  957 ألتزامات أخري 
 2  435  634  418  2  435  634  418  560  886  627  234  709  042  1  640  038  749 اجمالي  
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 القيمة العادلة للادوات المالية  29-3
الأجل   - قصيرة  المالية  الأدوات  لأن  الدفترية  قيمتها  لتقريب  للشركة  المالية  للأدوات  العادلة  القيم  تقدير  تم 

أن  المتوقع  من  و  السائدة  السوق  بأسعار  الأجل  قصيرة  الودائع  باستثناء   ، فائدة  أي  تحمل  ولا  بطبيعتها 
  تتحقق بقيمتها الدفترية الحالية خلال اثني عشر شهرًا من تاريخ المركز المالي.

بين  - في معاملة منظمة  التزام  لتحويل  دفعه  أو  لبيع أصل  استلامه  الذي سيتم  السعر  العادلة" هي  "القيمة 
فائدة  السوق الأكثر  أو ، في حالة عدم وجوده ، في  القياس في الأصل  المشاركين في السوق في تاريخ 

  الذي تمتلكه الشركة الوصول في ذلك التاريخ. تعكس القيمة العادلة للمطلوبات مخاطر عدم الأداء. 
  والالتزامات يتطلب عدد من السياسات والافصاحات المحاسبية للشركة قياس القيم العادلة لكل من الأصول   -

  المالية والغير مالية. 
ثابتة فيما يتعلق بقياس القيم العادلة. تتحمل الإدارة المسئولية الكاملة عن الاشراف   ممارسات  الشركةلدى   -

  على جميع قياسات القيمة العادلة الهامة ، بما في ذلك المستوى الثالث للقيمة العادلة. 
الثالث    الطرف بأنتظام المدخلات الهامة غير الجديرة بالملاحظة وتعديلات التقييم. اذا تم استخدام معلومات    الإدارة تراجع   -

، مثل عروض أسعار الوسطاء او خدمات التسعير. لقياس القيمة العادلة تقوم الإدارة بتقييم الأدلة التي تم الحصول عليها  
ذلك المستوى في    في بمتطلبات معايير المحاسبة المصرية بما    تفى من الأطراف الثالثة لدعم الاستنتاج بأن هذه التقييمات  

 التسلسل الهرمى للقيمة العادلة الذى يجب فيه تصنيف هذه التقييمات. 
بقدر   - يمكن ملاحظتها  التي  السوق  بيانات  المقيمون  يستخدم   ، التزام  أو  العادلة لأصل  القيمة  قياس  عند 

المدخلات  على  بناءً  العادلة  القيمة  تسلسل  في  مختلفة  مستويات  إلى  العادلة  القيم  تصنيف  يتم  الإمكان. 
  المستخدمة في أساليب التقييم على النحو التالي: 

 .مماثلة  التزامات  او لأصول النشطة الأسواق في(  المعدلة  غير) المدرجة الأسعار: الأول المستوى  •
  او   للأصل   ملاحظتها   يمكن   والتي   الأول   المستوى   في   مدرجة   المدرجة   الأسعار   بخلاف   المدخلات  : الثانى   المستوى  •

 ( الأسعار   من   مشتقة   أي )   مباشر   غير   بشكل   أو (  الأسعار   مثل )   مباشرة   اما   الالتزام 
 ( ملحوظة   غير   مدخلات )   ملاحظتها   يمكن   سوق   بيانات   الى   تستند   لا   التي   الالتزام   او   الأصل   مدخلات :  الثالث   المستوى  •

من  مختلفة  مستويات  في  تقع  الالتزام  أو  للأصل  العادلة  القيمة  لقياس  المستخدمة  المدخلات  كانت  إذا 
المستوى من   نفس  في  بالكامل  العادلة  القيمة  قياس  يتم تصنيف  عندئذٍ   ، العادلة  للقيمة  الهرمي  التسلسل 

  التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كأدنى مستوى من المدخلات حيث انه مهم للقياس بأكمله.
  تعترف الشركة بالتحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث خلالها التغيير. 

يُتوقع أن القيم الاسمية ناقصًا أي تعديلات ائتمانية مقدرة للأصول والألتزامات المالية ذات تاريخ استحقاق أقل من سنة  
واحدة تقارب قيمتها العادلة. تعتبر القيم العادلة للألتزامات المالية غير المتداولة مقاربة لقيمها الدفترية لأنها تحمل معدلات  

  فائدة ، والتي تستند إلى أسعار الفائدة في السوق. 
 
 صدة دائنة أخرى ر دائنون وا -30

 31 /12 /2023  31 /12 /2022 
 جنـيــــه مصـــرى   ـه مصـــرى ــــجنـيـــ   

 124  042 538   119 236  567 *المستحق لأطراف مشاركة*
 381  097 296   88 285  951 ومقاولين موردون 

 36  679 146   20 145  379 مصلحة الضرائب
 42  179 249   53 595  648 مصاريف مستحقة
 20  718 789   29 635  679 دائنو شراء وحدات

 5  634 239   5 831  528 دائنو توزيعات  
 109  786 773   135 147  551 دائنو إدارة وتشغيل وصيانة المشروعات*

 10  730 243   12 904  673 ضمان اعمال
 42  129 784   42 494  286 رصدة دائنة أخرى أ

 16  702 812   30 795  135 دائنو قرى 
  397 072 538   831 868 784  

يتمثل بند دائنو إدارة وتشغيل وصيانة المشروعات في قيمة مقابل الصيانة المحصلة من العملاء المستلمين  *
 . الفترةلوحداتهم والمتوقع الإنتهاء من تأسيس وتفعيل إتحاد شاغلين لمشروعاتهم خلال 
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  المستحق لأطراف مشاركة *  *
  يتمثل البند في قيمة المستحق لأطراف مشاركة في بعض عمليات الشركة المشتركة وتحليلها كما يلي:

 2022/ 12/ 31  2023/ 12/ 31 المشروع  الطرف المشارك 
 جنـيــــه مصـــرى   جنـيــــه مصـــرى   
      2  200  000  2  200  000   مرسيليا فلورنس  شركة ميامى للمقاولات والتجارة  -1
      100  347  561  72  558  627   4بيتش   اتحاد شاغلى سيدي عبد الرحمن  -2
المركز التجارى وفندق   السيدة / سيدة محمد مصطفى محمد  -3

مشروع مرسيليا فلورنس  
 )ميجا مول( 

 330 559  330  559 

     
      4 679  012  4  613 636  جولدن يارد  شركة مصر للاستثمار والتنمية العمرانية  -4
      16 256  635  7  692 893  الحياة اليكس بارك   السيد / محي الدين محمد طرطوسية وشركاه   -5
 --  31  612 081   4شركة أسكان المصرية للتنمية العمرانية بيتش   -6
  567 236 119  538 042 124 

لعقد  -1 وفقاً  فلورنس  في مشروع مرسيليا  والتجارة  للمقاولات  ميامى  لشركة  المستحق  قيمة  في  الرصيد  يتمثل 
ميامى  وشركة  العقارى  للاستثمار  الخليجية  المصرية  مرسيليا  شركة  من  كلا  بين  المبرم  والمشاركة  البيع 

 . 2011يناير  19للمقاولات والتجارة بتاريخ 
الهدير( وللأستاذ/ محمد مجدي  -2 المبلغ في قيمة المستحق لإتحاد شاغلى سيدي عبد الرحمن )قرية  يتمثل 

بمشروع         الخاص  المشاركة  لعقد  وفقاً  الرحمن  عبد  سيدي  شاغلى  إتحاد  رئيس  بصفته  الجميعى  كامل 
اتفاق بتاريخ  4بيتش ) ابرام عقد  الجميعى    2021نوفمبر    24(. وقد تم  مع الاستاذ/ محمد مجدى كامل 

تضمن   وقد  عبدالرحمن  سيدى  شاغلى  لاتحاد  المستحقة  الارصدة  من  جزء  جدولة  واعادة  تسوية  بغرض 
الاتفاق تسليم وحدات خالصة الثمن واعادة جدولة لباقى الرصيد المستحق بالإضافة الى رصيد أوراق الدفع  

مليون جنيه والمدرج    176والبالغ    2023ديسمبر    31المستحقة للأستاذ/ محمد مجدى كامل الجميعى في  
  باوراق الدفع. 

مشروع   -3 وفندق  التجارى  المركز  في  المشاركة  محمد مصطفى  سيدة   / للسيدة  المستحق  قيمة  في  الرصيد  يتمثل 
بتاريخ   الشركة  المبرمة مع  البيع والمشاركة  لعقود  فلورنس )ميجا مول( وفقاً  وبتاريخ         2013نوفمبر    24مرسيليا 

  . 2015أغسطس    10وبتاريخ    2014مايو    3
والتي اقرت  2015أغسطس  10تم ابرام عقد اتفاق وتفاسخ للعقد المؤرخ بتاريخ  2018ديسمبر  13بتاريخ 

مقابل  بسدادها  قامت  التي  المالية  مستحقاتها  كامل  استردت  انها  مصطفى  محمد  سيدة   / المشاركة  فيه 
لوحدات   بيع  عقود  بابرام  وذلك  مول(  )ميجا  فلورنس  مرسيليا  مشروع  وفندق  التجارى  المركز  في  حصتها 
بديلة بمشروعات الشركة وأنها أصبحت لاتملك اى حصة في هذا المشروع وقد وافق مجلس إدارة الشركة  

بتاريخ   والعضو    2018ديسمبر    26المنعقد  الإدارة  مجلس  رئيس  نائب  تفويض  وقرر  التسوية  هذه  على 
  المنتدب في اتخاذ كافة الإجراءات لتسوية كافة المستحقات المالية والتوقيع على عقود بيع الوحدات البديلة. 

يارد(   -4 )جولدن  المشارك في مشروع  العمرانية  والتنمية  للإستثمار  لشركة مصر  المستحق  قيمة  في  الرصيد  يتمثل 
  . 2019يناير    31فدان بالمرحلة الأولي بالعاصمة الإدارية وفقاً لعقد المشاركة المبرم بتاريخ    41.99بمساحة  

يتمثل الرصيد في قيمة المستحق للسيد / محي الدين محمد طرطوسيه وشركاه المشارك في مشروع )الحياة أليكس   -5
  . 2019فبراير    19وتم تعديل العقد بتاريخ    2013فبراير    20بارك( وفقاً لعقد المشاركة المبرم بتاريخ  

يتمثل الرصيد المستحق قصير الأجل لشركة أسكان المصرية للتنمية العمرانية )طرف ذو علاقة( عن مستحقاتها   -6
  . 4عن المرحلة الأخيرة من مشروع بيتش  

يتمثل بند دائنو إدارة وتشغيل وصيانة المشروعات في قيمة مقابل الصيانة المحصلة من العملاء المستلمين  **
 لوحداتهم والمتوقع الإنتهاء من تأسيس وتفعيل إتحاد شاغلين لمشروعاتهم خلال عام. 
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 تسهيلات ائتمانية  –بنوك  -31
 الرصيد فى   الرصيد في   قيمة    
 2022/ 12/ 31  2023/ 12/ 31 الضمان نوع  حجم التسهيل  

 جنـيــــه مصـــرى   جنـيــــه مصـــرى  جنـيــــه مصـــرى  الضمان جنـيــــه مصـــرى  
 121 982 555  258 797 113 250 174  350 ودائع لأجل 250 174 350 البنك التجارى الدولى 

 24 920 725  24 734 859 26  000  000 ودائع لأجل 24 871 628 البنك العربى الافريقى الدولى  
 45  738  685  45 677 456 46  017  244 ودائع لأجل 46 017 244 بنك عودة  

    428 209 329  965 641 192 
 
 وأطراف مشاركة أوراق دفع  -32

 31 /12 /2023  31 /12 /2022 
 ــــه مصـــرى ــــــجنـي  ـه مصـــرى ـ ـــجنـيـــــ 
 278 055 752   434 041 726  وأطراف مشاركة أوراق دفع
    :يخصم

 (166 026 823)  (281 653 732) أوراق دفع قصيرة الأجل
ــة بعــد  مشــاركةالطــراف الأو رصــيد أوراق دفــع  عيــر المتداول

 خصم الفوائد غير المستهلكة
 994 387 152   929 028 112 

 
 الأجل طويلة دفعات حجز عملاء -33

الرصيد في   
31 /12 /2023 

 الرصيد قصير الاجل  
 2023/ 12/ 31في  

    الرصيد طويل الاجل   
 2023/ 12/ 31في  

 ه مصـــرى ــــــجنـيــــــ  ـه مصـــرى ـــــجنـيـــــ  جنـيــــــه مصـــرى  
 536 149  568     295 605 220   831  754 788   عملاء دفعات حجز

   788 754 831   220 605 295     568 149 536 
 
 *تمويلىالتأجير ال عقود التزامات -34

 2022/ 12/ 31  2023/ 12/ 31 إيضاح 
 جنـيــــــه مصـــرى   جنـيــــــه مصـــرى  رقم 
     

 71  642  069    169  832  465    الرصيد في أول العام 
     يضاف:

 145  836  284    27  600  000   ( 17(،) 22)  عقود مبرمة خلال العام
    465  432  197     353  478  217 

     يخصم:
 ( 47  645  888)   ( 33  118  266)   أقساط مسددة خلال العام

 169 832 465    164  314  199    الرصيد
 ( 32  322  989)   ( 40  014  752)   أقساط تستحق خلال العام
 137 509 476    124  299  447    رصيد الالتزام طويل الاجل
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التزامات عقود  
 تاريخ العقد  التأجير التمويلى 

إجمالي إلتزام عقود  
 التأجير التمويلي 
)شامل الفائدة  
  التمويلية( 

قيمة إجمالي الفائدة  
التمويلية الناشئة عن  
  عقود التأجير التمويلي 

 إجمالي إلتزام 
 عقود التأجير 
  )بدون فائدة( 

 رصيد الالتزام في 
  2023ديسمبر    31  

أقساط تستحق  
  خلال عام 

رصيد الالتزام طويل  
 الاجل في 

 2023ديسمبر    31  

 

 مدة العقد 

 

قيمة الشراء في  
  نهاية العقد 

 قيمة القسط 
 الشهرى 

)عقود تأجير مع  
 إعادة التأجير( 

ــــــــــــه   ــــــــــــه   مصــرى   جنيـ ــــــــــــه   مصــرى   جنيـ ــــــــــــه   مصــرى   جنيـ ــــــــــــه   مصــرى   جنيـ ــــــــــــه   مصــرى   جنيـ ــــــــــــه   شهر   مصــرى   جنيـ ــــــــــــه   مصــرى   جنيـ  مصــرى   جنيـ

                   بند أصول ثابتة 
 740  890  1  60  4  766  042  ( 6  682  455)   11  448  497  64  750  312  ( 14  000  000)   78  750  312 2020/ 2/ 19 ( 1العقد رقم ) 
 240  886  1  60  2  928  243  ( 1  938  503)   4  866  746  15  022  791  ( 3  347  345)   18  370  136 2021/ 3/ 11 ( 2العقد رقم ) 

  448  120  97   (345  347  17 )  103  773  79  243  315  16 ◼   (958  620  8 )  285  694  7    2  776  982 
                   بند استثمار عقارى 

 235  787  1  60  2  852  976  ( 1  889  817)   4  742  793  14  643  978  ( 3  262  946)   17  906  924 2021/ 3/ 11 ( 3العقد رقم ) 
 193  213  1  60  2  338  398  ( 1  547  279)   3  885  677  17  929  447  ( 2  673  771)   20  603  218 2021/ 3/ 11 ( 4العقد رقم ) 
 1  276  064  1  60  26  274  007  ( 7  790  446)   34  064  453  45  000  000  ( 18  746  220)   63  746  220 2022/ 4/ 29 ( 5العقد رقم ) 
 806  077  1  60  17  247  703  ( 4  549  044)   21  796  747  27  947  979  ( 14  018  481)   41  966  460 2022/ 6/ 19 ( 6العقد رقم ) 
 586  918  1  60  12  558  351  ( 3  312  241)   15  870  592  20  349  401  ( 10  207  099)   30  556  500 2022/ 6/ 19 ( 7العقد رقم ) 
 245  283  1  60  5  767  695  ( 1  281  458)   7  049  153  8  474  000  ( 4  179  820)   12  653  820 2022/ 9/ 26 ( 8العقد رقم ) 
 628  869  1  60  14  787  465  ( 3  285  451)   18  072  916  21  726  000  ( 10  716  360)   32  442  360 2022/ 9/ 26 ( 9العقد رقم ) 
 573  118  1  60  13  477  543  ( 2  993  198)   16  470  741  19  800  000  ( 9  766  320)   29  566  320 2022/ 9/ 26 ( 10العقد رقم ) 

  822  441  249   (017  571  73 )  805  870  175  072  953  121   (934  648  26 )  138  304  95    8  329  545  4 
                   عقود تأجير تمويلي 
                   بند أصول ثابتة 

 582  192  1  60  17  007  861  ( 2  464  235)   19  472  096  20  000  000  ( 14  931  493)   34  931  493 2023/ 9/ 11 ( 11العقد رقم ) 
 297  452  1  36  4  293  163  ( 2  280  625)   6  573  788  7  600  000  ( 3  108  265)   10  708  265 14/9/2023 ( 12العقد رقم ) 

  758  639  45   (758  039  18 )  000  600  27  884  045  26   (860  744  4 )  024  301  21    2  644  879 
 6  993  826  12    124  299  447  ( 40  014  752)   164  314  199  283  243  908  ( 108  958  120)   392  202  028  الاجمالى 
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قامت الشركة بقياس التزام الإيجار عن طريق خصم مدفوعات الإيجار باستخدام معدل الاقتراض الإضافي،  
باستخدام   المستقبلية،  الإيجار  مدفوعات  من  الأدنى  الحد  خصم  حوالي  متوسط  تم  يبلغ  فعال  فائدة  معدل 

 عقود تأجير مع إعادة التأجير:   ٪ سنويًا لقيمته الحالية التي تمثل معدل الاقتراض الإضافي للشركة. 16,70
( مع شركة أديليس  991تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته رقم )  2020فبراير    19بتاريخ   -1

و  الميزانين  فوق  علوي  والثاني  الأول  الدور  ومباني  ارض  لكامل  التمويلي  وما    الأرضيللتأجير  والبدروم 
رقم   الأرض  قطعة  على  المقام  بالعقار  المشتركة  والمنافع  الأرض  في  شائعة  من حصة  ب    33يخصهما 

( مع شركة أديليس 1038تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته رقم )   2021  مارس  11بتاريخ   -2  .محافظة الإسكندرية –تنظيم شارع سوريا بناحية رشدي قسم سيدي جابر 
التمويلي والارضي    للتأجير  البدروم  فوق  )الرابع  والارضي  البدروم  فوق  الخامس  الدور  بكامل  لشقة 

  –المهندسين    –تقسيم الاشتراكية    3قطعة رقم    –شارع جامعة الدول العربية    74والميزانيين( بالعقار الكائن  
سهم على المشاع في ملكية   54محافظة الجيزة بالاضفة الى حصة في الأرض المقام عليها العقار قدرها  

تأجير وملحقاته رقم )   2021  مارس   11بتاريخ   -3  الأرض كاملة. إبرام عقد بيع أصول مع إعادة  أديليس  1037تم  ( مع شركة 
( مع شركة أديليس 1039تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته رقم )   2021  مارس  11بتاريخ   -4  الساحل الشمالي.   –( السياحية  1بوكيه بقرية مرسيليا بيتش )   1( شاليه بيتش  11لعدد )   التمويلي   للتأجير

التمويلي )  للتأجير  بيتش  مرسيليا  قرية  بمدخل  التجاري  المول  بجوار  اداري  دورين  4لمقر  من  ويتكون   )
( مع شركة أديليس للتأجير  1089تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته رقم )   2022 ابريل  29بتاريخ  -5  )ارضي واول علوي( كاملة التشطيبات والتجهيزات.

يو اى فاينانس للتأجير  تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته مع شركة    2022  يونيو   19بتاريخ   -6  . 3لكامل ارض ومبانى وانشاءات وتجهيزات المول التجارى والسكنى الكائن في مشروع بيتش    التمويلي
يو اى فاينانس للتأجير  تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته مع شركة    2022  يونيو   19بتاريخ   -7  ( بالدور الأرضي. 4للمحلات الكائنة بالمول التجاري بقرية مرسيليا بيتش )   التمويلي
يو اى فاينانس للتأجير  تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته مع شركة    2022  سبتمبر   26  بتاريخ -8  ( بالدور الأول. 4الكائنة بالمول التجاري بقرية مرسيليا بيتش )   للمحلات  التمويلي 
  للتأجير يو اى فاينانس  تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته مع شركة    2022  سبتمبر   26بتاريخ   -9  للوحدات الكائنة بمشروع مرسيليا لاند.   التمويلي 
يو اى فاينانس للتأجير  تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته مع شركة    2022  سبتمبر   26بتاريخ   -10  . 1مرحلة    4( الكترا بمرسليا بيتش  13لقصر رقم )   التمويلي 
 . 2مرحلة    4( الكترا بمرسليا بيتش  42رقم )   لقصر  التمويلي 

أم ال أف للتمويل العقاري والتأجير التمويلي  مع شركة  تمويلي  تم إبرام عقد تأجير    2023  سبتمبر   11بتاريخ   -11
وتتكون   2م   731.75لكامل أرض وبناء فيلا بمصر الجديدة وتبلغ مساحة الأرض المقام عليها الفيلا  والتخصيم

(  1( مع شركة أديليس للتأجير التمويلي لعدد ) 1132تم إبرام عقد تأجير تمويلي رقم )  2023سبتمبر    14  بتاريخ -12  الفيلا من مستويين.  
شركة   -  عقود تأجير تمويلي:   سيارة.  تسليم  فاينانس تم  اى  الأقساط    يو  جميع  استحقاق  تواريخ  بذات  تستحق  شيكات  التمويلي  للتأجير 

بمبل التمويلية  الفوائد  قيمة  إجمالي  متضمنة  التمويلي  التأجير  التزام  عن  جنيه   130,8غ  المستحقة  مليون 
 بالإضافة الى تسليم شيكات ضمان أخرى مساوية لإجمالى قيمة التزام التأجير التمويلى.

التمويلي والتخصيم   للتمويل  أم ال أف تم تسليم شركة   -   شيكات تستحق بذات تواريخ استحقاق    العقاري والتأجير 
مليون    34.9غ  جميع الأقساط المستحقة عن التزام التأجير التمويلي متضمنة إجمالي قيمة الفوائد التمويلية بمبل 

 جنيه بالإضافة الى تسليم شيكات ضمان أخرى مساوية لإجمالى قيمة التزام التأجير التمويلى. 
تم تسليم شركة أديليس للتأجير التمويلي شيكات تستحق بذات تواريخ استحقاق جميع الأقساط المستحقة عن   -   

مليون جنيه بالإضافة الى تسليم    100,7  التزام التأجير التمويلي متضمنة إجمالي قيمة الفوائد التمويلية بمبلغ
 شيكات ضمان أخرى مساوية لإجمالى قيمة التزام التأجير التمويلى.
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 صول وإلتزامات عقود التأجير أ -35
 
 إنتفاع أصول حق  35-1

 وبيانها كما يلى:   لادارة الأصول )شركة تابعة(   ومقر شركة مرسيليا   للبيع ومخزن   مقرات إيجار  في    الإنتفاع يتمثل حق  
 

 31/12/2023  31/12/2022 
 مصـــرى  جنيـــــــــــه  مصـــرى  جنيـــــــــــه 

 4  406  382    7  799  862   العام   الرصيد في أول 
 3  393  480    9  476  701   العامالإضافات خلال  

 --  ( 1  484  418)  الاستبعادات خلال العام
 7  799  862    15  792  145   2023ديسمبر    31الرصيد في  
    الإستهلاك

 ( 2  006  894)     ( 4  851  055)  الرصيد في أول العام 
 ( 2  792  505)   ( 3  542  803)  الاستهلاك خلال العام

   1  484  418   مجمع اهلاك استبعادات خلال العام 
 (4  799  399)   (6  909  440)  في آخر العام الرصيد 
 (51  656)   -- تسويات

 2  948 807  8  882  705   في آخر العام القيمة الدفترية  
 

  تأجيرال عقود التزامات 35-2
     

 3  946  252     6  618  417     الرصيد في أول العام 
 3  393  480     9  476  701     الاضافات خلال العام

 ( 1  772  715)     ( 3  018  975)     الفوائد على إلتزامات عقود التأجير  
صافى القيمة الحالية لاجمالى الالتزامات 

 الناتجة عن حقوق الانتفاع
    143  076  13     017  567  5 

     
     يضاف

 548  710    1  188  922    فوائد تمويلية
     

     يخصم:
 ( 2  460  401)   ( 4  965  559)   المسدد خلال العام

 ( 55  884)   --  تسويات
    506  299  9    442  599  3 

     يخصم:
 ( 1  249  987)   ( 4  416  495)   الجزء المتداول من التزامات عقود التأجير

 2 349 455    4  883  011    الجزء غير المتداول من التزامات عقود التأجير 
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  عقاري محفظة تمويل  بيع عقود عن التزامات -36
العقارى  للتمويل  تمويل  الناشئة عن عقد حوالة حق مع شركة  الالتزامات  قيمة عقود  في  البند  يتمثل هذا 
مارسيليا   شركة  تضمن  حيث  العقاري  للتمويل  الدولى  الأفريقي  العربي  شركة  مع  حق  حوالة  عقود  وعن 
المصرية الخليجية للاستثمار العقاري سداد الشيكات المباعة لشركة تمويل للتمويل العقارى وشركة العربي  
الأفريقي الدولى للتمويل العقاري وتلتزم برد قيمة حوالة الحق لشركة تمويل للتمويل العقارى وشركة العربى 

 الأفريقي الدولى للتمويل العقارى في حالة عدم التحصيل.  
 31/12/2022  2023/ 12/ 31 إيضاح 
      مصـــرى  جنيـــــــــــه  مصـــرى  جنيـــــــــــه رقـــــــم  

 16 032 252   7 641 297  العام الرصيد في أول 
     يخصم:

 ( 5 449 665)  ( 3 617 366) (2-36) ( العربي الأفريقي المسدد خلال العام )شركة  
 ( 2 941 290)  ( 2 753 103) (1-36) المسدد خلال العام )شركة تمويل للتمويل العقارى( 

 7 641 297   1 270 828   الرصيد 
     يخصم:

 ( 2 753 103)  ( 180 121) (1-36) )شركة تمويل للتمويل العقارى( عام  أقساط تستحق خلال  
 ( 3 617 366)  ( 1 090 707) (2-36) ( العربي الأفريقي   أقساط تستحق خلال عام )شركة 
 1 270 828   --  العام الرصيد طويل الأجل في أخر  
 وتتمثل أهم البنود في الاتى:

 
 عقود شركة تمويل للتمويل العقارى  36-1

 

 تاريخ العقد  
قيمة محفظة  
  أوراق القب  

اجمالى  
المصاريف  
التمويلية الناشئه  

  العقد عن  

القيمة الحالية  
 للمحفظة 

)التزام التمويل  
 العقارى( 

 

مصروفات  
 أخري 

ــة    ــ  قيمــ
  الضمانة المالية 
تمويل   لدى شركة 

  للتمويل العقارى 

النقدية  صافي  
المحصلة من  
 العقد 

ــ ـــــ  ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــــــــــــه  ــ ــ ــــــــــــه   مصـرى   جنيـ ــ ــــــــــــه   مصـرى   جنيـ ــ ــــــــــــه   مصـرى   جنيـ ــ   جنيـ
 مصـرى 

ــــــــــــه   ــ ــــــــــــه   مصـرى   جنيـ ــ  مصـرى   جنيـ

 21  367  279    ( 1  584  407)   ( 468  401)   23  420  087    ( 8  268  053)   31  688  140 2019/ 05/ 27 العقد الأول
  140  688  31   (053  268  8 )    087  420  23   (401  468 )   (407  584  1 )    279  367  21 

 
( مع شركة تمويل للتمويل العقارى 4عقد حوالة حق محفظة تمويل عقارى لوحدات مشروع مارسيليا بيتش )

 -وتتمثل أهم بنود العقد في الأتى: 2019مايو  27بتاريخ 
 
 جنيه مصري. 31  688 140قيمة محفظة التمويل العقارى  -
 جنيه مصري. 23 420 087القيمة الحالية للمحفظة  -
 . 2024حتى  2019تتكون محفظة أوراق القبض من شيكات مستحقة خلال السنوات من  -
قيمة   - بمبلغ    ٪5يتم تجنيب  الشيكات في حساب وسيط  الأسمية من  القيمة  جنيه   1  584  407من 

مصري مجنب لصالح شركة تمويل للتمويل العقارى وذلك تأميناً وضماناً لسداد قيمة الأوراق التجارية 
 (. 23التي لا يتم تحصيلها )إيضاح 

تلتزم شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقارى برد قيمة رصيد الحوالة في حالة ظهور أي   -
المباعة للمحال وقت طلبها بخلاف  الغير بخصوص الوحدات  نزاعات قانونية أو مطالبات مالية من 

 التعويض الجابر للأضرار التي تكون قد لحقت بشركة تمويل للتمويل العقارى.
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 للتمويل العقاري   الدولى عقود شركة العربي الافريقي 36-2
 

 تاريخ العقد  
قيمة محفظة  
  أوراق القب  

اجمالى المصاريف  
التمويلية الناشئه  

  العقد عن  

القيمة الحالية 
 للمحفظة

)التزام التمويل  
 العقارى( 

 

مصروفات  
 أخري 

ــة    ــ  قيمــ
  الضمانة المالية 
 لدى شركة 

العربى الافريقى  
  للتمويل العقارى 

النقدية صافي 
المحصلة من  
 العقد 

ــــــه    ــ ــ ــ ــ ــــــه   مصـرى   جنيـ ــ ــ ــ ــ ــــــه   مصـرى   جنيـ ــ ــ ــ ــ ــــــه   مصـرى   جنيـ ــ ــ ــ ــ ــــــه   مصـرى   جنيـ ــ ــ ــ ــ ــــــه   مصـرى   جنيـ ــ ــ ــ ــ  مصـرى   جنيـ
 12  973  343  ( 2  417  627)   ( 350  275)   15  741  245  ( 5  515  535)   21  256  780 2019/ 10/ 16 العقد الأول 
 3  125  457  ( 478  035)   ( 81  806)   3  685  298  ( 1  197  628)   4  882  926 2019/ 10/ 16 العقد الثاني
 9  336  737  ( 1  523  365)   ( 242  655)   11  102  757  ( 3  135  268)   14  238  025 2019/ 10/ 27 العقد الثالث 
 6  442  574  ( 1  012  376)   ( 160  254)   7  615  204  ( 2  312  752)   9  927  956 2019/ 11/ 17 العقد الرابع

  687  305  50   (183  161  12 )  504  144  38   (990  834 )   (403  431  5 )  111  878  31 
 
( مع شركة العربى الافريقى الدولى  4عقد حوالة حق محفظة تمويل عقارى لوحدات مشروع مارسيليا بيتش ) -1

 -وتتمثل أهم بنود العقد في الأتى: 2019أكتوبر  16للتمويل العقارى بتاريخ 
 جنيه مصري. 21  256 780قيمة محفظة التمويل العقارى  -
 جنيه مصري. 15 741 245القيمة الحالية للمحفظة  -
 . 2024حتى  2019تتكون محفظة أوراق القبض من شيكات مستحقة خلال السنوات من  -
المرتدة   ٪10يتم تجنيب نسبة   - التجارية  الأوراق  لتحصيل  التجارية ضماناً  الحالية للأوراق  القيمة  من 

نسبة   لتجنيب  الخاصة    ٪10بالإضافة  الوحدات  لبعض  الانجاز  نسب  من  الانتهاء  لحين  ضماناً 
 (.23جنيه مصري )إيضاح  2 417  627بالمشروع باجمالى مبلغ 

تكفل  - كما  ترتد  شيكات  أي  قيمة  بسداد  العقارى  للاستثمار  الخليجية  المصرية  مرسيليا  شركة  تلتزم 
 عملائها في سداد كافة الاقساط. 

 
( مع شركة العربى الافريقى الدولى  4عقد حوالة حق محفظة تمويل عقارى لوحدات مشروع مارسيليا بيتش ) -2

 -وتتمثل أهم بنود العقد في الأتى: 2019أكتوبر  16للتمويل العقارى بتاريخ 
 

 جنيه مصري. 4  882 926قيمة محفظة التمويل العقارى  -
 جنيه مصري.  3 685 298القيمة الحالية للمحفظة  -
 . 2024حتى  2019تتكون محفظة أوراق القبض من شيكات مستحقة خلال السنوات من  -
نسبة - تجنيب  المرتدة   ٪10يتم  التجارية  الأوراق  لتحصيل  التجارية ضماناً  للأوراق  الحالية  القيمة  من 

نسبة لتجنيب  الخاصة    ٪ 10بالإضافة  الوحدات  لبعض  الانجاز  نسب  من  الانتهاء  لحين  ضماناً 
 (. 23جنيه مصري)إيضاح  478  035بالمشروع باجمالى مبلغ 

تكفل  - كما  ترتد  شيكات  أي  قيمة  بسداد  العقارى  للاستثمار  الخليجية  المصرية  مرسيليا  شركة  تلتزم 
 عملائها في سداد كافة الاقساط. 
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( مع شركة العربى الافريقى الدولى  4عقد حوالة حق محفظة تمويل عقارى لوحدات مشروع مارسيليا بيتش ) -3
 -وتتمثل أهم بنود العقد في الأتى: 2019أكتوبر  27للتمويل العقارى بتاريخ 

 
 جنيه مصري. 14  238 025قيمة محفظة التمويل العقارى  -
 جنيه مصري. 11 102 757القيمة الحالية للمحفظة  -
 . 2024حتى  2019تتكون محفظة أوراق القبض من شيكات مستحقة خلال السنوات من  -
المرتدة   ٪ 10يتم تجنيب نسبة   - التجارية  الأوراق  لتحصيل  التجارية ضماناً  للأوراق  الحالية  القيمة  من 

بنسبة   لتجنيب  الخاصة    ٪10بالإضافة  الوحدات  لبعض  الانجاز  نسب  من  الانتهاء  لحين  ضماناً 
 (.23جنيه مصري )إيضاح  1 523  365بالمشروع باجمالى مبلغ 

تكفل  - كما  ترتد  شيكات  أي  قيمة  بسداد  العقارى  للاستثمار  الخليجية  المصرية  مرسيليا  شركة  تلتزم 
 عملائها في سداد كافة الاقساط. 

 
( مع شركة العربى الافريقى الدولى  4عقد حوالة حق محفظة تمويل عقارى لوحدات مشروع مارسيليا بيتش ) -4

 -وتتمثل أهم بنود العقد في الأتى: 2019نوفمبر  17للتمويل العقارى بتاريخ 
 

 جنيه مصري. 9  927 956قيمة محفظة التمويل العقارى  -
 جنيه مصري.  7 615 205القيمة الحالية للمحفظة  -
 . 2024حتى  2019تتكون محفظة أوراق القبض من شيكات مستحقة خلال السنوات من  -
المرتدة   ٪ 10يتم تجنيب نسبة   - التجارية  الأوراق  لتحصيل  التجارية ضماناً  للأوراق  الحالية  القيمة  من 

نسبة   لتجنيب  الخاصة    ٪ 10بالإضافة  الوحدات  لبعض  الانجاز  نسب  من  الانتهاء  لحين  ضماناً 
 (.23جنيه مصري )إيضاح  1 012  376بالمشروع باجمالى مبلغ 

تكفل  - كما  ترتد  شيكات  أي  قيمة  بسداد  العقارى  للاستثمار  الخليجية  المصرية  مرسيليا  شركة  تلتزم 
 عملائها في سداد كافة الاقساط. 

 
 جللأ المستحق من التزامات طويلة ا -37

 31/12/2022  31/12/2023 اح ــايض 
 مصـرى  هـــــــــــجني  مصـرى  هـــــــــــجني رقـــــم  

 33 572  976  44  431 247  ( 34(،) 33) تأجير  عقود التزامات
 6  370  469  1  270  828   ( 35) تمويل عقاري  عن عقود بيع محفظة التزامات
 39 943 445  45 702 075   الرصيد
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 أرصدة دائنة أخرى  -38
  31/12/2023  31/12/2022 
 مصـرى  هـــــــــــجني  مصـرى  هـــــــــــجني  

 276  079  101  290  692  034  دفعات صيانة محصلة* 
ــاملين  ــاكن للعـ ــاء المسـ ــة لبنـ ــة التعاونيـ الجمعيـ

 بالجهاز المركزى للتعبئة والاحصاء
 549  426  35  549  426 35 

 311  505  650  326  118  583  العام الرصيد طويل الاجل في اخر 
 
  -يتمثل البند في قيمة الدفعات المحصلة من العملاء عن قيمة دفعات الصيانة وبيانها كالتالي:   * 

 31/12/2022  31/12/2023 إيضاح المشــــــــروع 
 جنيـــــــــــه مصـرى   جنيـــــــــــه مصـرى  رقـــم  ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ

     
 43  202  735    44  145  385   3مشروع بيتش  

 45  448  127    46  122  632  العين السخنة -مشروع بلوباي  
 76  968  689    76  968  689  مرحلة أولى – 4مشروع بيتش  
 135  354  436    141  580  483  مرحلة ثانية – 4مشروع بيتش  
 3  391  604    35  743  422  مرحلة ثالثة  – 4مشروع بيتش  

 26  117  361    26  335  361  مشروع لاند
 55  370    --  مرحلة ثالثة  –مشروع لاند 

 21  468  451    21  912  338  2مشروع بيتش  
 13  833  450    13  833  450  مشروع مرسليا فلورانس 
 8  955  047    9  133  747  مشروع منتجع مرسيليا
 1  755  740    --  مشروع مرسيليا مطروح

 5  610  986    5  610  986  مشروع مرسيليا علم الروم
 3  463  183    3  771  302  ياردن مشروع جولد

 170  000    70  000  مشروع كاسكاديا
 64  695    52  395  مشروع حياه اليكس

 6  000    559  395  5مشروع مرسيليا بيتش  
 385  865  874    425  839  585  الإجمـــــــــــــالي

 ( 109  786  773)   ( 135  147  551)  ( 30) العام المستحق خلال 
  276  079  101    290  692  034  العام الرصيد الغير متداولة في اخر 

مليون جنيه مصري   338.3قامت الشركة بربط ودائع لأجل بقيمة الدفعات المحصلة من العملاء بمبلغ   -
إدارة    2023ديسمبر    31في   وتقوم  الوحدات  ملاك  السادة  مع  المبرمة  للعقود  وفقا  الالتزام  هذا  لمقابلة 

رقم  ايضاح  المستحق.  الصيانة  دفعات  التزام  قيمة  لمقابلة  المربوطة  لأجل  الودائع  مبلغ  بتدعيم  الشركة 
(25( ،)27 .)  

وصيانة   - وتشغيل  لادارة  معها  والتعاقد  تابعة(  )شركة  الأصول  لادارة  مرسيليا  شركة  بانشاء  الشركة  قامت 
المشروعات المملوكة لشركة مرسيليا المصرية الخليجية للاستثمار العقارى بموجب عقود مبرمة تقوم بموجبها  
والصيانة   والتشغيل  والتطوير  الإدارة  بأعمال  للقيام  للمشروعات  المالكة  الشركة  من  مفوضة  التابعة  الشركة 

 (. ( 2-26(، ) 26(،) 27الوحدات. )إيضاح رقم )   ملاكوتحصيل فروق تكاليف الإدارة والتشغيل والصيانة من  
 

 (. 29تم الأفصاح عن تعرض الشركة لمخاطر العملة والسيولة المتعلقة بالدائنون بالإيضاح رقم ) -



 
 

 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 
 )شركة مساهمة مصرية( 

 2023 ديسمبر 31المالية المنتهية في  السنةعن   المجمعة إيضاحات متممة للقوائم المالية

- 38 - 
  

 حقوق الملكية  -39
 

 الشركة القابضة –شركة مارسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقارى 
 
 رأس المــــــــال  39-1
 
 رأس المال المرخص به  39-1-1

مليون سهم القيمة   500مليون جنيه مصري موزع على    500حدد رأس المال الشركة المرخص به بمبلغ  
 .مصري   جنيه   واحد الاسمية للسهم  

 
 رأس المال المصدر 39-2

          مليـــــون جنيـــــه مصـــــري موزعـــــاً علـــــى 103.8مبلـــــغ  2023 ديســـــمبر 31بلـــــغ رأس المـــــال المصـــــدر فـــــي  
 أسمي كما يلي:مليون سهم  207.6

 مصـرى  هـــــــــــجني 
 1  000  000 )تاريخ التأسيس(   2001يناير    23رأس المال المصدر الاصلى في 

  
  يضاف:

 4  000  000 2006أبريل    12العادية بتاريخ    الغير زيادة رأس المال المصدر وفقاً لقرار الجمعية العامة   -
  
بتاريخ             - العادية  الغير  العامة  الجمعية  لقرار  وفقاً  المصدر  المال  رأس  زيادة 

وفقاً لتصديق الهيئة العامة للاستثمار بموجب محضر تصديق  2009أغسطس  31
 2009أكتوبر   15/ج( بتاريخ  356رقم ) 

000  000  20 

  
بتاريخ             - العادية  الغير  العامة  الجمعية  لقرار  وفقاً  المصدر  المال  رأس  زيادة 
وفقاً لتصديق الهيئة العامة للاستثمار بموجب محضر تصديق رقم   2012أكتوبر  7
 2013مارس    27/س( بتاريخ  503) 

000  000  15 

  
بتاريخ         - العادية  الغير  العامة  الجمعية  لقرار  وفقاً  المصدر  المال  رأس  زيادة 

وفقاً لتصديق الهيئة العامة للاستثمار بموجب محضر تصديق رقم    2014يناير    28
 2014ديسمبر    29/م( بتاريخ  420) 

000  000  20 

 
بتاريخ    - عادية  الغير  العامة  الجمعية  لقرار  وفقاً  المصدر  المال  رأس            زيادة 

محضر    2019 مارس   30 بموجب  المالية  للرقابة  العامة  الهيئة  لتصديق  وفقاً 
 2019يوليو    25( بتاريخ  226تصديق رقم ) 

000  000  12 

  
بتاريخ            - عادية  الغير  العامة  الجمعية  لقرار  وفقاً  المصدر  المال  رأس  زيادة 

وفقاً لتصديق الهيئة العامة للرقابة المالية بموجب محضر تصديق   2021أكتوبر   26
 ( بتاريخ  773رقم  بتلك   2021نوفمبر    11(  التجارى  السجل  فى  التأشير  تم  وقد 

 2021ديسمبر    13الزيادة بتاريخ  

000  800  28 

  
بتاريخ            - عادية  الغير  العامة  الجمعية  لقرار  وفقاً  المصدر  المال  رأس  زيادة 

وفقاً لتصديق الهيئة العامة للاستثمار بموجب محضر تصديق  2022أغسطس  14
 ( بتاريخ  895رقم  بتلك    2022سبتمبر    21(  التجارى  السجل  فى  التأشير  تم  وقد 

 2022سبتمبر    26الزيادة بتاريخ  

000  024  3 

 103  824  000 2023  ديسمبر   31رأس المال المصدر في  
 

الغي - العامة  الجمعية  اجتماع  لمحضر  بتاريخ  ر  وفقاً  المنعقدة  الموافقة    2022  ديسمبر  4العادية  تقرر  فقد 
قرش ليصبح عدد الأسهم الموزع عليها رأس  50جنيه مصري الي   1تجزئة القيمة الاسمية للسهم من  علي  
سهم، وقد قررت لجنة قيد الأوراق المالية بتاريخ           103  824  000سهم بدلا من    207  648  000المال  

الموافقة علي قيد تجزئة القيمة الأسمية للسهم ليصبح رأس مال الشركة المصدر والمقيد   2023يناير    25
 . سهم 207 648 000جنيه مصري موزعاً علي عدد  103 824  000البالغ 
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ــر  ــركة مصـ ــن شـ ــادرة مـ ــاهمين الصـ ــة المسـ ــاً لقائمـ ــاهمين وفقـ ــى المسـ ــدر علـ ــال المصـ ــع رأس المـ ــم توزيـ ــد تـ وقـ
 كما يلى: 2023 ديسمبر 31للمقاصة والإيداع والقيد المركزي بتاريخ 

 
 القيمة الاسمية   عدد الأسهم النقدية  نسبة المساهمة  الجنسية  م ـــــــــــــالاس
 جنيـــــه  )سهم(  )%(   

 35 541  850  71 083  700  ٪ 34.23 مصري   الأستاذ/ياسر على رجب
 30 855  927  61 711  854  ٪ 29.72 مصري  فؤاد  الأستاذ/سامى عبد الرحيم

شركة أوميجا كابيتال جروب "ذات 
 مسئولية محدودة" 

 19 996  957  41 230  840  ٪ 19.86 مصري 
 17 429  266  33 621  606  ٪ 16.19 مصرى  مساهمون اخرون 

  100%  000 648 207  000 824 103 
 المدفوع المال راس 39-3

   بيانه كالاتى:   مليون جنيه مصري   103.8مبلغ    2023  ديسمبر   31بلغ رأس المال المدفوع في  
 

 مصـرى  هـــــــــــجني   
 1  000  000 رأس المال المدفوع قبل الزيادة   
  يضاف: 
بتاريخ    - العامة  الجمعية  لقرار  وفقاً  الأولى  السجل    2006أبريل    12الزيادة  في  التأشير  تم  وقد 

 . 2008نوفمبر    23التجارى للشركة بسداد كل مبالغ رأس المال المدفوع بتاريخ  
000  000  4 

   
بتاريخ    - العامة  الجمعية  لقرار  وفقاً  الثانية  العامة    2009أغسطس    31الزيادة  الهيئة  واعتماد 

التأشير في السجل التجارى    2009أكتوبر    15/ج( بتاريخ  356رقم )   بمحضر للاستثمار   وتم 
 . 2009ديسمبر   17للشركة بسداد كل مبالغ رأس المال المدفوع بتاريخ  

000  000  20 

   
واعتماد الهيئة العامة للاستثمار    2012أكتوبر    7وفقاً لقرار الجمعية العامة بتاريخ    الثالثة الزيادة   

البالغة    2013مارس    27/س( بتاريخ  503بمحضر تصديق رقم )  مليون    15وتم هذه الزيادة 
بالكامل تمويلا من الأرباح المرحلة للمساهمين وفقاً لما اظهرته الميزانية العمومية    مصري جنيه  

 والموافق عليها من قطاع متابعة الأداء الاقتصادى للهيئة.   2011ديسمبر    31للشركة في  

000  000  15 

   
وفقاً لتصديق   2014يناير    28وفقاً لقرار الجمعية العامة الغير العادية بتاريخ    الرابعة الزيادة    -

وتم  2014ديسمبر  29/م( بتاريخ 420الهيئة العامة للاستثمار بموجب محضر تصديق رقم ) 
 التجارى الدولى.   بالبنكإيداع مبلغ الزيادة  

000  000  20 

   
وفقاً للشهادة    2019مارس    30الزيادة الخامسة وفقاً لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ    -

وقرار الهيئة العامة    2019يوليو    10الصادرة من الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة بتاريخ  
  72مليون جنيه إلى    60من   2019يوليو    25للرقابة المالية بزيادة رأس المال المصدر بتاريخ  

وقد تم التأشير في السجل التجارى للشركة بسداد كل    –مليون جنيه   12مليون جنيه بزيادة قدرها 
المدفوع بتاريخ   المال  بالكامل تمويلًا من    2019سبتمبر    12مبالغ رأس  الزيادة  تلك  وقد تمت 

حامل   لكل  مجانى  سهم  بواقع  للمساهمين  المرحلة  المصدر    5الأرباح  المال  رأس  من  أسهم 
 والمدفوع. 

000  000  12 

   
  2021اكتوبر    26الزيادة السادسة وفقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ     -

  2021نوفمبر    11وفقاً للشهادة الصادرة من الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة بتاريخ  
من   المصدر  المال  رأس  بزيادة  المالية  للرقابة  العامة  الهيئة  إلى    جنيه مليون    72وقرار 

وقد تمت تلك الزيادة بالكامل تمويلًا   –مليون جنيه    28.8مليون جنيه بزيادة قدرها    100.8
بواقع   للمساهمين  المرحلة  الأرباح  حامل    2من  لكل  مجانى  المال    5سهم  رأس  من  أسهم 

بتاريخ الزيادة  بهذه  للشركة  التجارى  السجل  في  التأشير  تم  وقد  والمدفوع.            المصدر 
 . 2021ديسمبر  13

000  800  28 

   
المنعقدة بتاريخ   - العادية  العامة غير  الجمعية  لقرار  السابعة وفقاً  وفقاً    2022أغسطس    14الزيادة 

وقرار الهيئة    2022سبتمبر    21للشهادة الصادرة من الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة بتاريخ  
مليون    103.824مليون جنيه إلى    100.8العامة للرقابة المالية بزيادة رأس المال المصدر من  

وقد تمت تلك الزيادة بالكامل تمويلًا من الأرباح المرحلة    –مليون جنيه    3.024جنيه بزيادة قدرها  
أسهم من رأس المال المصدر والمدفوع. وقد تم    100سهم مجانى لكل حامل    3للمساهمين بواقع  

 . 2022سبتمبر    26التأشير في السجل التجارى للشركة بهذه الزيادة بتاريخ  

000  024  3 

 103  824  000 2023  ديسمبر  31رأس المال المدفوع في   
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 القانونى  الإحتياطى  39-4
 31 /12 /2023  31 /12 /2022 

 جنيـــــــــــه مصـرى   جنيـــــــــــه مصـرى  
 5 531  081  8 006  459 الرصيد  
 459 006 8  081 531 5 
 

٪  5والنظام الأساسي للشركة يتم استقطاع مبلغ يعادل  1981لسنة   159طبقاً لأحكام قانون الشركات رقم  
هذا   عن  تتوقف  أن  للشركة  ويجوز  القانوني  الاحتياطي  إلى  تحويلة  ويتم  السنوية  الأرباح  صافي  من 

القانوني   السنوي عندما يبلغ رصيد الاحتياطي  المصدر ويقتصر استخدام  50التجنيب  المال  ٪ من رأس 
 الاحتياطي القانوني على الأغراض المحددة في قانون الشركات.

 
بمبلغ   القانوني  الاحتياطي  تدعيم  في                  70  102تم  المنتهية  المالية  السنة  أرباح  صافي  من  جنيه 

 . 2023يونيو   30وفقاً لقرار الجمعية العامة العادية بتاريخ  2022ديسمبر  31
 

بمبلغ   القانوني  الاحتياطي  تدعيم  في                  2  404  576تم  المنتهية  المالية  الفترة  أرباح  صافي  من  جنيه 
 . 2023سبتمبر  6وفقاً لقرار الجمعية العامة العادية بتاريخ  2023يونيو  30

 
 توزيعات أرباح فترية خلال العام  39-5

جنيه مصري وفقاً لقرار الجمعية العامة    25  010  749قامت الشركة بتوزيع توزيعات أرباح فترية بقيمة   -
  2023يونيو    30عن أرباح الفترة المالية المنتهية في    2023سبتمبر    6العادية للشركة المنعقدة بتاريخ   

 جنيه مصري. 2 404  576شاملة حصة العاملين وبعد إستبعاد المحول إلي إحتياطي قانوني بمبلغ 
 

بالتصديق علي قرار مجلس إدارة الشركة   2023ديسمبر   28قامت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ   -
مبلغ    2023نوفمبر    30بتاريخ   توزيع  قرار  عن  العدول  والأكتفاء   10  382  400بشأن  جنيه مصري 

السادة المساهمين  10  382  400بتوزيع مبلغ   العاملين   4  245  949وبمبلغ    جنيه مصري علي  على 
 . ومكافأة مجلس الإدارة

 
 شيكات أجلة )غير مدرجة ضمن بنود المركز المالى( -40

تبلغ قيمة الشيكات الاجلة المحتفظ بها المستلمة من العملاء الخاصة بالوحدات الغير مسلمة وغير مدرجة ضمن بنود  
جنيه مصرى( هذه    534  186  090مبلغ    2022جنيه مصرى )عام:    1  484  685  056المركز المالى مبلغ  

 الشيكات الاجلة تمثل الاقساط المستقبلية بناء على شروط السداد لكل عميل وفقاً للتعاقدات وذلك على النحو التالى: 
 

 31/12/2023  31/12/2022 
 93  673 222   158  700 916  دفعات صيانة شيكات اجلة اقساط صيانة

 440  512 868   1 325  984 140  عملاء شيكات اجلة اقساط وحدات
  056 685 484 1   090 186 534 

    تستحق على النحو التالى: 
 ( 353 697 604)  ( 1 178 081 885) شيكات طويلة الاجل 
 180 488 486   306 603 171  شيكات قصيرة الاجل 

 
 لموقف الضريبىا -41

 
   العقاري  للإستثمار الخليجية المصرية مرسيليا  شركة   41-1

من  وفقاً  المقدمة  بالمذكرة  وارد  هو  فيما    لما  للشركة  المستقل  الضريبى  بالموقف  يليالمستشار   بيان 
 : 2023 ديسمبر  31الضريبى للشركة حتى  

 
 شركات الأموال أولا: 

تقوم الشركة بتقديم الإقرار الضريبي عن ضريبة أرباح شركات الأموال لمأمورية الضرائب المختصة سنوياً  -
وفى كل -إن وجدت  –وفى المواعيد المقررة قانوناً، كما تقوم بسداد الضريبة المستحقة من واقع هذه الإقرارات  

الأحوال وفى ضوء النظام الضريبي المطبق في مصر فإن الالتزام النهائي المستحق لمصلحة الضرائب لن 
 يتم تحديده بدقة إلا بعد الفحص الضريبي بمعرفة مصلحة الضرائب والوصول إلى الربط النهائي.
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 وسداد الفروق الضريبية المستحقة عليها.   2008تم الفحص الضريبى للشركة والربط عليها حتى سنة  -
السنوات   - عن  الشركة  فحص  )  2010/ 2009تم  بنموذج  الشركة  اخطار  تم  بتاريخ           19وقد  ضرائب   )

بلغت    2015أبريل    12 فحص  فروق  وتحويل    40متضمن  بالاعتراض  الشركة  قامت  وقد  جنيه  مليون 
قدرها   الطعن بضريبة  لجنة  قرار  تم صدور  وقد  الداخلية  اللجنة  الى  جنيه مصري،   28.2الملف  مليون 

للقانون )  المنازعات وفقاً  انهاء  للجنة  للقضاء، كما تم تقديم طلب  النزاع  الشركة بإحالة  ( لسنة  16وقامت 
بالقانون )   2020 العمل  المنازعات    2016( لسنة  79بتجديد  إنهاء  تم  المنازعات الضريبية، وقد  انهاء  بشأن 

 وقامت الشركة بتقديم شيكات بقيمة الضريبة المستحقة إلي مأمورية الضرائب.  
 
  مليون جنيه   103.8( بفروق فحص تقديرية بلغت  19ورد للشركة نموذج )   2014حتى    2011السنوات من   -

مصرى وقد قامت الشركة بالطعن عليها بالمواعيد القانونية وتقديم طلب لإعادة الفحص وتمت الموافقة  
عليه من قبل اللجنة الداخلية ولم تقم المأمورية بالفحص حتى تاريخه وتم إحالة النزاع إلي لجنة الطعن  

النماذج   بالقاهرة  وإرسال  الفحص  بالمأمورية وتم  السنوات  تلك  الفحص عن  بإعادة  قرار  تم صدور  و 
وتم الطعن عليه وتم إحالة النزاع إلي لجنة الطعن بالقاهرة وصدر قرار بإعادة الفحص وجاري حالياً  
أو   الأرباح  قائمة  لتحميل  داعي  لا  أنه  الضريبي  المستشار  يري  وبالتالي  بالمأمورية  الفحص  إعادة 

 الخسائر بمخصص حيث أنه لا يوجد مطالبات حتي تاريخه. 
 
وتم الطعن عليه وصدر قرار اللجنة    2017حتى    2015عن السنوات من  للشركة    الضريبى تم الفحص   -

 .الداخلية بإعادة الفحص عن تلك السنوات وجاري الفحص
 
فى مواعيدها   2022حتي    2018السنوات من   - الضريبية  الإقرارات  تقديم  وتم  الآن  فحصها حتي  يتم  لم 

 القانونية وسداد الضرائب المستحقة عليها. 
 

 ضرائب كسب العمل ثانياً: 
 .وسداد الفروق الضريبية 2010تم فحص الشركة حتى سنة  -
( مرتبات بفروق فحص  38وتم استلام نموذج رقم )   2018حتى    2011تم فحص الشركة عن السنوات من   -

عليه  بالاعتراض  الشركة  قامت  وقد  بتقديم طلب   ضريبية  الشركة  وقامت  الداخلية  اللجنة  الى  الملف  وتحويل 
لإعادة الفحص وتمت الموافقة عليه من قبل اللجنة الداخلية ويتم حل النزاع باللجنة الداخلية بمركز متوسطي  

 الممولين. 
 . 2022حتى   2019لم يتم الفحص الضريبي للسنوات من  -
 
 تقوم الشركة بتقديم اقرارات كسب العمل فى مواعيدها.   -
 

 / )القيمة المضافة( ضرائب المبيعات ثالثاً: 
العقاري وهو ليس من   التطويرحيث أن نشاطها  )القيمة المضافة(  الشركة غير مسجلة بضرائب المبيعات   -

 .لتلك الضريبةالأنشطة الخاضعة  
 

 ضريبة الدمغة  رابعاً:
 المستحقات الضربية عليها.  سداد  و  2013شركة حتى سنة الضريبي للفحص التم  -
وتم الطعن عليها وكانت نتيجة الفحص  2017حتى  2014تم الفحص الضريبي للشركة عن السنوات من  -

مليون جنيه مصري وتم الطعن على هذه الضريبة وجارى نظر الطعن باللجنة الداخلية وتم تقديم   4.8مبلغ 
 مليون جنيه مصري. 3.6شيكات للمأمورية بقيمة 

مليون    5.9وقد بلغت الضريبة من واقع النماذج مبلغ    2019و  2018تم الفحص الضريبي للسنوات من   -
 جنيه مصري وتم الطعن عليها وجارى انهاء النزاع باللجنة الداخلية.  

 . 2022وحتي عام    2020لم يتم الفحص الضريبى من عام   -
 

 خصم من المنبع ضريبة  :خامسا
 . وتم سداد الفروق الضريبية المستحقة 2014محاسبة الشركة حتى سنة تم  -
السداد بمبلغ   - جنيه   125  888جنيه مصري تم سداد  والمتبقي    625  888يوجد مقابل تأخير مستحق 

 مصري وذلك عن ضريبة تم سدادها عن سنوات سابقة.  
 يتم حالياً فحص هذه السنوات.  2019وحتى  2015السنوات من  -
 لم يتم الفحص حتى تاريخه.  2022حتى  2020السنوات من  -

 
 هذا وتري إدارة الشركة ومستشارها الضريبي كفاية المخصصات المكونة لمقابلة أية إلتزامات محتملة. 
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 لإدارة الأصول مرسيليا  شركة  41-2
وفقاً لما هو وارد بالموقف الضريبى الصادر من المستشار الضريبى المستقل فيما يلى الموقف الضريبى 

  : 2023 ديسمبر 31للشركة في  
 شركات الأموال أولا: 

تقوم الشركة بتقديم الإقرار الضريبي عن ضريبة أرباح شركات الأموال لمأمورية الضرائب المختصة سنوياً  -
إن وجدت. وفى    –وفى المواعيد المقررة قانوناً، كما تقوم بسداد الضريبة المستحقة من واقع هذه الإقرارات  

لمصلحة   المستحق  النهائي  الالتزام  فإن  مصر  في  المطبق  الضريبي  النظام  ضوء  وفى  الأحوال  كل 
الربط  إلى  والوصول  الضرائب  بمعرفة مصلحة  الضريبي  الفحص  بعد  إلا  بدقة  تحديده  يتم  لن  الضرائب 

 النهائي إما عن طريق اللجان الداخلية أو لجان الطعن أو القضاء. 
  القانوني   ميعاده   ي ف   2022  ديسمبر   31  وحتى   التأسيس   تاريخ   من   الضريبية   ات الإقرار   بتقديم   قامت   الشركة  -

  .الضريبى   الإقرار   واقع  من   المستحقة   الضريبة   وسداد 
  .تاريخه   حتى   عليها   مستحقة   ضريبية   فروقات   أي   توجد   ولا   الأن   حتى   الشركة   فحص   يتم   لم  -

  ضريبة كسب العمل  ثانيأً: 
  . للقانون  طبقاً  وتوريدها  المرتبات ضريبة ستقطاعإب الشركة تقوم -
  . 2022  ديسمبر   31  وحتى   التأسيس   تاريخ   من   للشركة   الضريبى   الفحص   يتم   لم  -

  -ضريبة القيمة المضافة: ثالثا:   
  . المضافة القيمة الشركة مسجلة بضريبة  -
   تقوم الشركة بتقديم الإقرارت الشهرية بصفة منتظمة وسداد الضرائب المستحقة عليها -
 . وتم سداد الفروق الضريبية المستحقة   2022تاريخ التأسيس حتى عام    من الفحص الضريبى للشركة  تم   -

 
  -ضريبة الخصم من المنبع:رابعا:    

الغير، وتقوم بتوريد الضريبة المستقطعة   - تقوم الشركة بتطبيق نظام الخصم من المنبع على تعاملاتها مع 
  .   41وفقاً لما تم إدراجه بنماذج  

وتم سداد الفروق الضريبية المستحقة   2019تم الفحص الضريبى للشركة من تاريخ التاسيس و حتى عام   -
  عليها ولا توجد أرصدة مستحقة حتي تاريخه.

 . 2022 ديسمبر 31حتى   2020لم يتم الفحص الضريبي عن الأعوام  -
 

  -ضريبة الدمغة:خامساً: 
  . 2022 ديسمبر 31تاريخ التأسيس وحتى لم يتم فحص الشركة منذ  -
 للاستثمار العقارى والسياحى متاح 40-3

بالموقف الضريبى الصادر من المستشار الضريبى المستقل فيما يلى الموقف الضريبى   وارد وفقاً لما هو  
  : 2023 ديسمبر 31للشركة في  

 ضريبة شركات الأموال  أولًا: 
 المختصة  الضرائب   لمأمورية   الأموال  شركات   أرباح  ضريبة  عن   الضريبي   الإقرار  بتقديم   الشركة  تقوم  -

 إن  –  الإقرارات   هذه   واقع   من   المستحقة   الضريبة  بسداد   تقوم  كما   قانوناً،   المقررة  المواعيد   وفى  سنوياً 
  المستحق   النهائي   الالتزام   فإن   مصر  في   المطبق   الضريبي   النظام   ضوء   وفى  الأحوال   كل   وفى  -وجدت 

 إلى والوصول  الضرائب   مصلحة   بمعرفة   الضريبي   الفحص  بعد   إلا   بدقة  تحديده   يتم   لن   الضرائب  لمصلحة 
  .النهائي  الربط 

  .تاريخه   حتى  التأسيس  بداية   من  للشركة  الضريبى  الفحص  يتم  لم  -
 ضريبة كسب العمل  ثانياً: 

  .تاريخه   حتي   التأسيس بداية   من   ضريبياً  فحصها   يتم  لم   الشركة  -
 الضريبة علي القيمة المضافة  ثالثاً: 

  .فقط   العقاري   الاستثمار  نشاطها   ان حيث   المضافة،   القيمة   بضريبة  مسجلة  غير  الشركة  -
 ضريبة الدمغة  رابعاً:

 .تاريخه   حتى   التأسيس   بداية  منذ   الشركة  فحص  يتم  لم  -



 
 

 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 
 )شركة مساهمة مصرية( 

 2023 ديسمبر 31المالية المنتهية في  السنةعن   المجمعة إيضاحات متممة للقوائم المالية

- 43 - 
  

 الإلتزامات التعاقدية  
 

 .  مصرى   جنيه مليون  ××××    مبلغ   منفذة   وغير   عليها   متعاقد   اعمال   عن   2023  ديسمبر   31  في   الالتزامات التعاقدية   بلغت 
 

 فندق إيسترن المنتزة  -42
 

بيتش للأستثمار والسياحة )طرف ذات   مارسيلياتمتلك الشركة فندق إيسترن المنتزة والمدار بمعرفة شركة   -
 .2016علاقة( وفقاً لعقد الادارة المبرم بتاريخ أول مارس  

 
تم إبرام حوالة حق نهائية عن عقد إدارة وتشغيل فندق إيسترن المنتزة من شركة مرسيليا بيتش للإستثمار   -

السياحى )الشركة المديرة( إلى شركة مرسيليا إيسترن لإدارة الفنادق عن كافة الحقوق الثابتة والواردة في 
( من عقد إدارة وتشغيل الفندق 12/2هذا العقد ليصبح المحال إليه صاحب الحق الثابت فيها وفقاً للبند )

 .2016المبرم في أول مارس  
 

   والأصول المحتملة الالتزامات  -43
 

     2023  ديسمبر   31  فى   والقائمة   الغير   لصالح   الشركة   من   الصادرة   الضمان   شيكات   قيمة   بلغت  -
      2022ديسمبر    31  في   للغير   صادرة   ضمان   شيكات   مقابل   مصري   جنيه   مليون   332.3  مبلغ 
  الغير   لصالح   البنوك   من   الصادرة   القائمة   الضمان   خطابات   قيمة   بلغت   كما   جنيه مليون    467.9  بمبلغ 
 . مصري   جنيه   ألف   900  مبلغ   2023  ديسمبر   31حتى  

 
  الخليجية   المصرية  مرسيليا  شركة  بها  تضمن  مصري   جنيه  مليون   2.89  بمبلغ  ضمان  شيكات  يوجد  كما -

 (. علاقة  ذات )طرف الاصول لادارة  مرسيليا شركة العقاري  للاستثمار
 

   2023  ديسمبر   31  فى  والقائمة  الشركة  لصالح   ومقاولين  موردين  من  الصادرة  الضمان  شيكات  بلغت  كما -
  الشركة   لصالح  العملاء  من  الصادرة  الأمانة  ايصالات  قيمة  بلغت  كما   مصري   جنيه  مليون   134.2  مبلغ

 ..مصري  جنيه 998  030 مبلغ  2023 ديسمبر  31  فى والقائمة
 
 تعاقدات هامة -44
 
رقم   43-1 الوزاري  بالقرار  والمشكلة  والتفاوض  الحصر  لجنة  بتاريخ  2021لسنة    383انتهت              بجلستها 

) استكمال التعامل ( مع شركة إسكان المصرية للتنمية العمرانية ) طرف     الى اعتماد  2021أغسطس    9
على قطعة الأرض باجمالى مساحة    4مشارك وذوى علاقة ( المالك لقطعة ارض بمشروع مرسيليا بيتش  

 .فدان بمنطقة سيدى عبد الرحمن ضمن نطاق جهاز الساحل الشمالى الغربى 50
 

حيث تم اعتماد قرار    2022يوليو    18( بتاريخ  41تم العرض على اللجنة العقارية الرئيسية بالجلسة رقم )  -
نائب  المهندس/  السيد  بخطاب  الواردة  والضوابط  للشروط  وفقاً  بعاليه  المذكور  والتفاوض  الحصر  لجنة 
رئيس الهيئة لقطاع الشئون العقارية والتجارية والمتضمن الموافقة على استكمال الإجراءات وتحديد سعر 

بسداد   الشركة  قامت  وقد  للأرض  المسطح  لمحضر   ٪5المتر  طبقاً  عليها  المتعامل  الأرض  قيمة  من 
 . الحصر والتفاوض

 
العمرانية   2023يوليو  9بتاريخ   - المجتمعات  هيئة  من  كل  بين  الأرض  قطعة  تخصيص  عقد  توقيع  تم 

 .الجديدة وشركة اسكان المصرية للتنمية العمرانية
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مبيعات    من  مشارك  كطرف  العمرانية  للتنمية  المصرية  إسكان  شركة  نصيب  بحجز  الشركة  قامت  وقد 
لحين التزام طرف التعاقد على سداد قيمة الأرض وفقاً للشروط المبرمة بعقد التخصيص   4مشروع بيتش  

 بين شركة إسكان وهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة.
 

مركز العلمين الى شركة متاح   –فدان بمنطقة سيدى عبد الرحمن    38.5الت ملكية قطعة ارض بمساحة   43-2
للتعبئة و  للعاملين بالجهاز المركزى  المساكن  لبناء  التعاونية  الجمعية  ابتدائى مبرم بين  بموجب عقد بيع 
الإحصاء ) بائع( وبين شركة متاح للاستثمار العقارى والسياحى ) مشترى( حبث ان الجمعية تمتلك قطعة 
الأرض المشهرة )مسجلة( بمكتب شهر عقارى مطروح وبموجب موافقات من الجهات الحكومية والسيادية  

 2019أغسطس  8وبموجب محضر تسليم الأرض بتاريخ 
 

على تطوير  )شركة تابعة(  وشركة متاح  )كمطور عقاري(  تم التعاقد بين مرسيليا    2019سبتمبر    9بتاريخ   -
المذكورة   الأرض  متكامل  قطعة  عمراني  سكن  مشروع  وعوائد  لأنشاء  مبيعات  من  نسبة  مقابل  وذلك 

 . وايرادات المشروع
 

الجمهورى رقم   - القرار  المجتمعات   2020لسنة    361بموجب  الى ولاية هيئة  تم ضم قطعة الأرض  فقد 
 العمرانية الجديدة وقد تم ادراجها ضم المخطط العمرانى الجديد للهيئة بمنطقة سيدى عبد الرحمن  

 
بتاريخ   - والتفاوض  الحصر  لجنة  المالكة    2021يناير    24اجتمعت  للجمعية  القانوني  الممثل  بحضور 

 باستلام كارت الوصف الموضح عليه بيانات قطعة الأرض ملقطعة الأرض وقد قا 
 

رقم   - بالجلسة  الرئيسية  العقارية  اللجنه  على  العرض  قرارها    2021ابريل    26بتاريخ    29تم  حيث صدر 
قامت  وقد  الأرض  قطعة  مع  التعامل  باستكمال  والتفاوض  الحصر  لجنة  اعمال  اليه  انتهت  ما  بأعتماد 

 جدية تعاقد  ٪5الجمعية بسداد 
 

العمرانية   2022أكتوبر    2بتاريخ   - تم توقيع عقد تخصيص قطعة الأرض بين كل من هيئة المجتمعات 
 الجديدة و الجمعية التعاونية لبناء المساكن للعاملين بالجهاز المركزى للتعبئة و الإحصاء 

 
شأنها  - من  التي  الخطوات  و  الإجراءات  كافة  الجمعية  عن  كوكيل  متاح  وشركة  مرسيليا  شركة  وتتعامل 

القرا للحفاظ على ملكية الأرض    راصدار  الهيئة  الجمعية و  بين  التعاقد  بنود    وإستصدار الوزاري وتفعيل 
 .تراخيص المشروع

 
فقد تم الإتفاق على قيام    2020مارس    4تم توقيع عقد مشاركة مع شركة نماء مصر للتوريدات بتاريخ   43-3

نماء مصر للتوريدات على مشاركة شركة مرسيليا المصرية الخليجية للاستثمار العقارى من خلال    شركة
تنفيذ كافة الأعمال المتبقية من مشروع أبراج الوفاء لضباط الشرطة بالقليوبية متفرداً والكائنة على قطعة  

بنها القليوبية وتتكون من عدد اثنين بدروم وعدد ثلاث أدوار    –( حوض تل اتريب البحرى  4الأرض رقم )
تجارى على كامل مسطح الأرض ويعلوه عد ثمانى ابراج منها عدد واحد برج إدارى وسبعة أبراج سكنية 
ومن   تجارى  والثانى  والأول  والأرضي  )جراج(  بدروم  دورين  عن  عبارة  الجددية  الصلاحية  لشهادة  وفقاً 

  متر مربع. 20  212.5الثالث إلى العاشر علوى سكنى وجزء خدمات بالسطح على سطح 
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 المتبعة   المحاسبيةأهم السياسات  -45
 

الماليــة المعروضــة  السـنواتو  الفتــرات السياسـات المحاســبية الموضـحة أدنــاه تــم تطبيقهـا بطريقــة ثابتـة خــلال
 .في هذه القوائم المالية

 
 أسس التجميع  44-1

ــوائم الماليــــة ــمن القـ ــيليا المصـــرية الخليجيــــة  تتضـ ــال شــــركة مرسـ ــائج أعمـ ــول والتزامــــات ونتـ ــة أصـ  –المجمعـ
الشركة القابضة )الشركة القابضة( وكافة الشركات التابعة التي تسيطر عليها الشـركة   –للإستثمار العقارى  

القابضــة وتحقــق هــذه الســيطرة بصــورة مباشــرة أو غيــر مباشــرة بالقــدرة علــى الــتحكم فــي السياســات الماليــة 
والتشغيلية للشركات التابعة وذلك بهدف الحصول على منافع مـن أنشـطتها. كمـا يؤخـذ فـي الاعتبـار حقـوق 
التصويت المستقبلية في القدرة على السيطرة والـتحكم. يـتم إدراج القـوائم الماليـة للشـركات التابعـة فـي القـوائم 
الماليـة المجمعـة بـدءاً مــن تـاريخ السـيطرة علــي الشـركة حتـى تــاريخ فقـد هـذه الســيطرة. ولا يـتم تجميـع شــركة 
تابعة فى القوائم المالية المجمعة عندما تفقد الشركة القابضة سيطرتها فـى الـتحكم فـى السياسـات الماليـة او 

 -المجمعة فيما يلي: التشغيلية للشركة المستثمر فيها. وتتمثل أسس إعداد القوائم المالية
 

يتم استبعاد قيمة استثمار الشركة القابضة فى الشركات التابعة مقابل إضافة أصول الشركة التابعة بالكامل 
مـــع إظهـــار نصـــيب الحقـــوق الغيـــر مســـيطرة فـــى الشـــركات التابعـــة بجانـــب حقـــوق الملكيـــة بنـــد حقـــوق غيـــر 

 مسيطرة.
 

ــتم  ــذلك يـ ــا. كـ ــة عنهـ ــدة الناتجـ ــة والأرصـ ــركات المجموعـ ــين شـ ــة بـ ــاملات المتبادلـ ــل للمعـ ــتبعاد الكامـ ــتم الاسـ يـ
ــى  ــذ فـ ــع الأخـ ــة مـ ــاملات المجموعـ ــن معـ ــة عـ ــة والناتجـ ــر المحققـ ــائر غيـ ــاح أو الخسـ ــل للأربـ ــتبعاد الكامـ الاسـ
الاعتبار أن الخسائر قد تشير إلى الاضمحلال فى قيمة الأصول المتبادلة مما قد يتطلب الاعتراف به فى 

 هذه القوائم المالية المجمعة.
 

إظهار نصيب الحقوق الغير مسيطرة فى الشركات التابعة فـى بنـد مسـتقل ضـمن حقـوق الملكيـة بعـد حقـوق 
الملكيــة وقبــل الالتزامــات بــالمركز المــالى المجمــع وكــذا إظهــار نصــيب الحقــوق الغيــر مســيطرة فــى صــافى 

الأربــاح أو الخســائر بعــد الضــريبة فــى بنــد مســتقل قبــل تحديــد أربــاح الشــركة القابضــة بقائمــة  الفتــرةأربــاح 
المجمعــة ويــتم حســابها بمــا يســاوى حصــتهم فــى القيمــة الدفتريــة لصــافى اصــول الشــركات التابعــة فــى تــاريخ 

المجمعــة ويــتم إدراج نصــيب الأقليــة فــى اربــاح وخســائر الشــركات التابعــة ببنــد مســتقل بقائمــة  القــوائم الماليــة
 المجمعة.الأرباح أو الخسائر 

 
المجمعـة عنـدما تفقـد الشـركة القابضـة سـيطرتها فـى الـتحكم فـى  لا يتم تجميع شركة تابعة فى القوائم المالية

 السياسات المالية أو التشغيلية للشركة المستثمر فيها بهدف الاستفادة من أنشطتها.
 

فى حالة عمليات الاقتناء التى تتم لشركات تابعة تحت سيطرة مشـتركة يـتم إثبـات الفـرق بـين تكلفـة الاقتنـاء 
وحصة الشركة القابضة فى القيمة العادلة لصافى أصول الشركة التابعة فـى تـاريخ الاقتنـاء بحقـوق الملكيـة 

 مباشرة ببند الفرق الناتج عن عمليات الاقتناء لشركات تابعة تحت سيطرة مشتركة.
 
 ترجمة العملات الأجنبية  44-2

تمســك الشــركة حســاباتها بالجنيــه المصــري ويــتم إثبــات المعــاملات بــالعملات الأجنبيــة بالــدفاتر علــى أســاس 
يــــتم ترجمــــة الأصــــول مجمعــــة ال أســــعار الصــــرف الســــائدة فــــي تــــاريخ المعاملــــة وفــــى تــــاريخ القــــوائم الماليــــة

والالتزامات ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية إلى الجنيـه المصـري وفقـاً لأسـعار الصـرف السـائدة فـي 
ــة  ــة بقائمـ ــة الناتجـ ــروق العملـ ــدرج فـ ــاريخ، وتـ ــك التـ ــائر ذلـ ــاح أو الخسـ ــةألأربـ ــول المجمعـ ــة الأصـ ــتم ترجمـ . ويـ

والالتزامات ذات الطبيعة غير النقدية والمقومة بالتكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية باستخدام أسـعار الصـرف 
 السائدة في تاريخ المعاملة.
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 الثابتة والإهلاك  صوللأا  44-3
 

  لىو الأ  والقياس الإعتراف  -أ
  .يتم إثبات الأصول الثابتة بالتكلفة مخصوماً منها مجمع الإهلاك والخسائر الناتجة عن إضمحلال القيمة

 
تتضمن التكلفة كافة التكاليف المباشرة المتعلقة باقتناء الأصل. وبالنسـبة للأصـول فـي حالـة إنشـائها داخليـاً 
تتضــمن تكلفــة الأصــل تكلفــة الخامــات والعمالــة المباشــرة والتكــاليف المباشــرة الأخــرى التــي تســتلزمها عمليــة 
إنشاء تلـك الأصـول لتصـل إلـى الحالـة التشـغيلية وفـى الموقـع والغـرض الـذي تـم اقتنا،هـا مـن أجلـه، وكـذلك 

 تكاليف إزالتها وإعادة تسوية الموقع الذي توجد به هذه الأصول. 
 

يــتم المحاســبة عــن المكونــات الخاصــة ببنــد مــن بنــود الأصــول الثابتــة التــي تختلــف أعمارهــا الإنتاجيــة كبنــود 
 مستقلة ضمن تلك الأصول الثابتة.

 
 التكاليف اللاحقة على الاقتناء  -ب

يتم الاعتراف بتكلفة إحلال أحد مكونات الأصل ضـمن تكلفـة الأصـل بعـد اسـتبعاد تكلفـة ذلـك المكـون عنـد 
تكبد الشركة لتلك التكلفة وإذا ما كان من المحتمل تـدفق منـافع اقتصـادية مسـتقبلية للشـركة كنتيجـة لإحـلال 
هــذا المكــون شــريطة إمكانيــة قيــاس تكلفتــه بدرجــة عاليــة مــن الدقــة. هــذا ويــتم الاعتــراف بالتكــاليف الأخــرى 

 كمصروف عند تكبدها.مجمعة الأرباح او الخسائر البقائمة  
 

 الإهلاك  -ج
الأربـاح أو الخسـائر يتم تحميل إهلاك الأصول الثابتـة )فيمـا عـدا الاراضـى حيـث لا يـتم إهلاكهـا( علـى قائمـة  

وفقــاً لطريقـة القســط الثابـت علــى أسـاس العمــر الإنتــاجي المقـدر لكــل نـوع مــن أنـواع الأصــول الثابتــة،  مجمعـة  ال 
هذا وتقوم ادارة الشركة باعادة النظـر فـى الاعمـار الانتاجيـة للاصـول الثابتـة دوريـا لتحديـد مـا إذا كانـت تـتلائم  
مع الاعمار المقدرة سابقا وإذا وجد اختلاف جوهرى يتم حساب اهلاك الاصـول وفقـا للمـدة المتبقيـة مـن العمـر  

 الاننتاجى المقدر. 
 

 وفيما يلي بياناً بالأعمار الإنتاجية المقدرة لأغراض حساب الإهلاك.
 

 العمر الانتاجى  البيــــــــــــــــــان  
 سنــة 

 50 مباني وإنشاءات 
 10-8 أثاث ومفروشات  

 9-5 أجهزة ومعدات كهربائية  
 10-5 وسائل نقل وإنتقال

 15-10 محطات تحلية –آلات ومعدات  
 4 أجهزة اتصال

 5-4 أجهزة وبرامج حاسب آلى
 10 تجهيزات

 
 عند وجود جزء من الأصل عمره الانتاجى مختلف عن تلك الأصول فانه يتم احتساب إهلاك منفصل له.   -
يــتم تحديــد الأربــاح والخســائر الناتجــة عــن الــتخلص مــن الأصــول الثابتــة بمقارنــة المتحصــلات مــن عمليــة  -د

ببنــد مجمعــة الأربــاح أو الخســائر الالــتخلص مــع القيمــة الدفتريــة لتلــك الأصــول، ويــتم تحميلهــا علــى قائمــة 
 )إيرادات ومصروفات أخرى(. 
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 تحت التنفيذ   مشروعات 44-4
يتم إثبات المشروعات تحت التنفيذ بالتكلفة. تتضمن التكلفة كافة التكاليف المتعلقة مباشرة واللازمة لتجهيز 
الأصل إلى الحالة التى يتم تشـغيله بهـا وفـى الغـرض الـذي أقتنـى مـن أجلـه. يـتم تحويـل المشـروعات تحـت 

 التنفيذ إلى بند الأصول الثابتة عندما يتم الإنتهاء منها وتكون متاحة للغرض التى إقتنيت من أجله.
 

 الاستثمارات العقارية 44-5
 

 الاعتراف والقياس الأولى  -أ
تتمثــل الاســتثمارات العقاريــة فــي الاراضــى المحــتفظ بهــا والغيــر محــدد أوجــه اســتخدامها أو المــتحفظ بهــا لبيعهــا  
على المدى الطويل وكذلك الاراضى والمبانى المؤجرة )إيجـاراً تشـغيليا( للغيـر ويـتم قيـاس الاسـتثمارات العقاريـة  
بالتكلفة مخصوماً منها مجمع الاهـلاك وخسـائر الانخفـاض فـي القيمـة ويـتم الإفصـاح عـن القيمـة العادلـة لتلـك  

الا اذا كانـت هنـاك حـالات يصـعب معهـا تحديـد القيمـة العادلـة لأى مـن   المركـز المـالى الاستثمارات في تاريخ 
 هذه الاستثمارات بطريقة معقولة وفى هذه الحالة يتم الإفصاح عن ذلك. 

 
 الاهلاك   -ب

وفقـاً لطريقـة القسـط الثابـت وذلـك علـى مـدار مجمعـة الأربـاح أو الخسـائر اليتم تحميـل الاهـلاك علـى قائمـة  
 بياناً بالاعمار الإنتاجية المقدرة: يليالعمر الانتاجى المقدر لكل نوع من أنواع الاستثمار العقارى، وفيما 

 
 السنوات  الاصل

 50  وحدات مؤجرة 
 10  تجهيزات 

 
الخسائر   -ج أو  الأرباح  بقائمة  العقاري  الأستثمار  إستبعاد  من  الناتجة  الخسائر  أو  الأرباح  تسجيل  يتم 

 .المجمعة
 
 المشتركة  الترتيبات 44-6

تحـت السـيطرة المشـتركة هـى عمليـات الســيطرة المشـتركة التـي يتطلـب تشـغيلها اسـتخدام الأصــول  الترتيبـات
والمــوارد الأخــرى لأصــحاب حصــص المشــاركة ويســتخدم كــل صــاحب حصــة أصــوله الثابتــة الخاصــة وكــذا 
المخزون المملوك له، ويتحمل هو أيضا مصروفاته والتزاماته ويـدبر تمويلـه الخـاص، والـذي يمثـل التزاماتـه 
الخاصة. وعادة ما ينص عقـد المشـاركة ان الإيـرادات الناتجـة مـن بيـع الوحـدات المشـتركة وايـة مصـروفات 

ومشـروع  4الشركة المشتركة فـي مشـروع بيـتش  عملياتيتم تحملها تقسم بين حاملي الحصص وتتمثل أهم 
 .العين السخنة ومشروع مرسيليا الحياة اليكس بارك –مرسيليا فلورنس ومشروع مرسيليا بلوباى 

 
 بها  المتعلقة المخاطر وإدارة المالية الأدوات 44-7

 
 الأعتراف والقياس الأولي  -1

ــالعملاء الأعتــــراف يــــتم ــندات بــ ــدين وســ ــدرة  الــ ــد مبــــدئياً  المصــ ــأتها عنــ ــتم. نشــ  الأصــــول بجميــــع الأعتــــراف يــ
 .للأداة  التعاقدية الأحكام في طرفًا الشركة تصبح عندما  مبدئيًا الأخرى  المالية والألتزامات

 
 بالقيمــة مبــدئيًا المــالي الالتــزام أو( هــام تمويــل عنصــر بــدون  عمــلاء يكــن لــم مــا) المــالي الأصــل قيــاس يــتم

 المعاملـة تكـاليف ، الخسـائر او الأربـاح خـلال مـن العادلـة بالقيمـة ليس للبند بالنسبة إلي، بالإضافة العادلة
 مبــدئيًا هــام تمويــل عنصــر بــدون  المدينــة العمــلاء قيــاس يــتم. إصــدارها أو اقتناءهــا إلــى مباشــرةً  تنســب التــي
 .المعاملة  بسعر
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 والقياس اللاحقة التصنيفات -2
 
   ةالمالي الأصول

 مــن العادلــه بالقيمــه او المســتهلكه، بالتكلفــة وقياســه المــالي الأصــل تصــنيف يــتم ، المبــدئي الاعتــراف عنــد
 أدوات - الأخـر الشـامل الـدخل خـلال مـن العادلـه بالقيمـه أو الـدين، سندات - الأخر الشامل الدخل خلال
 .الخسائر أو الأرباح خلال من العادله القيمه أو ،هكيالمل حقوق 

 
 لإدارة أعمالهــا نمــوذج الشــركة غيــرت إذا إلا المبــدئي الاعتــراف بعــد الماليــة الأصــول تصــنيف إعــادة يــتم لا

 مــن الأول اليــوم فــي المتــأثرة الماليــة الأصــول جميــع تصــنيف إعــادة يــتم الحالــة هــذه وفــي ، الماليــة الأصــول
 .الأعمال نموذج في للتغيير التاليه  الاولي التقرير  فترة

 
ــ يــتم  تخصيصــهم يــتم ولــم التــاليين الشــرطين مــن كــلا اســتوفى إذا المســتهلكه بالتكلفــة المــالي الأصــل ساقي

 -:الخسائر او الأرباح قائمة خلال من العادله ةبالقيم
 
وبيع   مستقبليه  نقديه  تدفقات  تحصيل  بهدف  الاداره  أعمال  نموذج  ضمن  الأصول  بهذه  الاحتفاظ  كان   اذا -

 الأصول المالية. 
 

  والفائده   المبلغ   أصل )  النقديه  للتدفقات  معين  تاريخ  تحدد   الماليه  الاصول  لهذه  ةالتعاقدي  الشروط   كانت  اذا -
 (. المسدد وغير المتبقي  الأصليالمبلغ  علي

 
  لم   واذا  التاليه   الشروط   استوفت  اذا   الاخر  الشامل  الدخل  خلال  من   العادله  بالقيمه  الدين  أدوات  تقاس  كما
 -:الخسائر أو الأرباح قائمه خلال من  العادله بالقيمه ماليه  أصول لتكون  مسبقا تصنيفها يتم

 
 ةمستقبلي  ةنقدي  اتقتدف  تحصيل  من  كل  يشمل  الاداره  اعمال  نموذج  ضمن  الأصول  بهذه  الاحتفاظ  كان  اذا -

 ة. المالي الأصول وبيع
 

 والفائده  المبلغ  أصل )   النقديه  للتدفقات  معين  تاريخ  تحدد   الماليه   الأصول   لهذه   التعاقديه  الشروط  كانت  اذا
 (. مسدد والغير المتبقي  الأصلي المبلغ علي

 
  قابل   غير بشكل  الشركة تختار  قد التداول،  بغرض  بها  المحتفظ وغير  الملكيه  لادوات   الاولي   الاعتراف  عند

 بحيث   الاخر  الشامل   الدخل   قائمه  في  الاستثمارات  لهذه  العادله   القيمه  في  اللاحقه  التغيرات  عرض  للتعديل
 . حده علي استثمار لكل الاختيار هذا يتم

 
  الدخل   قائمه  خلال  من  العادله  بالقيمه  أو  المستهلكه  بالتكلفه  تقاس  لا  التي   الماليه  الأصول  جميع  إن

الخسائر    خلال  من   العادله   بالقيمه  قياسها  يتوجب  أعلاه  المذكوره  الاخر  الشامل او  الأرباح    وهذا  قائمة 
 فيه  رجعه  لا   بشكل  الاختيار  امكانيه  للشركه  الاولي،  الاعتراف  عند.الماليه  الأصول  مشتقات  كافه  يشمل

  الاخر  الشامل  والدخل  الأرباح او الخسائر  قائمه  خلال  من  العادله  بالقيمه  الماليه  الأصول  وقياس  تصنيف
 .ينشأ قد الذي المحاسبي التوافق  عدم من جوهري  بشكل يقلل ذلك  كان اذا

 
  ، الشركة  قبل   من  المتبعه  المحاسبيه  السياسات  مع  متشابهه  بالتطبيق  المتعلقه  المحاسبيه  السياسات  ان

 .  2021 يناير 1 من ابتداء المفعول  ساريه أصبحت والتي التاليه المحاسبيه السياسه باستثناء
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 : الأعمال  نموذج تقييم - المالية الأصول
 مستوى   على   المالي  بالأصل  الاحتفاظ  فيه  يتم  الذي  الأعمال  نموذج  لهدف  تقييم  بإجراء  الشركة  تقوم

 التي  المعلومات  وتشمل.  للإدارة  المعلومات  وتوفير  الأعمال  لإدارة  طريقة  أفضل  يعكس  هذا  لأن  المحفظة
 : الاعتبار في اخذها يتم
 

  إذا   ما  ذلك  ويشمل.  العملية  الممارسة  في  السياسات  تلك  وتشغيل  للمحفظة  المحددة   والأهداف   السياسات
  الفائدة،   لسعر  معينه  صوره  على  والحفاظ  التعاقدية،  الفوائد  دخل  تحقيق  على  تركز  الإدارة  إستراتيجية  كانت

  تدفقات   تحقيق  أو  خارجة  نقدية  تدفقات  أو  صلة  ذات  التزامات  أي  مدة  مع  المالية  الأصول  مدة  ومطابقة
  تؤثر   التي  والمخاطر  عنها  الشركة  لإدارة  والتقرير  المحفظة  أداء  تقييم  وكيفية  الأصول  بيع  خلال  من  نقدية
 هذه  إدارة  وكيفية(  الاعمال  نموذج   ضمن  بها  المحتفظ  المالية  والأصول)   الأعمال  نموذج  أداء  على

 القيمة  إلى  يستند  التعويض  كان  إذا  ما  المثال  سبيل  على  -  النشاط  مديري   تعويض  يتم  كيف  المخاطر؛
  الأصول  مبيعات  وتوقيت  وحجم  وتكرار  ؛   المحصلة   التعاقدية   النقدية  التدفقات  أو  المدارة  للأصول  العادلة 
 .المستقبل في المبيعات بنشاط المتعلقة والتوقعات المبيعات هذه وأسباب السابقة،  السنوات في  المالية

 
 لهذا  مبيعات  تعتبر  لا  للإلغاء،  مؤهلة  غير  معاملات  في   ثالثة   أطراف  إلى  المالية  الأصول  تحويلات  إن

 .بالأصول المستمر الشركة اعتراف مع يتمشى بما الغرض،
 

 القيمة  أساس  على   أدائها  تقييم  يتم  والتي  إدارتها  تتم  التي  أو  المتاجرة  لغرض  بها  المحتفظ  المالية   الأصول
 . والخسائر   الأرباح قائمة  خلال من  العادلة بالقيمة قياسها يتم العادلة 
 

 :  والفائدة   المبلغ   لأصل   مدفوعات   فقط   هي   التعاقدية   النقدية   التدفقات   كانت   إذا   ما   تقييم   -  المالية   الأصول 
هذا   الاعتراف   التقييم،لأغراض  عند  المالي  للأصل  العادلة  القيمة  أنه  على  المبلغ"  "أصل  تعريف  يتم 

الرئيسي  بالمبلغ  المرتبطة  للنقود ومخاطر الائتمان  الزمنية  القيمة  أنها مقابل  "الفائدة" على  تُعرّف  الأولي. 
السيولة   مخاطر  )مثل  الأخرى  الأساسية  الإقراض  وتكاليف  ولمخاطر  محددة  زمنية  فترة  خلال  المستحق 

 .وكذلك هامش ربح (، والتكاليف الإدارية
 

التعاقدية هي مدفوعات   النقدية  التدفقات  إذا كانت    الشركةالمبلغ والفائدة فقط، فإن    لأصلعند تقدير ما 
تأخذ في الاعتبار الشروط التعاقدية للأداة. يتضمن ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يحتوي على مدة  
تعاقدية يمكن أن تغير توقيت التدفقات النقدية التعاقدية أو مقدارها بحيث لا يفي بهذا الشرط. عند إجراء 

 :ما يلي  الشركةتراعي  التقييم،هذا 
 

 النقدية؛ التدفقات توقيت أو مقدار تغيير شأنها من التي الطارئة الأحداث -
 الشروط التي قد تعدل معدل الكوبون التعاقدي، بما في ذلك صفات المعدل المتغير؛ -
 الدفع مقدما وميزات التمديد  -
المثال، الصفات   الشركةالشروط التي تحد من مطالبة   - النقدية من اصول محددة )على سبيل  بالتدفقات 

 .بحق عدم الرجوع( الخاصة
 

تتوافق صفه الدفع النقدي مع مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط إذا كان مبلغ الدفعة المقدمة يمثل إلى حد  
القائم، والذي قد يشمل تعويضًا   كبير المبالغ غير المدفوعة من أصل الدين والفائدة على المبلغ الأصلي 
الحصول عليه   تم  الذي  المالي  بالنسبة للأصل  ذلك،  إلى  بالإضافة  للعقد.  المبكر  للإنهاء  إضافيًا معقولًا 
بخصم أو علاوة لمبلغه التعاقدي، وهي صفه تسمح أو تتطلب الدفع المقدم بمبلغ يمثل إلى حد كبير المبلغ  
أيضًا   تشمل  قد  )والتي  المدفوعة(  غير  )ولكن  المستحقة  التعاقدية  الفائدة  إلى  بالإضافة  التعاقدي  الاسمي 
مبالغ إضافية معقولة يتم التعامل مع التعويض عن الإنهاء المبكر( بما يتوافق مع هذا المعيار إذا كانت 

 القيمة العادلة لصفه الدفع مقدما غير ذات أهمية عند الاعتراف الأولي.
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 القياس اللاحق والارباح والخسائر  -الأصول المالية 
  بالقيمة   المبوبة   المالية   الأصول 
  أو   الأرباح   خلال   من   العادلة 
 ان وجدت -الخسائر 

  او  الارباح  خلال  من  العادلة   بالقيمة  المقيمة  المالية   الاصول  تقاس
  العادلة  القيمة  في  بالتغيرات  الاعتراف  ويتم  العادلة   بالقيمة  الخسائر
 او  الارباحقائمة    في  أسهم  أرباح  توزيعات  او  عوائد  اي  متضمنه
 .الخسائر

  
  المثبتة   المالية   الأصول 
 ان وجدت -المستهلكة   بالتكلفة 

 الفائدة  طريقة  باستخدام  المستهلكة  بالتكلفة  لاحقًا  الأصول  هذه  قياس  يتم
 يتم.  الاضمحلال  بخسائر  المستهلكة  التكلفة  تخفيض  يتم.  الفعلية

  الأجنبية   العملات  صرف  وخسائر  ومكاسب  الفوائد  بإيرادات  الاعتراف
  أو   ربح  أي  احتساب  يتم.  الخسائر  او  الارباحقائمة    في  والاضمحلال

 الخسائر او الارباحقائمة  فى الاستبعاد عند خسارة
  

 حقوق  أدوات  في استثمارات
 بالقيمة قياسها يتم ملكية
  الدخل خلال من العادلة
 ان وجدت- الأخر الشامل

يتم قياس هذه الأصول لاحقًا بالقيمة العادلة. يتم إثبات توزيعات الأرباح  
ما لم تمثل توزيعات الأرباح بوضوح  الخسائر او الارباحقائمة  في كإيراد

استرداد جزء من تكلفة الاستثمار. يتم تسجيل صافي الأرباح والخسائر 
 قائمة ولا يتم إعادة تصنيفها مطلقًا إلى الدخل الشامل الأخر  الأخرى في

 الأرباح او الخسائر.
  
  قياسها   يتم   التي   الدين   أدوات 
  الدخل   خلال   من   العادلة   بالقيمة 
 ان وجدت -  الاخر   الشامل 

  

  الفوائد   إيرادات  احتساب  يتم.  العادلة  بالقيمة  لاحقًا  الأصول  هذه  قياس  يتم
  العملات   صرف   وخسائر  وأرباح الفعلية  الفائدة   طريقة  باستخدام  المحسوبة
  صافي   تسجيل  يتم.  الخسائر  او  الارباحقائمة    في  والاضمحلال  الأجنبية
  عند  .الاخر   الشامل  الدخل  قائمه في   الأخرى   والخسائر  الأرباح

  قائمه  في  المتراكمة  والخسائر  الأرباح  تصنيف  إعادة  يتم  الاستبعاد،
   .الخسائر او الأرباح قائمة  إلى  الدخل الشامل

 
 التصنيف والقياس اللاحق والمكاسب والخسائر -المالية  الالتزامات

قائمة   الالتزاماتيتم تصنيف   العادلة من خلال  بالقيمة  أو  المستهلكة  بالتكلفة  قياسها  أنها يتم  المالية على 
إذا تم   يتم تصنيف الالتزام المالي بالقيمة العادلة من خلال قائمة الأرباح او الخسائر.  الأرباح او الخسائر

الاعتراف  عند  النحو  هذا  على  تم تخصيصه  أو  ماليه  كانت مشتقه  إذا  أو  للمتاجرة،  به  تصنيفه كمحتفظ 
المالية في .  الأولي العادلة   الارباح او الخسائر قائمة    القيمة العادلة من خلال  يتم قياس الالتزامات  بالقيمة 

يتم  .  الارباح او الخسائرقائمة  في    تسجيلهاوصافي الأرباح والخسائر، بما في ذلك أي مصاريف فائدة، يتم  
الفعلية الفائدة  طريقة  باستخدام  المستهلكة  بالتكلفة  لاحقًا  الأخرى  المالية  الالتزامات  احتساب .  قياس  يتم 

يتم احتساب أي ربح أو  .  الفوائد وأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية في الأرباح او الخسائر  مصروفات
  .و الخسائراالارباح قائمة في خسارة عند الاستبعاد 

  من الدفاتر  ستبعادلاا -1
 الأصول المالية

من   نقديةباستبعاد الاصل المالي عندما تنتهي فترة سريان الحق التعاقدي في الحصول على تدفقات  تقوم الشركة 
الحق التعاقدي لاستلام التدفقات النقدية من الاصل المالي في معاملة تم فيها    بتحويل الاصل المالي، او قامت  

بتحويل او الاحتفاظ بشكل   او إذا لم تقم الشركة .  جوهرية   بصورة مخاطر ومنافع ملكية الاصل المالي    كل تحويل  
  . بالسيطرة  جوهري بكل مخاطر ومنافع ملكية الاصل المالي ولم تحتفظ الشركة 

بها، ولكنها    الخاص تقوم بموجبها تحويل الأصول المعترف بها في قائمه المركز المالي    معاملات تدخل الشركة في  
في هذه الحالات، لا يتم استبعاد الأصول  .  أو بشكل جوهري بجميع مخاطر ومنافع الأصول المحولة   بكلتحتفظ  
  .المحولة 
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 المالية  الالتزامات 
ا تقـوم الشـركة  .  تستبعد الشركة الالتزام المالي عندما ينتهي امـا بـالتخلص منـه او الغائـه او انتهـاء مدتـه الـواردة بالعقـد    أيضـً

ا،    المــالي باســتبعاد الالتــزام   ا جوهريــً عنــدما يــتم تعــديل شــروطه وتكــون التــدفقات النقديــة للالتزامــات المعدلــة مختلفــة اختلافــً
 . وفي هذه الحالة يتم الاعتراف بالتزام مالي جديد يستند إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلة 

 
بما في ذلك أي )يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفترية المسددة والمقابل المدفوع ،  الالتزام المالي  استبعاد  عند 

 .الارباح او الخسائرقائمة في ( تحويلها أو الالتزامات المتكبدة تمأصول غير نقدية 
 

 المقاصة 
الصـافي فـي قائمـه المركـز المـالي عنـدما،  المبلـغمقاصة بين الاصل المالي والالتـزام المـالي وإظهـار   اجراءيتم  
 تحقـق  يكـون يـتم تسـويتها علـى أسـاس الصـافي او انـه  عندماالملزمة وكذلك   القانونيةتتوافر الحقوق    عندما   وفقط 

 .الأصول وتسويه الالتزامات في نفس الوقت
 
 المخزون  44-8

تثبــت الوحــدات التامــة الجـــاهزة للبيــع بالتكلفــة أو صــافى القيمـــة البيعيــة أيهمــا أقــل وتحـــدد التكلفــة علــى أســـاس 
فـي متوسـط تكلفـة المركز المالى مساحة الوحدات التامة الجاهزة للبيع المتبقية في تاريخ   إجمالي حاصل ضرب  

المتــر لتلــك الوحــدات )تتمثــل تكلفــة المتــر فــي تكلفــة الأرض والمرافــق والانشــاءات والمصــروفات الأخــرى غيــر 
المباشرة( وتحدد صـافى القيمـة البيعيـة علـى أسـاس سـعر البيـع فـي سـياق الاطـار المعتـاد للنشـاط مطروحـاً منـه 

 التكاليف التقديرية لاتمام وكذلك أي تكاليف أخرى يستلزمها إتمام عملية البيع.
 
 أعمال تحت التنفيذ  44-9

تجميع كافة التكاليف المرتبطة بإنشاء مشروعات الشركة فى حساب أعمال تحـت التنفيـذ وذلـك لحـين إتمـام   يتم
الأعمــال حيــث يــتم قيــد تكــاليف الوحــدات المبيعــة بقائمــة الــدخل عنــد تحقــق الإيــراد المــرتبط بهــا ويــتم قيــد  هــذه 

الأعمال التى تم تنفيذها ولم تبـاع فـى بنـد مخـزون وحـدات قابلـة للبيـع، ويـتم قيـد الأعمـال تحـت التنفيـذ بـالقوائم 
 وفقاً للتكلفة أو صافي القيمة الإستردادية أيهما أقل.مجمعة المالية ال

 
يــتم توزيــع التكــاليف غيــر المباشــرة علــى مراكــز الربحيــة للوحــدات المــدرة للــربح نتيجــة البيــع وفقــاً لأســعار البيــع 
ــاً فـــى تلـــك  ــادة النظـــر دوريـ ــة المتوقعـــة للتشـــغيل بالمســـتقبل ويـــتم إعـ ــة للتـــدفقات النقديـ المتوقعـــة أو القيمـــة الحاليـ
التكــاليف الموزعــة فــى ضــوء التكــاليف الفعليــة وفــى حالــة وجــود فــروق يــتم تحميلهــا أو إســتبعادها مــن التكــاليف 

 السابق تحميلها ويتم إستهلاك التكلفة المحملة على العمر المتبقى.
 
 التأجير عقود  44-10

 
 الأنتفاع أصول حق   -1

اعترفـــت الشـــركة بالأصـــول والالتزامـــات الجديـــدة لعقـــود الايجـــار التشـــغيلى لمختلـــف أنـــواع العقـــود بمـــا فـــي ذلـــك 
الاراضى. يتم توزيع كـل دفعـة ايجـار بـين الالتزامـات وتكلفـة التمويـل. يـتم توزيـع كـل دفعـة ايجـار بـين الأصـول 
وتكلفــة التمويــل علــى قائمــة الاربــاح أو الخســائر علــى مــدى فتــرة التــأجير لتحقيــق معــدل فائــدة دورى ثابــت علــى 
الرصيد المتبقى للألتزام لكل عام. يتم استهلاك حـق الاسـتخدام الأصـل علـى العمـر الانتـاجى الأقصـر للأصـل 

 ومدة الايجار على أساس القسط الثابت.
 الأصول والالتزامات الناشئة عن عقد الايجار مبدئيا بالقيمة الحالية.   قياسيتم 
 

 بالتكلفة وتتكون مما يلى : الإنتفاعتقاس أصول حق 
 مبلغ القياس المبدئى لالتزام عقود الايجار -
 أي مدفوعات ايجار تمت في أو قبل البدء ، ناقصا أي حوافز ايجار مستلمة  -
 أي تكاليف مبدئية مباشرة  -
 تكاليف الاستعادة -

  بالتكلفة ناقصا مجمع الاستهلاك.  ذالإنتفاعيتم القياس اللاحق أصول حق 
 



 
 

 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للأستثمار العقارى 
 )شركة مساهمة مصرية( 

 2023 ديسمبر 31المالية المنتهية في  السنةعن   المجمعة إيضاحات متممة للقوائم المالية

- 52 - 
  

 تتضمن التزامات عقود الايجار صافى القيمة الحالية لمدفوعات الايجار التالية:
 المدفوعات الثابتة ) بما في ذلك الدفعات الثابتة(، ناقصا أي حوافز ايجار مدينة -
 مدفوعات الايجار المباشرة التي تستند الى مؤشر أو معدل  -
 المبالغ التي يتوقع أن يدفعها المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية -
 سعر ممارسة خيار الشراء اذا كان المستأجر متأكدا بشكل معقول من ممارسة هذا الخيار  -
 مدفوعات غرامات انهاء عقد الايجار ، اذا كانت مدة الايجار تعكس قيام المستأجر بهذا الخيار.  -

 
مدفوعات الايجار بأستخدام معدل الاقتراض الاضافى ، والذى يمثل السعر الذى سيدفعه المستأجر    خصم يتم  

 لاقتراض الأموال اللازمة للحصول على أصل بقيمة مماثلة في بيئة اقتصادية مماثلة بشروط واحكام مماثلة. 
 

يتم اثبات المدفوعات المرتبطة بعقود الايجار قصيرة الاجل وعقود الايجار ذات الأصول منخفضة القيمة على  
شهرا أو    12الثابت كمصروف في قائمة الارباح أو الخسائر. عقود الايجار قصيرة الاجل مدتها    القسط أساس  

 اقل. وتشمل الأصول منخفضة القيمة المتعلقة بمعدات المكاتب. 
 

يتم إعادة التفاوض على شروط عقود الايجار على أساس فردى وتحتوى على نطاق واسع من الشروط والاحكام  
المختلفة. لا تفرض اتفاقيات الايجار أي تعهدات ، ولكن لا يجوز استخدام الأصول المؤجرة كضمان لأغراض  

تحديد مدة الايجار ، تأخذ الإدارة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف التي تخلق حافزا اقتصاديا    عند الاقتراض 
لممارسة خيار التمديد أو عدم ممارسة خيار الانهاء. تتضمن خيارات التمديد فقط في مدة عقد الايجار اذا كان  

مؤكدا الى حد ما. عند تحديد مدة عقد الايجار، تأخذ الإدارة عموما في الاعتبار بعض العوامل بما في    الايجار
 ذلك فترات الايجار التاريخية وتكاليف توقف العمل المطلوبة لاستبدال الأصل المؤجر. 

  
 ما إذا كان الترتيب يحتوي علي عقد تأجير أم لا  تحديد  -2

 في بداية الترتيب، تحدد الشركة ماإذا كان الترتيب هو أو يحتوي علي عقد الإيجار.
إيجار، تفصل الشركة المدفوعات والمقابل الأخر التي   تقييم أي ترتيب يحتوي علي عقد  إعادة  أو عند  في بداية 

 يتطلبها الترتيب في تلك الخاصة بعقد إيجار وتلك الخاصة بالعناصر الأخري علي أساس قيمها العادلة النسبية.  
إذا خلصت الشركة إلي عقد إيجار تمويلي أنه من غير الممكن فصل المدفوعات بطريقة موثوق بها، عندها 

بعد ذلك يتم تخفيض الإلتزام    ;يتم الأعتراف بالأصل والألتزام بمبلغ يساوي القيمة العادلة للأصل محل العقد
الأقتراض  معدل  بإستخدام  الألتزام  علي  محتسبة  التمويل  بتكلفة  الإعتراف  ويتم  المدفوعات  إجراء  عند 

 الأضافي للشركة. 
 

 المؤجرة   الأصول  -3
كافة   الشركة  إلي  كبيرة  درجة  إلي  تحول  التي  والمعدات  والمنشآت  للممتلكات  الإيجار  عقود  تصنيف  يتم 

بمبلغ يساوي   والمنافع المخاطر   المؤجرة مبدئياً  قياس الأصول  يتم  تمويلي.  تأجير  بالملكية كعقود  المرتبطة 
الأعتراف  بعد  أقل.  أيهما  الأيجار  لمدفوعات  الأدني  للحد  الحالية  والقيمة  العادلة  للقيمة  العادلة  القيمة 

 المبدئي، يتم إحتساب الأصول وفقاً للسياسة المحاسبية المطبقة علي ذلك الأصل. 
 

يتم تصنيف الأصول المحتفظ بها بموجب عقود إيجار أخري كعقود تأجير تشغيلي ولا يتم الأعتراف بها في  
 المركز المالي للشركة.  قائمة 

 
 التأجير  مدفوعات  -4

القسط   أساس  علي  الخسائر  أو  الأرباح  في  تشغيلية  إيجار  عقود  بموجب  تتم  التي  المدفوعات  إثبات  يتم 
إجمالي    الثابت  من  يتجزأ  لا  كجزء  المستلمة  التأجير  بحوافز  الأعتراف  يتم  الإيجار.  عقد  فترة  مدي  علي 

 مصاريف التأجير، علي مدار مدة عقد الإيجار.
 

التمويل   التمويلي بين مصاريف  التي تتم بموجب عقود الإيجار  لمدفوعات الإيجار  الحد الأدني  يتم تقسيم 
الألتزامات غير المسددة. يتم تحميل مصروفات التمويل لكل فترة الإيجار للوصول إلي معدل فائدة    وتخفيض 

    دوري ثابت علي الرصيد المتبقي من الألتزام. 
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  الاضمحلال  44-11
  ة الأصول الماليه غير المشتق

 الأدوات الماليه والأصول الناشئه عن العقد 
  المتوقعه للأتى : بخسائر الائتمانتعترف الشركة 

 .المستهلكه بالتكلفة قياسها يتم التى المالية  الأصول -
 . الأخر الشامل الدخل خلال من العادله  بالقيمه قياسها يتم التى   الدين  أدوات فى الإستثمارات -
  .الأصول الناشئه عن العقد -

مدي عمر الأصل المالى ،    ىبمبلغ مساوٍ للخسائر الإئتمانية المتوقعة عل  خسارة الاضمحلال   الشركةتقيس  
  :شهر 12باستثناء مايلى ، والتى يتم قياسها بمبلغ مساوٍ للخسائر الإئتمانية المتوقعه لمده 

 قوائم المالية. ال تاريخ فى منخفضة أئتمان مخاطر لها تكون  أن على تحديدها تم التى  الدين ادوات -
  السداد  عن  التخلف   خطر  أي)  الإئتمان  مخاطر  فيها  تزداد   لم   التى  البنكية  الأرصدة و   الأخرى   الدين   ادوات  -

 .الأولى الإعتراف منذ كبيرة زيادة( المالية ة ا للأد المتوقع العمر  مدى على
و   خسائر  قياس  يتم  ما  دائما - المتداولة    الإئتمان   لخسائر  مساٍو  بمبلغ  العقود  عن  ةالناشئ  الأصولالأصول 

 .عمرها مدى  على المتوقعة
 وعند  المبدئ  الإعتراف  منذ  كبير  بشكل  إزدادت  قد  المالى  للأصل  الإئتمان  مخاطر  كانت  إذا  ما  تحديد  عند -

  والمتاحة الصلة  ذات والداعمة المعقولة المعلومات الإعتبار فى الشركة تضع المتوقع، الإئتمان خسائر تقدير
 الخبرة  على  بناءاً   والنوعية  الكمية  والتحليلات  المعلومات  من  كل   ذلك  ويشمل.  غيرمبرر  جهد  أو  تكلفة  دون 

 .المستقبلية المعلومات ذلك فى بما المعلوم الإئتمان وتقييم للشركة التاريخية
 تحصيله  ىعل  استحق  قد  كان  إذا  ملحوظ  بشكل  زادت  قد  المالى  للأصل  الإئتمان  مخاطر  أن  الشركة  تفترض -

   .يوم 30 من أكثر لفتره
 تعتبر الشركة أن الأصل  المالي اخفق عن السداد عندما :

  إلى   الشركة  قبل   من  اللجوء  دون   بالكامل،  للشركة  الإئتمانية  إلتزاماته  المقترض  يدفع  أن   المحتمل  غير  من -
 أو  ؛(وجد إن ) الضمان تسييل مثل إجراءات

 . يوماً  180 من أكثر فتره عليه مضى قد  المالى الأصل -
 الإئتمان   مخاطر  تصنيف  يكون   عندما  منخفضة  ائتمانية  مخاطر  على   تنطوي   الدين   أدوات  أن  الشركة  تعتبر -

  "الإستثمار درجة" لـ عالميا المفهوم للتعريف مساويا لها
 جميع  من  تنتج  التى  المتوقعه  الإئتمانية  الخسائر  هى   الأصل  عمر  مدي  ى عل  المتوقعه  الإئتمانية  الخسائر
   المالية  للأدة المتوقع العمر مدى على الممكنه الإخفاق احداث

 عن   تنتج  التى  المتوقعه  الإئتمانية  الخسائر  من  جزء  هى  شهر  12  مدى  ى عل  المتوقعه  الإئتمانية  الخسائر
المالية    تاريخ  بعد  شهر  12  خلال  ممكنة  تكون   التى  اخفاق   أحداث  العمر  كان  إذا  أقصر   أوفترة) القوائم 
 خسائر  تقدير  عند  الإعتبار  فى  أخذها  يتم  التى  للفترة  الأقصى  الحد (  شهر  12  من   أقل  للأداة   المتوقع
  .الإئتمان لمخاطر الشركة فيها تتعرض التى التعاقدية للفترة الأقصى الحدهو  المتوقعه الإئتمان

 قياس الخسائر الإئتمانية المتوقعه
تقدير مرجح بالإحتمالات لخسائر الإئتمان. يتم قياس القيمة الحالية لجميع حالات النقص فى النقد )أي    هى

النقدية التى تتوقع الشركة إستلامها( النقدية المستحقة للمنشأة وفقاً للعقد والتدفقات  التدفقات    يتم  الفرق بين 
  خصم خسائر الإئتمان المتوقعه بسعر الفائدة الفعلى للأصل المالى.

 الأصول الماليه المضمحله ائتمانيا 
كل   تاريخ  ماليةفى  المستهلكه قوائم  بالتكلفة  المدرجة  المالية  الأصول  كانت  إذا  ما  بتقييم  الشركة  تقوم   ،

وادوات الدين المقاسه بالقيمه العادله من خلال الدخل الشامل الأخر قد انخفضت قيمتها الإئتمانية. يعتبر  
 الأصل المالى " إضمحل إئتمانياً "، 

 
عندما يحدث واحد أو أكثر من الأحداث التى لها أثر ضار على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل 

 . المالى
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 : تشمل الأدلة التي تشير إلى إضمحلال الأصول المالية ائتمانيا البيانات القابلة للرصد
   المصدر أو للمقرض كبيره ماليه صعوبه -
   يوم 180 من أكبر لفتره السداد متأخر يكون  أو الإخفاق مثل العقد انتهاك -
  بأخري  او بطريقه الشركة تراعيها  لن  بشروط الشركة بواسطة  سلفه  او بقرض الخاصه الهيكلة إعادة -
   أخرى  مالى تنظيم إعادة عمليه أو  إفلاس فى  المقترض يدخل  أن المحتمل من -
 .المالية الصعوبات بسبب المالية  للورقه نشط سوق  اختفاء -

 
 المالي المركز قائمه في المتوقعه الإئتمانية الخسائر عرض

  الدفترية   القيمه  مبلغ  اجمالى  من  المستهلكه  بالتكلفه  قياسها  يتم  التى  الماليه  للأصول  الخسائر  خصم  يتم
 .للأصول

 
  يتم   الأخر  الشامل   الدخل  خلال  من  العادله   بالقيمه  قياسها  يتم  التى   الدين   سندات  فى  الماليه   للأوراق  بالنسبه
 .الأخر الشامل الدخل فى  به الإعتراف ويتم الخسائر او الأرباح قائمة على الخساره تحميل

 
 الأصول غير المالية
مالية، تقوم الشركة بمراجعة القيم الدفترية للأصول غير المالية للشركة )بخلاف الاصول    سنة في تاريخ نهاية كل 

مؤشر    الاستثماراتالحيوية،   هناك  كان  إذا  ما  لتحديد  المؤجلة(  الضريبية  والاصول  المخزون،  العقارية، 
اختبار    .للاضمحلال  اجراء  يتم  للأصل.  الإستردادية  للقيمة  تقدير  بعمل  الشركة  تقوم  كذلك  الامر  كان  وإذا 

 . -ان وجدت -  الاضمحلال للشهرة سنويا 
 

الي أصغر مجموعة اصول تتضمن الاصل   يتم تجميع الاصول معا  القيمة لأصل  لإجراء اختبار اضمحلال 
الى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة    وتكون منفصلة   والتي تولد تدفقات نقدية داخلة من الاستعمال المستمر 

 وحدات توليد النقد.  -الاصول الاخرى او مجموعات الاصول    من
 

البيع او قيمته الاستخدامية   للنقد هي قيمته العادلة ناقصا تكاليف  القيمة الإستردادية للأصل او للوحدة المولدة 
، القيمة الاستخدامية للأصل هي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع حدوثها مخصومة  أكبرايهما  

بسعر خصم قبل الضرائب الذي يعكس تقديرات السوق الجارية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المُحددة للأصل او  
 وحدة توليد النقد.  

 
قيمته   من  أكبر  للنقد  المولدة  للوحدة  او  للأصل  الدفترية  القيمة  كانت  إذا  الاضمحلال  بخسارة  الاعتراف  يتم 

 . الإستردادية
 

  للشهرة الارباح او الخسائر. ويتم توزيعها اولا لتخفيض القيمة الدفترية    قائمة   يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال في 
الدفترية لكل   القيمة  بالتناسب على اساس  للوحدة  ثم تخفيض الاصول الاخرى  النقد،  الموزعة على وحدة توليد 

 أصل في الوحدة. 
 

لا يتم عكس الخسارة الناجمة عن اضمحلال قيمة الشهرة في فترة لاحقة.  بالنسبة للأصول الاخرى، يتم عكس  
الاضمحلال الى المدى الذي لا يتعدى القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها )بالصافي بعد الاهلاك    خسائر

 والاستهلاك( ما لم يتم الاعتراف بالخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بالنسبة للأصل في السنوات السابقة. 
 

 رأس المال  44-12
 
 الأسهم العادية -أ

يــتم إثبــات التكــاليف المتعلقــة مباشــرة بإصــدار الأســهم العاديــة وخيــارات الاكتتــاب فــي الأســهم كتخفــيض مــن 
 حقوق الملكية.

 
 إعادة شراء أسهم رأس المال -ب

عنــد إعــادة شــراء أســهم رأس المــال المصــدر فإنــه يــتم الاعتــراف بــالمبلغ المســدد مقابــل إعــادة الشــراء والــذي 
يتضــمن كافــة التكــاليف المباشــرة والمتعلقــة بإعــادة الشــراء كتغيــر فــي حقــوق الملكيــة وتبــوب الأســهم المشــتراه 

 كأسهم خزانة وتظهر مخصومة من إجمالي حقوق الملكية.
 
 توزيعات الأرباح -ج

 التي يتم فيها إعلان التوزيع. الفترةيتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كالتزام في 
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 المخصصات  44-13
يتم إثبات المخصصات عند وجود التزام قانوني قائم أو مستدل عليه نتيجة لحدث في الماضـي ويكـون مـن 
المحتمل أن يترتب عنـه تـدفق لمنـافع اقتصـادية يـتم اسـتخدامها لسـداد ذلـك الالتـزام. وإذا كـان الأثـر جوهريـاً 
فإنه يـتم تحديـد قيمـة المخصصـات بخصـم التـدفقات النقديـة المسـتقبلية المتوقعـة بسـعر خصـم قبـل الضـريبة 

 يعكس التقدير الحالي للسوق للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالالتزام إذا كان ذلك ملائماً.
 

 مخصص استكمال أعمال  
مخصص استكمال أعمال بالقيمـة التقديريـة لاسـتكمال أعمـال التشـطيبات وأعمـال مرافـق المشـروع   إثبات  يتم

فــى صــورته النهائيــة )المتعلقــة بالوحــدات التــى تــم تســليمها للعمــلاء والوحــدات الجــاهزة للتســليم وفقــا لشــروط 
 فتـرة ماليـةالتعاقد( والتى تحددها الإدارة الهندسية للشركة ويتم إعادة دراسة المخصص اللازم فى نهايـة كـل 

 لحين الانتهاء من كافة أعمال المشروع. 
 

 رادــــــالإي 44-14
  في  محدد  هو  كما  خطوات  خمس  من  نموذج  أساس   على   العملاء  مع  العقود  من  الإيرادات  الشركة  تثبت
 . (48) المصرى  المحاسبة معيار في معيار

 
  حقوقا  ينشئ  اكثر  او  طرفين  بين  اتفاق  بأنه  العقد  يعرف:  العميل  مع(  العقود)  العقد  تحديد  :1  الخطوة

 .عقد لكل بها الوفاء يجب التي المعايير ويحدد للتنفيذ قابلة والتزامات
 

 . العميل الى خدمة او سلعة لنقل عميل  مع عقد  في وعد هو: العقد في الأداء التزامات تحديد :2 الخطوة
 

  في   عليه  الحصول   الشركة  تتوقع  الذى  العوض  مبلغ  هو  المعاملة  سعر:  المعاملة   سعر  تحديد  :3  الخطوة
 .أخرى  اطراف عن نيابة المحصلة المبالغ باسثتناء العميل، بها وعد التي الخدمات او السلع نقل نظير
للعقد الذي يتضمن أكثر من   :4الخطوة   العقد : بالنسبة  المعاملة علي التزامات الأداء في  توزيع سعر 

إلتزام أداء، ستقوم الشركة بتوزيع سعر المعاملة علي كل إلتزام أداء بمبلغ مقابل العقد الذي تتوقع الشركة  
 الحصول عليه مقابل الوفاء بكل إلتزام من التزامات الأداء. 

 
 تحقق الإيرادات عندما )أو كلما( أوفت المنشأه بالتزام الأداء. :5الخطوة 

 
 -تفي الشركة بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات علي مدي زمني، إذا تم إستيفاء أحد الشروط التالية:

النفاذ في دفعه مقابل  (أ أداء الشركة لا ينشئ اي أصل له إستخدام بديل للشركة وللشركة حق واجب 
 الأداء المكتمل حتي تاريخه.

 قيام الشركة بإنشاء أو تحسين أصل يتحكم فيه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه.  (ب
 العميل يتلقي المنافع التي يقدمها أداء الشركة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت الشركة بالأداء. (ج
 

بالنسبة لإلتزامات الأداء، في حالة الوفاء بأحد الشروط المذكورة أعلاه، يتم تحقق الإيرادات علي مدي 
 زمني الذي يمثل الزمن الذي يتم فيه الوفاء بإلتزام الأداء.

 
عندما تستوفي الشركة إلتزاماً بالإداء من خلال تسليم البضائع تقديم الخدمات التي وعد بها فإنها تنشأ أصلًا  
مبني علي العقد علي مبلغ مقابل العقد الذي تم الحصول عليها من الأداء، عندما يتجاوز مبلغ مقابل العقد  

 المستلم من العميل مبلغ الإيرادات المحققة ينتج عن ذلك دفعات مقدمة من العميل )إلتزام العقد(. 
الإيرادات   قياس  وإمكانية  للشركة  إقتصادية  منافع  بتدفق  إحتمال  فيه  يوجد  الذي  بالقدر  الإيرادات  تثبت 

 والتكاليف بشكل موثوق حيثما كان ذلك مناسباً.
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 -( تتطلب من الإدارة إستخدام الأحكام التالية:48إن تطبيق معيار المحاسبة المصري )
 

 استيفاء إلتزامات الأداء  
مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بإلتزامات الأداء    يجب على الشركة إجراء تقييم لكل كل عقودها 

على مدى زمنى أو عند نقطة من الزمن من أجل تحديد الطيقة المناسبة لإثبات الإيرادات ، قدرت الشركة  
أنه وبناءاً على الإتفاقية المبرمة مع العملاء فإن الشركة لا تنشأ أصلًا له استخدام بديل الشركة وعادة ما  

 يكون لديها حق واجب النفاذ في دفعه مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه.
 

وفى هذه الظروف تقوم الشركة بإثبات الإيرادات على مدى زمنى ، وإذا لم يكن ذلك هو الحال ، فيتم إثبات  
 الإيرادات عند نقطة من الزمن بالنسبة لبيع البضاعة ، تثبت الإيرادات عادة عند نقطة من الزمن. 

 
 تحديد أسعار المعاملة 

يجب على الشركة تحديد سعر المعاملة المتعلق في إتفاقياتها مع العملاء ، وعند إستخدام هذا الحكم ، 
تقوم الشركة بتقدير تاثير أي مقابل متغير في العقد بسبب الخصم أو الغرامات أو وجود أي مكون تمويل  

 هام في العقد أو أي مقابل غير نقدى في العقد.
 

 تحويل السيطرة في العقود مع العملاء
في حالة ما إذا قامت الشركة بتحديد إستيفاء إلتزامات الأداء عند نقطة من الزمن ، تثبت الإيرادات عندما 

 تكون السيطرة على الأصول موضوع العقد تم تحويلها إلى العميل.
 : يلى ما الى أدى  48  رقم المصرى  المحاسبة معيار تطبيق فإن  لذلك، بالإضافة

 
 توزيع سعر المعاملة لالتزام الأداء في العقود مع العملاء  

 الاعتراف   يتم  بحيث  الأداء  التزامات  على  المعاملة  سعر  توزيع  في  المدخلات  طريقة  الشركة  ارتاخت
 الإيرادات   إثبات  تتطلب  والتي  المدخلات،  طريقة   إستخدام  إن  الشركة   تعتبر  زمنى،  مدى   على   بالايرادات

  وعند   فعلياً،  المحققة  للايرادات  مرجع  افضل  توفر  الأداء  بالتزامات  الوفاء  في    الشركة  جهود  على  بناء
  لتكلفة   بالإضافة  الأداء  التزام  لاستيفاء  المدخلات   او  الجهود  الشركة  تقدر  المدخلات،  طريقة  تطبيق
  .الخدمات لعقود المنصرف  الوقت على تشتمل التقديرات  هذه فإن العملاء، مع التعاقدى الالتزام إستيفاء
 

 ينبغي اخذها في الاعتبار   أخرى أمور 
  الشركة   على  يجب  حينئذ  متغيراً   مبلغاً   يتضمن  ما   عقد  في  به  المتعهد  المقابل  كان  إذا   المتغير  المقابل
 ،   العميل  الى  بها  المتعهد  الخدمات  او  البضائع   تحويل  مقابل  فيه  حق  لها  يكون   الذى  المقابل  مبلغ  تقدير
  المبلغ   طريقة  او  المتوقعة  القيمة  بإستخدام  المتغير  المقابل  ذات  العقود  على   المعاملة  سعر  الشركة  تقدر

 .العقود من  مماثلة ولانواع العقد خلال اتساق الطريقة تطبق  احتمالاً  الأكثر
 

 مكون التمويل الهام
 يتضمن  العقد  كان  إذا   للنقود  الزمنية  القيمة  مقابل  به  المتعهد  العقد  مقابل  مبلغ  تعديل  الشركة  على  يجب
 .هام تمويل مكون 

 
 بالإيراد   ف الأعترا

 
 مبيعات العقارات والأراضي   -أ
يتم إثبات الإيراد من بيع الوحدات السكنية والمهنية والتجارية والإدارية والأراضي المتعاقد عليها عند انتقال  -

نصف  او  )تشطيب  جزئياً  او  كلياً  تنفيذها  تم  قد  والفيلات  الوحدات  هذه  كانت  سواء  للعملاء  السيطرة 
تلك الوحدات   يرادإتشطيب( بالقيمة التي تعكس القيمة المتوقعة من الشركة مقابل تلك الوحدات ويتم أثبات 

  من. ز الأراضي عند نقطة من ال /
النقدي  - السداد  المردودات وخصم تعجيل  بالصافى بعد خصم  الوحدات والأراضي  الإيراد من  إثبات  ويتم 

  الممنوح للعملاء عن السداد المبكر للأقساط المستقبلية للوحدات التي انتقلت السيطرة عليها للعملاء 
كذلك يتضمن إيراد مبيعات الوحدات قيمة الفوائد المحققة على الأقساط المحصلة خلال السنة المالية عن   -

  مبيعات سنوات سابقة 
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 ن التمويلي الهاموالمك
 

تحصل الشركة دفعات مقدمة وأقساط من العملاء مقابل الوحدات وذلك قبل انتقال السيطرة عليها للعملاء  -
الفترة  طول  بالأعتبار  أخذا  العقود  لهذة  هام  تمويلي  مكون  يوجد  عليه  بناء  بالعقد،  عليه  متفق  هو  كما 

 ضافة الي سعر الفائدة السائد في السوق. الزمنية بين دفعات العميل وأنتقال السيطرة له، هذا بالأ
  

ويتم خصم سعر المعاملة لتلك العقود بإستخدام سعر الفائدة الضمني بالعقد وتستخدم الشركة المعدل الذي   -
ما   عادة  والذي  العقد  بداية  عند  والعميل  الشركة  بين  منفصل  تمويل  حالة وجود عقد  في  كان سيستخدم 

 يساوي سعر الفائدة السائدة بالدولة عند التعاقد. 
 

بالمبلغ  - هذا  العملاء،  من  المستسلمة  الأجل  قصيرة  للدفعات  العملي  التطبيق  أستثناء  الشركة  تستخدم 
المحصلة من العملاء لا تعدل بتأثير المكون التمويلي الهام إذا كانت المدة بين نقل السيطرة للوحدات او  

 الخدمة او الدفعة سنة او اقل. 
 
 إيراد التأجير  -ب

 تسجل إيرادات التأجير علي أساس القسط الثابت على مدي فترة الإيجار.
  
 ايراد الفوائد  -ج

 يتم إثبات الفوائد على أساس الاستحقاق أخذ في الأعتبار المدة الزمنية ومعدل الفائدة الفعال.
 
 ايراد العمولات   -د

 وفقاً لأساس الاستحقاق. المجمعة  يتم الاعتراف بإيراد العمولات بقائمة الأرباح او الخسائر 
 
 التوزيعات  -ه

في التاريخ الذى ينشأ فيه حق للشركة مجمعة بتم الأعتراف بإيراد التوزيعات بقائمة الأرباح او الخسائر ال
 في تحصيل تلك التوزيعات.

 
 ارباح بيع الاستثمارات   -و

يتم الاعتراف بأرباح بيع الاستثمارات المالية فور ورود ما يفيد نقل ملكيتها الى المشتري وذلك على أساس  
 الفرق بين سعر البيع وقيمتها الدفترية في تاريخ البيع.

 
تقاس قيمة الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستلم او المستحق للمنشأة، ويتحقق الأيراد عندما يكون هناك 

توقع كاف بأن هناك منافع اقتصادية مستقبلية سوف تتدفق الى المنشأة، وأنه يمكن قياس قيمة هذا الأيراد 
بشكل دقيق ولا يتم الإعتراف بأي ايراد في حالة عدم التأكد من أسترداد مقابل هذا الايراد او التكاليف 

 المرتبطة به.
 

  المصروفات 44-15
الإدارية والعمومية مع تحميلها على   المصروفات  ذلك  فى  بما  التشغيل  الاعتراف بجميع مصروفات  يتم 

الخسائرقائمة   أو  فى  المجمعة    الأرباح  الاستحقاق  لمبدأ  تلك    الفترةوفقا  فيها  تحققت  التى  المالية 
 المصروفات.  

 
 الاقتراض  تكاليف -أ

المدينة والمرتبطة بقروض وتسهيلات ائتمانية بفوائد فى قائمة    -  الأرباح أو الخسائريتم الاعتراف بالفوائد 
 باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعال )السارى( وفقاً لأساس الاستحقاق.  المجمعة

   
وتضاف على قيمة   أصول مؤهلةيتم رسملة تكلفة الاقتراض التى تتصل مباشرة باقتناء أو تشييد أو إنتاج   -

تكلفة  من  كجزء  الاقتراض  تكلفة  وتبدأ رسملة  له  المقدر  الانتاجى  العمر  مدى  على  وتهلك  الأصل  هذا 
التى تتحمل فيها الشركة    الفترةالأصل الثابت المتعلقة به عندما يبدأ الإنفاق الفعلى على الأصل وخلال  

أو   الأصل  تجهيز  مؤقتا  فيها  يتوقف  التى  الفترات  فى  الاقتراض  تكلفة  رسملة  وتتوقف  الاقتراض  تكلفة 
 عندما يكون الأصل معدا للاستخدام. 
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 للعاملين معاشاتوال التأمينات نظام -ب
التأمينات   لقانون  طبقاً  بها  العاملين  لصالح  الحكومي  الاجتماعية  التأمينات  نظام  في  الشركة  تساهم 

يساهم العاملين والشركة بموجب هذا القانون فى النظام بنسبة ثابتة من الأجور. يقتصر التزام   الاجتماعية
بقائمة   الشركة  فى قيمة مساهمتها، وتحمل مساهمات  الخسائر  الأرباحالشركة  وفقاً لأساس المجمعة    أو 

 الاستحقاق. 
 

 الدخل ضريبة -ج
ويتم إثباتها    -إن وجدت    -والضريبة المؤجلة    السنة كلا من ضريبة    الفترة تتضمن ضريبة الدخل على أرباح  

باستثناء ضريبة الدخل المتعلقة ببنود حقوق الملكية والتي يتم إثباتها مباشرة  مجمعة ال الأرباح أو الخسائر بقائمة 
 للفترة. ضمن حقوق الملكية، وتتمثل الضريبة الحالية فى الضريبة المتوقعة على الربح الخاضع للضريبة  

بالإضافة إلى الفروق الضريبية الخاصة  المجمعة  باستخدام أسعار الضريبة السارية فى تاريخ القوائم المالية    
 بالفترات السابقة. 

  
ويتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة والناشئة عن فروق زمنية مؤقتة بين القيمة الدفترية للأصول والالتزامات  
طبقاً للأساس المحاسبي وقيمتها طبقاً للأساس الضريبي، هذا ويتم تحديد قيمة الضريبة المؤجلة بناءاً على  
تاريخ  فى  السارية  الضريبة  أسعار  باستخدام  قيم الأصول والالتزامات  تسوية  أو  لتحقق  المتوقعة  الطريقة 

 إعداد القوائم المالية. 
 

ويتم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة للمنشأة عندما يكون هناك احتمال قوى بإمكانية تحقيق أرباح 
تخضع للضريبة فى المستقبل يمكن من خلالها الانتفاع بهذا الأصل ويتم تخفيض قيمة الأصول الضريبية 

 المؤجلة بقيمة الجزء الذي لن يتحقق منه المنفعة الضريبية المتوقعة خلال الفترات التالية. 
 
  الأرباح)الخسارة( / فى  الاساسى والمخف  السهم نصيب 44-16

تعرض الشركة النصيب الأساسي للسهم لأسهمها العادية. ويتم احتساب النصيب الأساسي للسهم بقسمة 
المتعلقة بالمساهمين عن مساهمتهم في الأسهم العادية بالشركة على المتوسط المرجح لعدد    )خسارة( الفترة

 .العام الأسهم العادية القائمة خلال 
 

 الاحتياطيات  44-17
يجنب   للشركة  الاساسى  للنظام  عن 5طبقاً  التوقف  ويتم  قانونى،  أحتياطى  لتكوين  الربح  صافي  من   ٪  

٪ من رأس مال الشركة المصدر ومتى نقص الاحتياطي  50تجنيب هذه النسبة إذا ما بلغ هذا الاحتياطي  
 عن النسبة تعين العودة إلى الاقتطاع.

 
 القطاعية التقارير 44-18

خدمات    القطاع  يتمثل أو  للبيع  جاهزة  وحدات  تقديم  فى  ويشارك  الشركة  فى  للتمييز  قابل  عنصر  فى 
إقتصادية    ببعضهامرتبطة   بيئة  فى  خدمات  أو  للبيع  جاهزة  وحدات  تقديم  أو  النشاط(،  )قطاع  البعض 

محددة )قطاع جغرافي( والتي تخضع لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك التى تخضع لها قطاعات الأنشطة 
 . يعتمد الشكل الأساسي للتقارير القطاعية على قطاعات النشاط.ى الأخر 
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 الأحداث الهامة  -46
 

  من ( 77) المادة عليه نصت لما وفقاً  للشركة، انه العادية العامة الجمعية وافقت 2021 أكتوبر 26 بتاريخ -
 الإدارة   مجلس   رئيس  نائب  السيد  عزل  على   الحضور  بأجماع  1981  لسنة   159  رقم  الشركات  قانون 

  كعضو   عليه  والإبقاء"    المنتدب  والعضو  الإدارة  مجلس  رئيس  نائب"    منصبه  من   السابق  المنتدب  والعضو 
 من  تمت  التي  المصروفات  بعض  في  الخاصة  المذكرة  إحالة  في  الإدارة  مجلس   تفويض  مع  إدارة،  مجلس
 .  صرفه تم ما في القانوني الرأي لإبداء مستقل قانونى مستشار على السابق المنتدب العضو خلال

 
 لعقد  الإدارة  مجلس  رئيس  السيد  تفويض  على  بالاجماع  الشركة  إدارة  مجلس  وافق  2022  يناير  27  بتاريخ -

  المنتدب  العضو خلال من صرفه تم ما بخصوص  القانوني المستشار مذكرة في للنظر عادية عامة جمعية
 للشركة  السابق
 

من    2022فبراير    24بتاريخ   - الصادر  التقرير  للشركة  العادية  العامة  الجمعية  وناقشت  استعرضت 
بتاريخ   المنعقدة  للشركة  العامة  الجمعية  توصيات  بموجب  تكليفه  تم  والذى  المستقل   القانوني  المستشار 

والتي بموجبها أوصت الجمعية مجلس الإدارة في إحالة المذكرة الخاصة في شأن بعض   26/10/2021
التصرفات والمصروفات التي تمت من خلال السيد العضو المنتدب السابق الى مستشار قانوني مستقل 
المنتدب السابق للحضور لجلسات  لإبداء الرأي فيما تم صرفه، وان مجلس الإدارة قد دعا السيد العضو 
مجلس الإدارة للرد بالافادة عن تلك التصرفات والمصروفات المالية المنسوبة اليه ولم يحضر تلك الاجتماعات  

،  وقد أتخذت  2021أكتوبر    26مما حدا بالمجلس الى إحالة الموضوع للجمعية العامة العادية للشركة بتاريخ  
 الجمعية العامة العادية القرارات التالية: 

 
   اليها  انتهى  التي  التوصيات  وإتخاذ   المستقل  القانوني  المستشار  بتقرير  جاء   ما  على   بالإجماع  الموافقة  -1

 المنتدب  العضو   للسيد   والمنسوبة  حق   وجه  بدون   تمت  التى   المالية   والمصروفات  التصرفات  بشان  التقرير
 .السابق
 

 المستقل  القانوني  المستشار  تقرير  تضمنه  وما  نسب  ما   حيال  قانوناً   اللازم  إتخاذ  على   بالإجماع  الموافقة  -2
  . الشأن هذا في للشركة القانوني والمستشار القانونية الإدارة وتفويض السابق المنتدب العضو/   السيد قبل

 نص  مع  يتفق  وبما  الإدارة  مجلس   عضوية  من   السابق  المنتدب  العضو  السيد  عزل  على   بالإجماع  الموافقة  -3
كما قررت الجمعية بالإجماع عدم إبراء ذمة السيد العضو    ،1981  لسنة  159  القانون   من(  77)  المادة

المبالغ المنصرفة الناشئة  المنتدب السابق مع عدم إخلاء مسئولية وإقامة دعوى مسئولية ومطالبته بكافة 
  عن أخطائة خلال ممارسته لمهام وظيفته ، كعضو منتدب للشركة.

مسئولية   31/3/2022بتاريخ   - إخلاء  وعدم  ذمة  ابراء  عدم  على  للشركة  العادية  العامة  الجمعية  قررت 
  السيد نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب السابق.

رقم   تعويض  دعوى  برفع  الشركة  أقامت  العضو    132/15وقد  ضد  إسكندرية  إقتصادى  استئناف  ق 
  المنتدب السابق عن سوء إدارة الشركة وإهدار أموالها والتي جارى تداولها بالقضاء حتى تاريخه.

 المعاملات غير النقدية -47
 

لأغراض اعداد قائمة التدفقات النقدية تم استبعاد مايلي من قيم التغيرات في عناصر الأصول والإلتزامات  
  التي لا تمثل تغير في النقدية، وفيمايلي بيان بالمعاملات غير النقدية المشار اليهما بعالية:

 31/12/2023 إيضاح  
ــم    جنيه مصري   رقـ

 ( 126  480)  ( 4-40)  توزيعات أرباح فترية 
 126  480   ( 32)  دائنو توزيعات 

 ( 124  714  114)  ( 24)  اعمال تحت التنفيذ 
 ( 60  481  874)  ( 20)  مشروعات تحت التنفيذ

 ( 37  046  815)  ( 19)  استثمارات عقارية تحت التطوير 
 ( 27  185  425)   استثمارات عقارية 

 ( 27  600  000)  ( 16)  الأصول الثابتة 
 27  600  000   ( 35)  إلتزامات عقود تأجير 
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  على معايير المحاسبة المصرية  تإصدارات جديدة وتعديلا -48
، لتعديل وإعادة إصدار  2023( لعام  883أصدر رئيس مجلس الوزراء القرار رقم )  2023مارس    6بتاريخ    -  

 -بعض أحكام معايير المحاسبة المصرية التالية: 
 
 " وإهلاكاتها   الثابتة   الأصول " 2023  المعدل (  10)   رقم   المصري   المحاسبة   معيار  -
 "الملموسة   غير   الأصول "   2023  المعدل (  23)   رقم   المصري   المحاسبة   معيار  -
 "العقاري   الاستثمار "  2023  المعدل (  34)   رقم   المصري   المحاسبة   معيار  -
 "التعدينية   الموارد   وتقييم   عن   التنقيب "  2023  المعدل (  36)   رقم   المصري   المحاسبة   معيار  -
 "التأمين   عقود ( " 50)   رقم   المصري   المحاسبة   معيار  -
 

الملموسة،   غير  والأصول  الثابتة،  للأصول  التقييم  إعادة  خيار  إضافة  في  تتلخص  التعديلات  وهذه 
، وكذلك تطبيق  2023يناير    1والاستثمار العقاري وأصول التنقيب وتقييم الموارد التعدينية، التي تبدأ من  

 .2024يوليو  1معيار عقود التأمين بدءاً من 
 

 المجمعةوهذا ولا يوجد تأثير للمعايير المعدلة أو المعاد إصدارها المذكورة أعلاه علي القوائم المالية  
 . 2023ديسمبر  31للشركة عن السنة المالية المنتهية في 

 
 




