
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
 

 
 

Uستثمار العقاري والسياحي شركة يوتوبيا للإ 
U"  " شركة مساهمة مصرية 

  القوائم المالية
 ب الحسابات عليهامراقوتقرير 

U 3202 ديسمبر 31المالية المنتهية فى  السنةعن  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 









2022 2023

جنيه مصرى جنيه مصرى إيضاح  رقم العمليات المستمرة

12 050 376 21 937 741 (16أ ، /14/3) إيرادات النشاط
 389 250  247 900 (ب/14/3 ، 4/3) ايراد ايجار تشغيلى

:(يخصم)
(4 316 830) (5 934 079) (17أ ،/15/3) صافي تكلفة العمليات

( 65 808) ( 44 282) (5ب ، 15/3 ، 4/3) إهلاكات الأستثمار العقارى 
8 056 988 16 207 280 مجمل ربح النشاط

:(يخصم)/ يضاف 
 274 727  330 131 إيرادات متنوعة
 453 069 1 995 956 (جـ ، د / 14 / 3 ) فوائد دائنة

1 437 080 فروق عملة (خسائر)/ أرباح                -
(1 308 426) (3 294 830) ( 18 ، 16/3) مصروفات عمومية وادارية

( 15 383) ( 15 383) ( 4جـ ، /2 /3) إهلاكات الاصول الثابتة 
( 20 397) ( 36 509) (4/3 ، 5) إهلاكات الأستثمار العقارى 

-             1 652 726 (4/3 ، 5) ارباح بيع استثمار عقارى
( 523 784)  231 776 (7/3 ، 9/3 ، 6 ، 8 ) مخصصات خسائر ائتمانية متوقعة

(3 000 000) -               (12/3 ، 13) مخصصات اخرى مكونة
5 353 874 17 071 147 صافى أرباح العام قبل الضرائب

:(يخصم)/ يضاف 
 19 800   306 (18/3 ، 22 ) الضريبة المؤجلة

(2 022 084) (3 604 286) (18/3 ، 23 ) ضريبة الدخل عن العام
3 351 590 13 467 167 صافى ارباح العام

0.84 3.58 ( 19 ، 19/3) نصيب السهم في الأرباح 

. الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها *

 شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي
" شركة مساهمة مصرية "

(الأرباح أو الخسائر  )قائمة الدخل 
2023 ديسمبر 31 حتى 2023عن السنه المالية  من أول يناير 



2022 2023
جنيه مصرى جنيه مصرى

3 351 590 13 467 167 ارباح العام
:-بنود الدخل الشامل الاخر

بنود الدخل الشامل الاخر              -             -
3 351 590 13 467 167 إجمالى الدخل الشامل عن العام

. الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها *

 شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي
" شركة مساهمة مصرية "

قائمة الدخل الشامل
2023 ديسمبر 31حتى 2023عن السنه المالية من أول يناير 



الإجمالىالفترة/ أرباح العام الأرباح المرحلةالإحتياطى القانونىرأس المالإيضاح
جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىرقم

433 896 65426 641 2602 374 5194 880 0004 000 15 2022 يناير 1الرصيد فى 

               -(654 641 2)654 641 2                -                  -الأرباح المرحلة 
               -                  -(165 264 )165 264                   -المحول للإحتياطي القانوني
(269 893 4)                  -(269 893 4)                -                  - 2021توزيعات الأرباح عن عام 

(405 10 )                  -(405 10 )                -                  -صافي التسويات علي الأرباح  المرحلة
590 351 5903 351 3                -                -                  -إجمالى الدخل الشامل عن العام

349 344 59025 351 0753 848 6841 144 0005 000 202215 ديسمبر 31الرصيد فى 

589 910                   -589 910                 -                  -( 6 ، 8 )(47)تسويات اثر تطبيق معيار المحاسبه المصرى رقم 
               -(590 351 3)590 351 3                -                  -الأرباح المرحلة 

               -                  -(159 335 )159 335                   -المحول للإحتياطي القانوني
(800 172 )                  -(800 172 )                -                  - *2022توزيعات الأرباح عن عام 

(500 7 )                  -(500 7 )                -                  -صافي التسويات علي الأرباح  المرحلة
167 467 16713 467 13                -                -                  -إجمالى الدخل الشامل عن العام

805 541 16739 467 79513 594 8435 479 0005 000 202315 ديسمبر 31الرصيد فى  

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها *

شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي
" شركة مساهمة مصرية" 

قائمة التغير فى حقوق الملكية
2023 ديسمبر 31عن السنه المالية المنتهية فى 

. والتي اقرت توزيع حصة العاملين في الأرباح فقط 2023 مارس 29طبقاً لقرار التوزيع والذي تم إقراره بالجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ  * 



2022 2023 إيضاح
جنيه مصرى جنيه مصرى

التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل
5 353 874 17 071 147 صافى أرباح العام قبل الضرائب

تسويات لمطابقة صافى ربح العام مع التدفقات النقدية من 
أنشطة التشغيل

 15 383  15 383 (4جـ ، 2/3) إهلاك الاصول الثابتة
 86 205  80 791 (5ب ، 15/3 ، 4/3) إهلاك استثمار عقارى

-                 (1 652 726) (4/3 ، 5) بيع استثمار عقارى (أرباح)
 523 784 ( 231 776) ( 7/3 ، 9/3 ، 6 ، 8) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

3 000 000 -             (12/3 ، 13) مخصصات اخرى مكونة
8 979 246 15 282 819 ربح العام بعد التسويات

التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل
2 095 265 ( 225 310) (7/3 ، 9/3 ، 6) التغير فى العملاء أوراق قبض طويلة الأجل
 300 000 -             (6/3) التغير في وحدات تامة معدة للبيع

(2 300 009) 3 068 459 (5/3 ، 7) التغير فى الأعمال تحت التنفيذ
( 160 478)  237 097 (7/3 ، 9/3 ،  8) التغير فى العملاء وأوراق القبض قصيرة الاجل

( 4 741)  34 920 (9) التغير فى الموردين والمقاولين دفعات مقدمة
 122 260 ( 702 197) (10) التغير فى المدينين والأرصدة المدينة الاخرى
( 66 552) ( 31 857) (14) التغير فى الموردين والمقاولين وأوراق الدفع

(7 109 634) ( 906 292) (15) التغير فى الدائنين والأرصدة الدائنة الاخرى
(1 139 444) (2 522 084) (18/3) المسدد عن ضرائب الدخل

 715 913 14 235 555 صافى النقدية المتاحة من أنشطة التشغيل 

التدفقات النقدية من أنشطة الإستثمار
-                 1 850 000 (4/3 ، 5) مقبوضات من بيع إستثمار عقارى
-                 1 850 000 أنشطة الإستثمار  (المستخدمة فى)صافى النقدية المتاحة من 

التدفقات النقدية من أنشطة التمويل
(4 893 269) ( 172 800) المسدد من توزيعات الأرباح 

-                 ( 7 500) صافي التسويات على الارباح المرحله 
(4 893 269) ( 180 300) أنشطة التمويل (المستخدمة فى)صافى النقدية 
(4 177 356) 15 905 255 صافى التغير فى النقدية وما فى حكمها خلال العام

11 553 467 7 376 111 النقدية وما فى حكمها فى أول العام
7 376 111 23 281 366 ( 3 / 10 ، 11) 2023 ديسمبر 31النقدية و ما فى حكمها في 

شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي
" شركة مساهمة مصرية" 

قائمة التدفقات النقدية
2023 ديسمبر 31 حتى 2023عن السنه المالية من أول يناير

.  الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها *



 يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي شركة 
 "  شركة مساهمة مصرية" 

 للقوائم المالية   ةمتممال يضاحاتالإ
 عن السنه المالية المنتهية فى31  ديسمبر  2023

   : عـــــام -1
 

 نبذة عن الشركة  -أ
كه ائحاتتتكك1981تستتت بكك159تاتتتلا  قكا تتت ك فاتتتلاحكا  تتتلا كي"ككةتتتتوبكهستتتلارعبكه تتتت ب"ككيتتتلاكتثستتتالعلااكيتواتتتلاايك يتستتتيلا  تأسستتتركةتتتتوبك  ت  ك

ك2818.ك  تتتكتتت كتستتشيككيتاتتتوبكللاتستتشككيتاشتتلاا كتحتتركا تت كب ائحاتتهكيتا فيذيتتكك1992تستت بكك95 كهتتمكهتيةتتلاككم  تتلا كيتاتتلا  قكا تتككبيتا فيذيتتك
 .21/4/1999بالاا خكك

 غرض الشركة  -ب 

 ي اتتلاتيتك تاستتي كيايتتت ك تخ تتي ككبعلاتك يسااتتلاايتكميعتتلاكةتتتيكيتالا   يتتكياسالعلااكيتوالاايك ياةعلالكيته تسيبكلعخالتتأكم  يةهتتلاكهتت كت تتعيك
يتستتيلا يبكيتالالوتتهكتتت لياككيتستتيلا بك يةعتتلالكيتعاتتلا اتك يتج تتلاتك يستتاختي ككبهتتتقك يتعاتتلا اتك ي لاهتتبكيتف تتلاالك يتعحتتلالكيتستتيلا يبك ولافتتبكيا اتت 

تهذهكياةعتتلالمكهتتمكهتيةتتلاككي  تتلا كيتاتتلا  قك يتلتت يئاك يتاتتتيايتكيتستتلاا بك  اتتت كيستتاختي كيتاتتتيخيصكيتثلهتتبكتععلااستتبكرتتذهكككبيتاتيخيصكيتثله
 ك.يتالا   يبكةتيياساالاايتكميعلاك ككيا ا بم

يقكي  قكتهلاكه لحهكم كتااتككللايك جهكه كيا جهكهمكيتاتولاتك غيترلاكيتاتتتكتتت ي لكيةعتتلااحكةتتجيههكاةعلاتهتتلاكي كيتاتتتك تتتكككب  ش لكتلاتو
كبهلا.وعلاكيش لكتهلاكيقكت تهجكف كيتهيئلاتكيتسلاتفبكي كتاات هلاكي كتلاحقككيتخلاا متولا  هلاكةلتكتحايقكغتتهلاكف كه تكم ك

  - يلى:تم تعديل غرض الشركة بموجب اجتماع الجمعية العامة غير العادية ليصبح كما  2022مارس  19وفى 
 ي اتتلاتيتك تاستتي كيايتتت ك تخ تتي ككبعلاتك يسااتتلاايتكميعتتلاكةتتتيكيتالا   يتتكياسالعلااكيتوالاايك ياةعلالكيته تسيبكلعخالتتأكم  يةهتتلاكهتت كت تتعيك
يتستتيلا يبكيتالالوتتهكتتت لياككيتستتيلا بك يةعتتلالكيتعاتتلا اتك يتج تتلاتك يستتاختي ككبهتتتقك يتعاتتلا اتك ي لاهتتبكيتف تتلاالك يتعحتتلالكيتستتيلا يبك ولافتتبكيا اتت 

ل لافتتبكي اتت اهلاكيتاشلاا تتبك يتاتفيهيتتبك يتستتيلا يبككيتاشلاا تتب ةتيتك   لاتك  يمك تلاجيتك تس  قك ياياككيتعتيكتت كككياةعلالمتهذهككككبيتاتيخيصكيتثله
ك يتكلافايت لات. يتعثرتكيتولاهبك

يقكي تت قككب  شتت لكتلاتتتوكيا اتت بمهمكهتيةلاككي  لا كيتالا  قك يتل يئاك يتاتيايتكيتسلاا بك  اتتت كيستتاختي كيتاتتتيخيصكيتثلهتتبكتععلااستتبكرتتذهك
اةعلاتهتتلاكي كيتاتتتك تتتكتولا  هتتلاكةلتتتكتحايتتقككبهتتمكيتاتتتولاتك غيترتتلاكيتاتتتكتتت ي لكيةعتتلااحكةتتجيهكيت جتت هتهتتلاكه تتلحهكم كتاتتاتككلتتلايك جتتهكهتت ك

 ذتتتطكقااتتلاكا  تتلا كيتاتتلا  قك ائحاتتهكبهتتلاككتلحاهتتلاوعلاكيش لكتهلاكيقكت تهجكف كيتهيئلاتكيتسلاتفبكي كتاات هلاكي كككيتخلاا مغتتهلاكف كه تكم كك
ك.يتا فيذيب

ك

   للشركة المركز العام والفرع الادارى  -ج

ك.ككيتشي كك-يكا  تك6هت  بكك-تت ت  كت  يلاكيهلا كهت  بكيتسي علاكالمركز العام :
كككككككككككككككككككككككككككك.كيتشي كك–يتت تكك–يت يتكك ةلااعك لااك36ك: الادارى فرع ال

 القيد بالبورصة   -د 
ك.2009مكا  تككك15ت ك يتكيسه كيتاتوبكبج اصبكيت يككيةاالاايحكه كك

 مدة الشركة   -ه
ستتشككتهتتلاكم كتتتلاا خك يتتتكيتاتتتوبكللاتكبيلإةاالاا تتككبيتاخ تتيككبمكهتت كتتتلاا خكاكاستتلاككيتاتتتومكتجتبرتكخعسك ةات قكس كككبتلاتوكككيتعحتاكككيتعت

ك. كيتاشلااك
 اعتماد القوائم المالية ك -و 

كتفتتتككيتع واتتتتكبيتاتتتتوككهشلتتتسكااياككهتتت ك2023كايستتتعجتك31كفتتت كبيتع اهيتتتككبيتعلاتيتتتككيتستتت هتتتت كيةاعتتتلااكيصتتتتياكيتاتتت يئ كيتعلاتيتتتبكتلاتتتتوبكةتتت ك
كككككككككككك15/02/2024

ك
ك
ك
ك
ك
ك
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 للقوائم المالية ةمتممال يضاحاتتابع: الإ

 يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحيلشركة 
 " شركة مساهمة مصرية" 

 2023 ديسمبر 31المنتهية فى  المالية السنهعن 

 : أسس إعداد القوائم المالية -2
 الإلتزام بالمعايير المحاسبية والقوانين -أ

رراسسلع ت.رت ركةتااراس  ائ راسالسيترسلايوتربق لالرسايلبييراساحلسقتراسا ي ترحف ر  اراس  انيترحاسل ائقراسا ي ت
 اسس القياس  -ب

ر.مةتتراس  ائ راسالسيترسلايوتربق للارلأسلسراسركلفتراسرلع خيت
 

 عملة التعامل وعملة العرض -ج

رت رةيضراس  ائ راسالسيترسلايوترللسش يهراسا ي رحاسذ ريا كرةالتراسريلاكرسلايوت.ر
 

  و الافتراضات إستخدام التقديرات -د

ايلبييراساحلسقتراسا ي تراترالإااعكركسرختا رالإفريا لترحاسر تتبياتراسرت رتت عيرةلت راساتي راساييح تتربر لبركةتااراس  ائ راسالسيترحف للارسر-
رسلأص لرحالإسرواالترحالإف لحرةترالأص لرحالإسرواالتراساحرالترف رتلع خراسايوانيترحالإبياااترحاسا يحفلترختلرفريكراسر ي تيرح تلسيغ 

رالإااعكرلللأ تاثرحاسر يفلتراسشلع ترفإرراس رلئجراسفيليتر ترتخرلفرةترمذهراسر تبيات.راترمررمذهراسر تبياتراسر تكرةل راييفت
سرت ربر ركةلاكراياجيتراسر تبياترحالإفريا لتراساريل تربهلرل فتراحع ترةل رمرربر رالإةريافرللسرغييرف راسر تتبياتراساحلستايترفت راسفرتيكرار-

يرةلتت رمتتذهراسفرتتيكرف تت ،رمحفتت رفرتتيكراسرغييتتيرمحاسفرتتياتراساستتر اليتركذاروتتلرراسرغييتتيربتت عيرةلتت ربتتر رتغييتتيراسر تتتبيرفيهتتلركذاروتتلرراسرغييتتيربتت ع
ركليهال.

ر

 الحكم الشخصى
تاتشرراسر رسهلرتأعييرمل رةل راساي راساييح ترسل  ائ راسالسيتبهلرحرراساريل تاسايل الترحرالأ مل راساسرختاترف رت ايقراسسيلسلتراساحلسايتر

ر.حة ااكراخي رار  ةتراي  سترف رظيحفرت اي هلرتل اسسلرك  اراسخايررف 
 الإفتراضات والتقديرات غير المؤكدة
حاسر ر ترب ترجرة هتلرتيتتبكرات عيرفت راساياتتراستفري تترسلأصت لرحالإسروااتلترفت رحاسايل التراساريل تربهلررالإفريا لترحاسر تبياترغييراسا وتك

ررا كرف :تاسس تراسالسيتراس لااتر
ررالسيترح ش رتتفقراسا اعا. لسراساخ  لت:رالإفريا لترالأسلسيتر  لراالإةريافرحقير-
راسياتارحاساتب يترحالأص لراسالسيترالأخي .اترقيلسرخسلئيرالإئرالرراسار  يترر-

 

 العادلة ةقياس القيم -ه

رترحغييراسالسيت.بر لبرةتاراتراسسيلسلتراساحلسايترحالإف ل لترسلايوترقيلسراساي راسيلاسترسلأص لرحالإسرواالتراسالسي
راسسييراسذيريامتراسح  لرةليهراتربيمرمصكرمحراسذيريامترافيهرس  ك/تح  كراسروا رف رايلالترا ظاتربيتر راسيلاست تا كراسايات
اساالعويترف راسس لرف رتلع خراسايلس.رح سر تراسايلسرللساياتراسيلاستركس رالإفرياضرمرراسايلالتراسخلصتربايمرالأصكرمحرن كرالإسروا ر

رسرحتثرف راسس لراسيئيس رسلأصكرمحرالإسروا رمحراسس لراسذيرسيي ارلأكايرفلئتكر)اسس لرالأك يرنفيللا(رسلأصكرمحرالإسروا .
رتسيييرالأصكرمحر رة ت رالإفريا لتراسر راتركأرراساالعويترللسس لراسرختااهل رللسرختا  رالإسروا  رسلأصكرمح راسيلاست حت لسراسايات

رساالعويترف راسس لرسييال ررةل رتح يقرا لسحه رالإ ر لايت.الإسروا رحذس رللفرياضرمررا
ر

ح ضمراسايلسرللساياتراسيلاسترسلأصكرغييراسالس رف رالإةرقلعر تعكراساالعكرللسس لرةل رت سيترا لفمرك ر لايترةتربي قراسرختا ر
 صكرلأفضكرحمةل راسرختا .الأصكرلأفضكرحمةل راسرختا رمحرةتربي قربييهركس راالعكرآخيرللسس لراتركأنهراسرختا رالأ

 ارللس سقترسلأص لراسارتاحسترف رس لرنا ،ريشي رتحتبتراساياتراسيلاسترللسيج عركس رالأسيلعراسس قيتراسايل ت.رحت تعراساياتراسيلاسترسلا 
راسايحر رنفس رسهل راالبهت رب  ا رةل  راسفلئتك رمسيلع رللسرختا  راساخ  ات راس  تيت راسرتف لت ركس  ركسر لاالا راسف ائت رخ لئصرذات رحنفس ج

راساخلبي.
مالرللس سقترسلأص لرغييراساتعجترف رس لرنا ،رفرحتاراساياتراسيلاسترللسيج عركس راساياتراسرس  ايترلأصكرااللهرمحرلللإسر لاركس ر

راسرتف لتراس  تيتراساخ  اتراسار  يت.
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لربيلنلترولييتراترمجكرقيلسراساياتراسيلاسترحاترحتسرخت راسايوترمسلسيبراسر يي راساتئاترف رظكراسظيحفراساحي ترحاسر رتر فيرلاأنه
رع رتيظ راسرختا راساتختترذاتراس لتراسر ريامترات ظرهلرحت لكراسرختا راساتختتراسر ركريامترات ظرهلراس راسحترالأان .

سالسيتر اترتسلسكراساياترح شي رت  يفرجايمرالأص لرحالإسرواالتراسر رت لسرقيارهلراسيلاسترمحريشي رالإف لحرة هلرف راس  ائ را
راسيلاسترب لارةل رم كراسر  رحاسذ رييترج مي لالرسايلسراساياتراسيلاسترومكرحذس روالربل :

راساسر  رالأحل:رقيلسراساياتراسيلاسترللسرختا رمسيلعراسرتاحلر)غييراسايتست(رلأص لرمحراسرواالترا لل لالرتالالالرف رمس الرنا ت. -
اسيلاسترللسرختا راتختترغييرمسيلعراسرتاحلراس اعاكرف راساسر  رالأحلرحسكتريامترات ظرهلرسلأصكراساسر  راس لن :رقيلسراساياتر -

 محراكسروا رلامكراقلكير)م رالأسيلع(رمحرغييراقلكير)م راساسراتكراترالأسيلع(.
رالإ - رترضاتراتختترسلأصكرمح راسر  رمسلسيبراسر يي  رللسرختا  راسيلاست رقيلسراسايات رسايلنلترس لريامتراساسر  راس لسث: ركرتسر ت سروا 

 ات ظرهلر)بيلنلتركريامترات ظرهل(.
ر

اركس رباييرهلرحخ لئ هلرحاساخلبيراسايتق تر حلأغياضركف ل لتراساياتراسيلاست،رح يشراسايوترفئلترسلأص لرحالإسرواالتراسر لالا
 ه.لمكرا هلرحاساسر  راسر رت  فرلهرف رتسلسكراساياتراسيلاستروالرم را  قرمةت

 

 : ةالمطبق ةالمحاسبي السياساتأهم  -3
 

راس  ائ راسالسيت.رهاسسيلسلتراساحلسايهراسا  حترمانلهرت رت اي هلرب قلترختلراسفرياتراسالسيهراساييح هرف رمذ
ر

 :ةالأجنبيترجمة المعاملات بالعملات  3/1
بر رتيجاترمعصتكرراسايووراسالس يلاك.رحف رتلع خربر رتيجاتراسايلاتترللسيالتراكج ايترةل رمسلسرمسيلعراس يفراسسلئتكرح شراسر

الأص لرحالإسرواالترذاتراس اييتراس  تيترللسياتترالأج ايتركس راسش يهراسا ييرحف للارلأسيلعراس يفراسسلئتكرف رذس راسرلع خ،رحتتع ر
س  تيترحاسر رسشلشرقيارهلرللسركلفتراسرلع خيتر.رتريج راسا  ارذاتراس اييترغييراالأع لحرحاسخسلئيفيحلراسيالتراس لتشترةتراسريجاترل لئاتر

ر.اسايلالترليالترمج ايترللسرختا رسييراس يفرف رتلع خ
ر
ر

  الأصول الثابتة والإهلاك 3/2
 الإعتراف والقياس الأولى -أ
 

ر(.3/9)(رحخسلئيرالإنخفلضرف راساياترتج-3/2بر ركعقلترالأص لراس لبرترللسركلفتراخ  اللارا هلراشامرالإمتكر)
راتراسركلفتراسركلسيفراساقلكيكراساريل ترلإ ر لارالأصك.رح لس سقترسلأص لراسر ربر ركنالئهلرااخليللارترضاترتكلفترالأصكرتكلفتراسخلالتترض

سذيرحاسيالستراساقلكيكرحاسركلسيفراساقلكيكرالأخي راسر رتسرلواهلرةاليترتشهيوملركس راسحلستراسر ربر رتاغيلهلربهلرف را  يهلرحف راسغيضرا
ر رك ر لؤملراترمجله,رحوذس رتكلسيفركلاسرهلرحإةلاكرتس  تراسا  مراسذيرت جترلهرمذهرالأص ل.ت

راسر لتر اترتل رالأص لر روا  ا رالإنرلجيت راسر رتخرلفرمةالعمل راس لبرت رالأص ل راترب  ا ربا ت رةتراسام نلتراسخلصت راساحلسقت بر 
راس لبرت.

ر

 التكاليف اللاحقة علي الإقتناء -ب
 

تراستفري ترسلأص لراس لبرترتكلفترك تلرجوارمحرام رراترام نلترتل رالأص لرة تالريم رراتراسار  مراسح  لرةل رترضاتراسركلف
رح ر رالإةريافرللسركلسيفر رمذا ا لفمرك ر لايتراسر اليترو ريشترلإنفللرتل راسركلفترحوذس ريامترقيلسراسركلفتربتعجترةلسيتراتراست ت,

رة ترتكاتمل.رالأخي رل لئاتراستخكروا يحفلت
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
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 الإهلاك -ج
 

بر رتحايكرالإمتكرةل ر لئاتراستخكرحف للارس ي  تراس س راس لبشرحذس رةل راتاعراسيايرالإنرلج راسا تعرسككرن عراترمن اعرالأص لر
رف ر راسرخي تيهرحبيلراكمتكراسا ق ه راس ظيرف راسيايراكفريا  رحاساي  رح يلا رااس لبرت. رح ر  رالسيه ةترمذاررتساحلسقنهليتروكرس ه

راسرغيييرورغيييرف راسر تبيراساحلسا رلأعيرك قراررحجترحييالربل ربيلنللارلللأةالعرالإنرلجيتراسا تعك:
ر

 العمر الانتاجي  نسبة الاهلاك 
رس  اتر8ر%ر12,5رمجهوكرحايتات

رس ترر16,66ر%ر6رمعلثرحتيويقلت
رس  اتر5ر%ر20ر لسبراس رحالح لتت

رس  اتر5ر%ر20رحسلئكرن كرحانر لل
رس  اتر5ر%ر20رتشهيوات

 

 المشروعات تحت التنفيذ 3/3
 

تحشراسر فيذرللسركلفتربق تللارسلايتلسرالأحست .رترضتاتراسركلفتترولفتتراس ف تلتراساريل تتراقلكتيكرحاستلاتترسرشهيتورالأصتكرراساايحةلتبر ركعقلتر
 كراساايحةلترتحشراسر فيذركس رب ترالأص لراس لبرترة تالربر ركس راسحلستراسر ربر رتاغيلهربهلرحف راسغيضراسذيرا ر  راترمجله.ربر رتح ر

رالإنرهلارا هلرحتك ررارل ترسلغيضرا هل.
ر

  الإستثمارات العقارية 3/4
 

ترا كرالإسر العاتراسي لع ترف رالأعا  راساحرفظربهلرحاسغييراحتاهرمحجتهركسترختااهلرمحراساحترفظربهتلرساييهتلرةلت راساتت راس   تكرحوتذس ر
اساقتتلن راساتت جيكر)كيشتتلعرتاتتغيل (رسلغيتتيرح تتر رقيتتلسرالإستتر العاتراسي لع تتترللسركلفتتتراخ تت اللارا هتتلراشاتتمرالإمتتتكرحخستتلئيرالأعا تت رحر

%رةل رر6حربر رامتكراساقلن راسار اجتكر اترالإسر العراسي لع رل ي  تراس س راس لبشرب سقترر"Impairmentالإنخفلضرف راساياتر"
يا  رحاساياتراسرخي تيترحبتيلراكمتتكراسا ق تترفت رنهليتتروتكرست ترالسيتترح تر راساحلستقترةتترمتذاراسرغيتيراررييلاراس ظيرف راسيايراكفر

ر.اررحجترك قكرغييرف راسر تبيراساحلسا رللعير
  أعمال تحت التنفيذ 3/5

للسركلفتهراحرصتلف راساياتهرربر رت  يفراس  تاتراسر ربر رانالؤملرسغيضراسايمروأةاتللرتحتشراسر فيتذر.رتظهتيرمتذهراس  تتاترغيتيراساقلةته
اسايعيتتهرابهاتتلرا تتكر.رتاتتاكرتكلفتتتراةاتتللرتحتتشراسر فيتتذرةلتت رتكلفتتتراكعا تت رحاسا تتيحفلتراكختتي رذاتراسيت تتهراسرتت ربتتر رعستتالرهلرة تتتالر

يل هربهلرح اتاكر.رحتيرايراس  تاترامرالهرة تراتال رجايمرالأنا هراسار  تاتراسشلموهرسلايمر يتراسر فيذتك رراكنا هراسضيحع هرسشيكراس
ر.حاسايافقرسككراساايحعرتاسرحريرتياسا 

 وحدات تامة معده للبيع 3/6

رترا تتكراس  تتتاتراسرلاتتتراسايتتتهرسلايتتمرفتت راس  تتتاتراسرتت رت تت  راساتتيوترلإناتتلئهلر اتتكراساتتتارفتت راةاتتللرتستت   هلر,ررمحاساتتتارفتت ركناتتلئهلربق تتللار
عقتلتراس  تتاتراسرلاتتراسايتتهرسلايتمرللسركلفتتر,ر يتثربتر رتحايتكرولفتتراسركتلسيفرسلاخ  راسيل رح تلسر اليراتمركجتياااترتست   هلر,ر يتثرتت رك

اسايتق تربرل راس  تاتراترتكلسيفراعا  رحتكلسيفرانالئيهرحتكلسيفرغييراقلكيهرةلت رب تتراةاتللرتحتشراسر فيتذرسحتيتراكنرهتلاراتترولفتتر
رتتلس ربتتر رتحتبتتترتكلفتتتراس  تتتاتر ستتبراستتل رهلرحااعا رتكلفتتتراكةاتتللر يتتثربتتر رتحتبتتترن تتيبراسارتتيراساي تتمراتتتراجاتتلس راسركتتلسيفرح لس

 راس  تهربا ترح تاترتلاترةل راررتتع رتكلفتراس  تهرل لئاتراستتخكرا لبتكراساياتتراسريل تيتترة تتراسرستلي راسفيلت رسرلت راس  تتاترةلت رارربتر
لفهركس راس  تتاتراسرت ر لاتشراساتيوترلإةتلاكركتيائهلراتترلللإ ر،ابهالرا كراكسريااايتحرصلف راساياتراةلاكرقيلسرتل راس  تاترللسركلفترا

ر.ابهالرا كراكسريااايتاحرصلف راساياتراساتكرحاسر ربر ركعقلتهلربركلفتراساياار
ر
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 (47الأصول والإلتزامات المالية بموجب معيار المحاسبة المصري رقم )   3/7
 الإعتراف والقياس الأولي

رحجايمرالأص لرحالإسرواالتراسالسيترالأخي رة تالرت ققراسايوتربيفللارف رالأ مل راسريل تيترسلأااه.ربر رالإةريافرللسياتارحس تاتراستبت
بتتر رقيتتلسرجايتتمرالأصتت لرحالإسروااتتلتراسالسيتتترللساياتتتراسيلاستتترة تتترالإةرتتيافراسااتتتئ ،رلللإ تتلفتركستت ،رفتت ر لستتترالأصتت لرمحرالأسروااتتلتر

تلرالأع تتلحرمحراسخستتلئي،رتكتتلسيفراسايلالتتتراساريل تتتراقلكتتيكرلاتتياارمحركصتتتاعرالأصتت لرمحراسالسيتتترغيتتيراساتعجتتترللساياتتتراسيلاستتتراتتترختت
ئيربر رالإسرواالتراسالسيت.ركررتكلسيفراسايلاتتراساريل ترلللأص لرحالإسرواالتراسالسيتراساتعجترللساياتراسيلاستراترختلرالأع لحرمحراسخسل

رتسشيلهلروا يحفرف ر لئاتراستخك.
 التصنيف

ر:اسايوتربر  يفراص سهلراسالسيترحف لالرسفئلتراسر  يفراسرلس رت   
راساتب تر - رللسركلفتراساسرهلكترحتااكرالأص لراسالسيترسلايوترةل راساتب يتراسرشلع يترحالأعصتك الأص لراسالسيتراسر ربر رقيلسهلرك  لال

رالأخي رحمذحرراسخوانت.
 ستراترختلراستخكراسالاكرالآخي.الأص لراسالسيتراسر ربر رقيلسهلرك  للارللساياتراسيلا -
 الأص لراسالسيتراسر ربر رقيلسهلرك  للارللساياتراسيلاستراترختلرالأع لحرمحراسخسلئي. -

تركربر ركةلاكرت  يفرالأص لراسالسيترليترالإةريافراسااتئ رككركذارغييتراسايوترنا ذ رمةالسهلرلإااعكرالأص لراسالسيت،رحفت رمتذهراسحلست
رجايمرالأص لراسالسيتراسارأعيكرف راسي  رالأحلراترفريكراسر ي يرالأحس راسرلسيترسلرغيييرف رنا ذ رالأةالل.بر ركةلاكرت  يفر

محربر رقيلسرالأصكراسالس رللسركلفتراساسرهلكتركذاراسر ف روتلاراتراسايبيتراسرلسييترحس ربر رتخ ي ه رللساياتراسيلاستراترختلرالأع لحر
راسخسلئي:

رهذهرالأص لر اترنا ذ رمةاللرالإااعكربهتفرتح يكرتتف لترن تيتراسر اليت.كذارولررالإ رفلظرب -
ركذارولنشراسايحجراسريل تيترسهذهرالأص لراسالسيترتحتارتلع خراييترسلرتف لتراس  تيتر)مصكراساالغرحاسفلئتكرةل راساالغرالأصل راسارق   -

 حغييراساستا(.
تخكراساتتلاكرالآختتيركذاراستتر فشراساتتيحجراسرلسيتتترحإذارستت ربتتر رت تت يفهلراستتق للارسركتت رركاتتلرت تتلسرماحاتراستتتبترللساياتتتراسيلاستتتراتتترختتتلراستت

 مص لرالسيترللساياتراسيلاستراترختلرالأع لحرمحراسخسلئي:
ركذارولررالإ رفلظربهذهرالأص لر اترنا ذ رمةاللرالإااعكريااكروكراترتح يكرافيلترن تيتراسر اليترح يمرالأص لراسالسيت. -
حجراسريل تيترسهذهرالأص لراسالسيترتحتارتلع خراييترسلرتف لتراس  تيتر)مصكراساالغرحاسفلئتكرةل راساالغرالأصل راسارق  ركذارولنشراساير -

 حاسغييراستا(.
ة تتترالإةرتتيافرالأحستت رلأاحاتراسالكيتتترحغيتتيراساحتترفظربهتتلرلغتتيضراسرتتتاحل،ر تتترتخرتتلعراساتتيوترلاتتمكرغيتتير لبتتكرسلريتتتبكرةتتيضراسرغيتتياتر

 ساياتراسيلاسترسهذهرالإسر العاترف ر لئاتراستخكراسالاكرالآخيرلحيثربر رمذارالإخريلعرسككراسر العرةل ر ت .است  ترف را
كررجايتتمرالأصتت لراسالسيتتتراسرتت ركرت تتلسرللسركلفتتتراساستترهلكترمحرللساياتتتراسيلاستتتراتتترختتتلراستتتخكراساتتلاكرالآختتيراساتتذو عكرمةتتته،ربر جتتبر

الأع تلحرمحراسخستلئيرحمتذارياتاكرولفتترااتر لترالأصت لراسالسيتترليتترالإةرتيافرالأحست ،رحسلاتيوتركاملنيتترقيلسهلرللساياتراسيلاستراترختتلر
رالإخريلعرلامكركرعجيترييهرت  يفرحقيلسرالأص لراسالسيترللساياتراسيلاستراترختلرالأع لحرمحراسخسلئيرحاستخكراسالاكرالآخي.

ر

 رالقياس اللاحق للأصول المالية والأرباح والخسائ
 الأصول المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

استترت لسرالأص لراسالسيتراسااياترللساياتتراسيلاستتراتترختتلرالأع تلحرمحراسخستلئيرللساياتتراسيلاستترح تر رالإةرتيافرلتلسرغيياترفت راساياتتراسيل
ر.ارضا ترميرة ائترمحرت ل يلترمع لحرمسه رف رالأع لحرمحراسخسلئي

ر
ر
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 الأصول المالية المثبتة بالتكلفة المستهلكة
ر ربر رقيلسرمذهرالأص لرك  للارللسركلفتراساسرهلكترللسرختا ربي  تراسفلئتكراسفيليت.ربر رتخفيضراسركلفتراساسرهلكترلخستلئيرالإ تاحتل،ربت

محراسخستتلئي،ربتتر را رستتلارميرع تتقرمحررالإةرتتيافرلتتإبياااتراسف ائتتترحاملستتبرحخستتلئيرصتتيفراسياتتتترالأج ايتتترحالإ تتاحتلرفتت رالأع تتلح
رخسلعكرة ترالإسرقيلارف رالأع لحرمحراسخسلئي.

ر

 إستثمارات في أدوات حقوق ملكية يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
ستتلئيراتتلس رتا تتكرت ل يتتلترالأع تتلحربتتر رقيتتلسرمتتذهرالأصتت لرك  تتللارللساياتتتراسيلاستتت،ربتتر ركعقتتلترت ل يتتلترالأع تتلحروتتإبياارفتت رالأع تتلحرمحراسخ

ب   حراسريااارجواراترتكلفترالإسر الع،ربر رتسشيكرصلف رالأع لحرحاسخستلئيرالأختي رفت راستتخكراساتلاكرالآختيرحكربتر ركةتلاكرت ت يفهلر
را ل للاركس رالأع لحرمحراسخسلئي.

ر

 أدوات الدين التي يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
يفرر رقيلسرمذهراكص لرك  للارللساياتراسيلاست،ربر را رسلاركبياااتراسف ائتراساحس  ترللسرختا ربي  تراسفلئتكراسفيليترحمع لحرحخسلئيرصب

اسياتترالأج ايترحالإ احتلرف رالأع تلحرمحراسخستلئي،ربتر رتستشيكرصتلف رالأع تلحرحاسخستلئيرالأختي رفت ر لئاتتراستتخكراساتلاكرالآختي،ر
رقيلاربر ركةلاكرت  يفرالأع لحرحاسخسلئيراسارياكاترف ر لئاتراستخكراسالاكرالآخيركس رالأع لحرمحراسخسلئي.رة ترالإسر

ر

 التوقف عن إثبات الأصول والإلتزامات المالية
  تكر    هتلربر راسر  فرةتركعقلترالأص لراسالسيترة تالرت ره رصت يتر   لراسرت راسرتف لتراس  تيتراترالأصت لرمحرت ت  راساتيوتربرح

كستترت راسرتتتف لتراس  تيتتتراتتترالأصتت لرمحرترحاتتكراسروااتتللارلستتتااراسرتتتف لتراس  تيتتتراساستترلاترللسكلاتتكراحررتتتأخييرجتت مييركستت ربتتيفرعلستتثر
لا جتبر"تيتيقتلترف ع تترحإاتلرمررت ت  راساتيوتربرح  تكرجايتمراختلبيرحا تلفمرالأصت لرلاتمكرجت مييرمحرست رت ت راساتيوترب  تكرمحراك رفتلظر

ر.اخلبيرحا لفمرالأص لرحسك هلر لاشرب  كراسسي يكرةل رالأص لرلملفت
 لئاتتربر راسر  فرةتركعقلترالإسرواالتراسالسيتترة تتالربتر رستتاارالإسرتوا رمحركسغتلؤهرمحرانرهتلارصتت يره.رة تتالربتر راستراتالراسروااتلترالسيتتر

تيتبكركيحجراسروا راسحتلس رلاتمكرجت ميي،ربتر راسريلاتكراتمررللسرواالترالسيترمخي راترنفسراسا يضرلايحجراخرلفتركس ر تروايي،رمحربر 
ا كرمذاراسرقلالرمحراسريتبكرةل رمنهرت  فرةتركعقلترالإسرواالترالأصليترح تر رالإةرتيافرلا ل  تلترجتبتتك،رح تر ركعقتلتراسفتيلرفت راساياتتر

ر.استفري تراساي يترف ر لئاتراستخك
ر

 بين الأصول والالتزامات المقاصة 3/8
اسا لصتربيتراكصكرحاكسروا راسالس رحاظهلعراساالغراس لف رل لئاتراسايووراسالس رف  رحة تالرتر افيراسح  لراس لن نيتراسالواتر،رربر راجياا

رحوذس رة تالربر رتس  رهلرةل راسلسرصلف راساياتراحريم ررتح قراكص لرحتس  تراكسرواالترف رن سراس  شر.
ر

 الأصول  قيمةفى ضمحلال الإ 3/9
 ول الماليةالأص -أ

(رت راستراتالرنات ذ راسخستلئيراساح  تترفت رقيتلسرالإ تاحتلرسلأصت لراسالسيتترب اتلذ راسخستلئير47بق للارساعيلعراساحلسقتراسا ييرع  ر)
رالإئرالنيتتتراسار  يتتترحاستتذيربر لتتبرقيتتلسرالإ تتاحتلرسكتتكرالأصتت لراسالسيتتتراسا لستتترللسركلفتتتراساستترهلكترحالأاحاتراسالسيتتتراسرتت ربتتر رقيلستتهل

للساياتتتراسيلاستتتراتتترختتتلراستتتخكراساتتلاكرالآختتي،رلاتتلرفتت رذستت راسح تتصراسرتت ربتتر راساحلستتقترة هتتلرل ي  تتتر  تت لراسالكيتتترا تتذرسحظتتتر
 الإةريافرالأحس رسهل،رلغضراس ظيرةترحج ارا كياترسحتحثراسخسلعك

 احتلرف رقياترالأصتك،رحترضتاترالأاستترحف رتلع خرنهليتروكرفريكرالسيترت   راسايوتربر تبيرالركذارولررم لكراسيكرا   ة رةل رالإ
راسا   عيترةل رك احتلرقياترالأصك:

ركخفللرمحراسرأخيرف راسستاارب اس تراتبت. -
 كةلاكرجتحستراقلسغراسرح ترسلايوترلايحجرس رتكتراسايوترسر الهلرف رظيحفرمخي . -
 ا كياترةل ركفتسراساتبترمحراسا تع. -
 سقترسلا ي يترمحراسا تع ت.اسرغيياتراسايلكسترف ر لستراسستاارللس  -
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 كخرفلاراسس لراس ا ترسلأصكراسالس رلسابراس ي  لتراسالسيت. -
رالأص لر - رات راشا ةت رات راسار  يت راساسر اليت راس  تيت راسرتف لت رف  رقيلسه ريامت رانخفلض رحج ا ركس  رتايي رحا حت ربيلنلت حج ا

 اسالسيت.
راساسرايرف راساياترللس سقترسلإسر العرف رمااكر   لرالكيت،رترضاترالأاستراسا ر - ر رمحر   عيترةل رالإ احتلرالإنخفلضراسهل 

 اسيلاسترةتراسركلفت.
حاستذيررحاحعالراساتقضراساتتب يتراسرشتلع يترقيتلسراخ تصراسخستلئيراكئرالنيتتراسار  يتترسلياتتارلأغتياضتسرخت راسايوتراسا هجراساقست ر

لنيترةل راتيراسياي،رحتسرخت راسايوترا ف فتراخ  تلتراتترختتلرياريجرارربر رارربر رقيلسراسخسلعكرلاالغراسلحيرسلخسلئيراكئرا
است رستم  رحرتشتلعير يتثررحاحعالراساتقضرت ايقرايتكتراخ صرخسلعكرايي ترسككراشا ةتراةالعرابت رراخرلفتترح تر رت ستي راسياتتا

 خيتتراتمرتيتتبلهلرحف تلرسلي ااتكرا تف فتراخ  تلترب تلاارةلت رخايتهتلراسرلعررللةتتاااررسككرا ه رخ لئصراخرلفت،رحةليتر لاشراساتيوتر
رتكرت جتاك ر لايتراساسر اليتر)رتضخ رحايتلرنا راس لتجراساحل راكجالس (رحاسايئتراك ر تلايتراتمراكختذرفت راكةرقتلعرايتتر تالنلترحر

ر.اسياتاراسذيربريلال رربتحرركيملترلأعصتكةتارقياتراس  تاتراسايتق تررايتر النلترييال
اسريل تيتتراتمراتختلذراكجتياااترراتتف ةلتم ررم لكرت  مراي ت لرللكستريااا،رواتلرفت ر لستترفاتكراساتتبترفت رستتااربر راسا برة تالركري

اس لن نيتتتترسلرح تتتيكرحراةراتتتلاراساتتت برب استتت تراااعكراساتتتيوت،رحفتتت ر لستتتتراساتتت برت اصتتتكراساتتتيوتراالعستتتتراكجتتتياااتراستلاتتتترساحلحستتتتر
راااملربر راعقلتهلر اتراكع لحراحراسخسلئي.اكعصتكراساتب تراساسرح ت،رحاذارالرت راسرير

ر

 الأصول المالية المثبتة بالتكلفة المستهلكة
ت   راسايوتربر تبيرالركذارولررم لكرماسترا   عيترةل ر تحثرا احتلرف رقياترمذكراكص لرا فياكراحرةل راساسر يراساشام،روتكر

قترست احتلرا فياك،رحف ر لسترةت رحج ارااسترةل را احتلرمذكراكصت لراكص لراسر رتا كرامايترنسايترلافياملربر رت يياهلرللس س
ا فياكربر رت يياهلراشايترلاأررايرا احتلرف راساياتر تثرحس ربر رليترتحتبتهرةل راكص لراسا فياك.راكصت لراسرت رست ربتر راةرقلعمتلر

اتر.لأغياضراسر يتي راساشاتمرسلأصت لربتر رتشايتمرذاترستالترا فياكروأص لرملاترنسايللاربر رت يياهلراشايترلاأررايرا احتلرف راساي
راساخلبيراسارالبهترايل.

ة ترت يي راك احتلرةل راساستر  راساشاتمراسلأصت لرتسترخت راساتيوتراسايل اتلتراسرلع خيتترةتترت  يرتلتراسترياااراسخستلعكراس لجاتترةتتر
اسظتيحفراك ر تلايترحاكئرالنيتتراسحلسيتترت  تقرارراسخستلئيراسفيلستتراك احتلرحقياتراسخسلئيراساركاتك،رحت   رلياكرتيتبتتركذارولنشر
راتراكعجقراررتك ررمك يراحرا كراتراسار  يترللسا كياتراسرلع خيت.

بر ر سلارخسلئيراك احتلرللسفيلربتيتراساياتتراستفري تترسلأصتكرحاساياتتراسحلسيتترسلرتتف لتراس  تيتتراساستر اليتراسار  يتتراخ ت اترلستيير
اسفيليتتتراكصتتل راسختتللرلللأصتتكراساتتلس .رح تتر راكةرتتيافرلاياتتتراسخستتلعكرفتت رالأع تتلحرمحراسخستتلئيرح تتر رتخفتتيضراساياتتتراستفري تتتراسفلئتتتكر

رسلأصكراترختلراسرختا ر سلاراخ صرا احتل.
ر راساياترذاتراسيت ت.كذاراةرايتراسايوترانهركرب جترا رالكتر ايايهرسيمسراسخسلعكراس لتشترةترا احتلرقياتراكصكرفلنهربر ركةتا

كذارانخفضشرك  للارقياترخسلعكراك احتلرحمامترع  رمذاراكنخفلضرلامكرا   ة رامر تثري مرليتراكةريافرلخستلعكرا تاحتلر
راسايات،رة تئذربر رعارخسلعكرا احتلراساياتراسايريفربهلراتر اكراترختلرالأع لحرمحراسخسلئي.

ر

 الأصول المالية المتاحة للبيع
 راكةرتتيافرلخستتلئيراك تتاحتلرفتت راكصتت لراسالسيتتتراسارل تتترسلايتتمرلإةتتلاكرتا  تتبراسخستتلئيراسرتت رتتت راكةرتتيافربهتتلرستتلل لر تتاترب تت اربتتر

استخكراسالاكرالآخيرحاساشايترف را ريلب راساياتتراسيلاستترح يرتيفربهتلرفت راكع تلحراحراسخستلئي،ريا تكراالتغراسخستلعكراساشايتتراساسترقيتر
حاسايريفرلهرف راكع لحرحاسخسلئيراسفيلربيترتكلفتراك ر لار)للس لف رليترايراسرهتكراحرستتاارايراتترمصتكراساالتغ(راتر   لراسالكيتر

رحاساياتراسيلاستراخ  الرا هلرايترخسلعكرف را احتلراساياترسهذاراكصكراسالس رساقراكةريافربهلرف راكع لحراحراسخسلئي.
اا  تروارل ترسلايمرف رايهرفريكرك  هرحولنشرمذكراسو لاكرذاترةت تربتعجترا   عيترلحتثرح مرليترة ترل لاكراساياتراسيلاستركااهرابتر

راكةريافرلخسلعكرا احتلراساياترف راكع لحراحراسخسلئيرة تئذربر رعارخسلعكرا احتلراساياترمذهرف راكع لحراحراسخسلئي.
 لحراحراسخسلئيرللس سقترلأيراسر العرف راااكر   لرالكيتراا اروارلحرسلايمرف ركربر رعارخسلئيرا احتلراساياتراسايريفربهلرف راكعر

راكع لحراحراسخسلئي.
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ر
ر
ر

ر

 الإستثمارات التي يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية
تراس لبلترستسريااا،رح ر رت لسرخسلئيراك احتلرف راسر العرالس ربر راساحلسقترة هرل ي  تر   لراسالكيترلا لعنترقيارهراستفري ترللسايا

اكةرتتيافرلخستتتلئيراك تتتاحتلرفتتت راكع تتتلحراحراسخستتتلئيرح تتتر رةمتتتسرخستتتلعكراك تتتاحتلرة تتتتر تتتتحثرتغيتتتياترتفضتتتيليترفتتت راسر تتتتبياتر
راساسرختاترسرحتبتراساياتراكسريااايت.

اسريل تيترسلأصكراسالس رلأكالهرمحرجوارا ه،رربر رك برالأص لراسالسيترة تالركريم رراتراسار  مرلامكراي  لراسرياااراسرتف لتراس  تيت
رحامرذس رفإررالأص لراسالسيتراسر رت رك اهلر ترتظكرلأنا ترالإسروا راترمجكرالإار للرلإجياااتراسايوتركسرياااراساقلسغراساسرح ت.

 
 الأصول غير المالية -ب

 

اتراسشلموكرسلايمرحالأص لراسضي ايتراسا جلترف رتلع خروكرتر راياجيتراساي راستفري ترلأص لراسايوترغييراسالسيترلختفراس  تاتراسرل ▪
 ايوانيترسرحتبترميرا كيرسلإنخفلضرف راسايات.رح ر رت تبيراساياترالإسريااايترسلأصكرف ر لسترحج ارميرا كيرسلإنخفلضرف راسايات.

راسا ▪ راس  تك رمح رلأصك راستفري ت راسايات رولنش ركذا راسايات رف  رالإنخفلض رلخسلعك رالإةرياف راساياتربر  رةت ربو ت رله راساريل ت رسل  ت  ستك
الإسريااايتراساريل ترله.رترا كراس  تكراسا ستكرسل  ترف راصغيراشا ةتريامترتحتبتملراترالأص لراسر رت سترتتف لترن تيترااخلترحتك رر

افرلخسلئيرالإنخفلضرف راسر لترلامكرواييرةتراسرتف لتراس  تيتراستاخلتراترغييملراتراكص لرمحراشا ةلترالأص ل.ربر رالإةرير
راساياترف ر لئاتراستخك.

رمكاي.ر ▪ رسل  ترف رقيارهرالإسرختاايترمحرقيارهراسيلاسترنل  للارتكلسيفراسايمرمبهال راسا ستك بر رترا كراساياتراكسريااايترسلأصكرمحراس  تك
سييرخ  ر اكراسضي قترييمسراسر يي راسحلس رخ  راسرتف لتراس  تيتراساسر اليتراسار  مر   سهلرسل ص لركس راساياتراسحلسيترلإسرختا ر

 سلس لرسلاياتراسوا يترسل   ارحاساخلبيراسايتق ترلللأصك.

ر

بر رةمسرمعيرخسلئيرالإنخفلضرف راساياتركذار تثرتغيييرف راسر تبياتراساسرختاترف رتحتبتراساياترالإسريااايت.ربر رةمسرخسلئير ▪
رليترالإنخفلضرف راساياترسلات راسذيرتك ررييهراسايا تراستفري ترسلأصكركرتو ترةتراساياترالإسريااايتراسر رولررس فربر رتحتبتمل

 خ  رالإمتكرالرس ربر رالإةريافرلخسلئيرالإنخفلضرف راسايات.

ر

   النقديه وما فى حكمها   3/10
 ت تحل،رح  ت كر ستلللترجلع تترح  ت كرهلراس  تيتترللسمنلأغياضركةتاار لئاتراسرتف لتراس  تيتربر رتيي فرب تراس  تيترحالرف ر ماهلرةل ر

حاائتمرلأجتكرساتتكركرتو تترةتترعتعتتركته عراتترتتلع خراساتياارحوتذاراعصتتكراسا ت كرستحبرةلت راسامات فراسرت ربتر رستتااملرة تتراس لتتبر
رحاسر رتيترجواالاراماتلارس ظل ركااعكرالأا الرللسايوت.

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 3/11
ر.اسر ريضيهلراشلسراكااعككبيافرذاتراسيت هراسر رت   ربهلراسايوهرف رسيللرايلاتتهلراسيلايهرحف للارسلايحجرت اشراسايلاتترامرا

ر

 المخصصات  3/21
بر راعقلتراساخ  لترة ترحج اراسروا ر لن ن رمحراسرتلرةليهراتراسظيحفراساحي ترنريشترسحتثرف راسال ت ،رح مت رراتتراساحراتكر

سا لفمرا ر لايتربر راسرختاهلرسستاارذس رالأسروا رح امترةاكرت تبيرا ع لرلهرساالتغرالإسرتوا ر.رحإذاراتلروتلرررمرربريتبرةليهرتتفقرخلع 
ر-م لكرتأعييالارملاللارسلاياتراسوا يترسل   ار،رفإنهربر رتحتبترقياتراساخ  تلترلخ ت راسرتتف لتراس  تيتتراساستر اليترللسترختا رايتتلرخ ت ر

حتيتتبلهلر)رة تتراسضتتيحعكر(رراس ت ائ راسالسيتتتييرفتت رالأةرقتلعر.رمتذارح تتر راياجيتتراساخ  تلترفتت رتتلع خرلأختتذرمتذاراسرتأعر- اتكراسضتيائبر
رلإظهلعرمفضكرت تبير لس .ر

ر
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ر
ر

 الإحتياطى القانونى 3/31
اتتترصتتلف رع تتقراساتتيوهرسركتت  ترر%10حاس ظتتل راكسلستت رسلاتتيوهربتتر را رشتتللرر1981سستت ترر159بق تلرس تتلن رراساتتيولتراساستتلماهرع تت ر

رك ريلب راس لن ن رحذس ر ر ري كرعصيترذس رالإ ريلب رن فرعمسراساللراسا تع.را
 

  تحقق الايراد 3/41

ترا تتكرابتتياااتراساتتيوترفتت راساياتتتراكبتتيااراتتتراسي تت اراتتمراسياتتتارح تتذس رر(48ع تت ر)راسرواتتشراساتتيوتربر ايتتقراعيتتلعراساحلستتقتراسا تتي ر
 اتأرةتتتربيتمراسقضتتلئمراسرشتتلع  ررحاسرت رترحاساتتب  رراساتقضررحمحعالسترت رارضتا لراس  تيتتترتت راسترتاهراحراس لبتتكرستراستتذياسيلاستترسلا لبتكر

راسرخفيض.ايتراسختالتراترختلراس الجراسيلا رسلايوترحغييرارضا تر ي قتراساياتراساضلفترمحراسخ  رمحر)اسسلم(رمحرتأ
 

  -عندما:  بالإيرادالاعتراف  ويتم
 بر رتحتبترة ترامراسيايك. ▪

 اسيايك.واالتراكااارللسي ترامرتحتبتراسر ▪

 سلي ت.تحتبترسييراسايلالتر ▪

 للسي ت.بر رتخ يصرسييراسايلالترللسي ترةل راسرواالتراكااار ▪

 للسي ت.بر راكةريافرللكبياارة تالربر رااااراكسرواالتر ▪

 إيرادات النشاط -أ
اساريل تترةليهتلرة تترانر تللراسستي يكرنرفتلعرستجتواارغيتيراساسترغلترح  ت لراكرتحاسرشلع ترحالإااع رتبر ركعقلترالإبيااراتربيمراس  تاتراسسم ي -

اسح ت لرراسار  تمراساقتلسغسلياتارس اارولنشرمذهراس  تاتر ترت رت فيذملروليللارمحرجوئيللار)تا يبرمحرن فرتات يب(رللساياتتراسرت رتيمتسر
 اتراسوات.را لبكرتل راس  تاترح ر ركعقلترلإبياارتل راس  تاترة ترن  تراسياتااتررةليهل

خ  رتيشيكراسستااراس  ت راساا  حرسلياتارةتراسستااراساقميرسلأ سلجراساستر اليترتخفيضرح ر ركعقلترالإبيااراتراس  تاترللس لف رليتر -
 سل  تاتراسر رانر لشراسسي يكرةليهلرسلياتا.

 

 ايرادات الإيجار التشغيلى -ب
ل لئاتتراكع تتلحرمحراسخستتلئيربق تلرسلاياتتتراكيشلع تتتررابتتياااتسراتتغيليترةلتت رمنهتلراراكيشتلعاتالإةرتتيافربتتفيلترة تت اراسرتتأجييراتترة تت اربتر ر -

 اسالسيت.اسسلع ترختلراسس تر
 

 البيع بالتقسيط -ج
ةتتتراسفرتياتراسرلسيتتترحاسرت رييرتتيفربهتتلررتفت ر لستتتراسايتمرللسر ستتي رب اتشراكبتتياارلإجاتلس رستتييراسايتمرليتتترتخفيضتتهلرللسف ائتترحاكع تتلحراسا جلت -

ر- يث:ترتح  هلرختلرفرياتراسرح ل هلركلبياااترة 
ر.ل ترللس  تاترة ترتسلياهلرفيليللاربر راعقلترالريخصراسفريكراسالسيتراترابياااترحف ائترت سي راري ▪

 

 إيرادات الفوائد -د
راسفيل .فلئتكرةل راسلسراسر ل مراسوا  رللسرختا ربي  ترايتلراسبر رالإةريافرلإبياااتراسف ائترل لئاتراستخكربق للارلأسلسرالإسرح للر -
 ايرادات عقود التشطيب -ه
سياتتتارللساياتتتراسرتت راتتمرالتتلسي  ارااااراكسروااتتلتربق تتلرسلاتتيحجراسارفتتقرةليهتتلراساريل تتترةليهتتلرة تتتررة تت اراسراتت يببتتر ركعقتتلترالإبتتيااراتتتر -

اسفيليتتتراستت ررساخيجتتلتنستتقترافتت ر تت ارةلتت راساتتتاعراسوا تت رسلر فيتتذرراسي تت اح تتر ركعقتتلتركبتتياارتلتت رراسح تت لرةليهتتلراسار  تتمراساقتتلسغتيمتتسر
 .اسارفقرةليهلرلمكرة تراجالس راسرا يقلت

 
 
 
 



- 10 - 
 للقوائم المالية ةمتممال يضاحاتتابع: الإ

 يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحيلشركة 
 " شركة مساهمة مصرية" 

 2023 ديسمبر 31المنتهية فى  المالية السنهعن 

 
 

 التكلفة 3/51
 تكلفة النشاط    -أ 

 

اترتكلسيفراقلكيهرحغييراقلكيهرسككراتراكعا ت راساريل تترةلت رت فيتذرح تتاترةليهتلررتاس  تاتراساسلارتترا كرتكلسيفراس الجرف رتكلف
ب استت تراااعكراستت راسركتتلسيفراكناتتلئيهرحاسايافتتقرحاسركتتلسيفراسغيتتيراقلكتتيهراكختتي رحذستت رحف تتلرسلر ي تتيراسف تت رحاسه تستت راسايتتتررتللك تتلف

تكلفتتتراس  تتتهرلااتتيحعرب ت  يتتلرك تتياعرتيتتتبكرتتت رر27/11/2018اسا ي تتترفتت ررتكجراتتلعراشلتتسركااعهراساتتيو ا جتتبرحرراسااتتيحةلترللساتتيوه
راساحضي.ليترتلع خرمذاررتةل راس  تاتراساسلاركاسشتبترت ر رت ايقراسركلفحررتاسا ااراسخل رحاسا لارحاسيالسسا اجهتراعتفلعراسيلعرسير ر

 

 الإستثمار العقارى تكلفة    - ب
رف رقياترامتكراكسر العراسي لع .رترا كرتكلفترالإسر العراسي لع ر

 

 المصروفات  3/61
سيتتراسا تيحفلترالإااع تترحاسيا ايتتراتمرتحايلهتلرةلت ر لئاتتراستتخكرفت راسفرتيكراسالبر راكةريافرلشايمرا يحفلتراسراغيكرلالرفت رذست ر

ر.اسر ر تعشرفيهلرتل راسا لع ف
 

 نظام معاشات العاملين  71 /3
ر2019سست ترر148تسلم راسايوترف رنظل راسرأاي لترالإجرالعيتراسحم ا رس لسقراسيتلاليتربهتلربق تللارس تلن رراسرأاي تلترالأجرالعيتترع ت ر

م راسيلاليترحمصحلاراسياكرلا جبرمذاراس لن ررفت راس ظتل رب ستقتراتترالأجت ع،ري ر تيركسرتوا راساتيوترفت رقياتتراستلمارهل،رحتحاتكريسل
راسلمالتراسايوترس لئاتراستخكربق للارلأسلسرالإسرح لل.

ر

   ضريبة الدخل 3/81
 

اسا جلتت،رح تر ركعقلتهتلرل لئاتتراستتخكرللستر  لار تي قترترضاتر ي قتراستخكرةل رمع لحرمحرخسلئيراسيل روكراتر تي قتراسيتل رحاسضتي قتر
راستخكراساريل تربا  ار   لراسالكيترحاسر ربر ركعقلتهلراقلكيكر اتر   لراسالكيت.

مذارح ر ركعقلتر ي قتراستخكرةل رصلف راسي قراسخل مرسلضي قترللسرختا رمسيلعراسضي قتراسسلع ترف رتلع خركةتااراسايوانيترللك لفتر
ريحلراسضي ايتراسخلصترللسس  اتراسسلل ت.كس راسف

اتلتربق تللارسلأستلسراساحلستا رحقيارهتلرابر راكةريافرللسضي قتراسا جلترحاس لكئترةتراسفيحلراسوا يتربيتراساياتتراستفري تترسلأصت لرحاكسرور
اتتلت،را  ترقتتي رالأصتت لرحاكسروربق تتللارسلأستتلسراسضتتي ا ر،رح تتر رتحتبتتترقياتتتراسضتتي قتراسا جلتتترب تتلارةلتت راس ي  تتتراسار  يتتترسرح تتقرمحرتستت

رلإسرختا رمسيلعراسضي قتراسسلع ترف رتلع خركةتااراسايوانيت.
ة تالريم ررم لكرك راتللر ت  رلإاملنيتترتح يتقرمع تلحرتخضتمرسلضتي قترفت راساستر اكررسلايوتبر راكةريافرلللأص لراسضي ايتراسا جلتر

لأصتت لراسضتتي ايتراسا جلتتترلاياتتتراسشتتواراستتذ رستتتربرح تتقرا تتهراسا فيتتتريامتتتراتتترختسهتتلراكنرفتتلعربهتتذارالأصتتك.رح تتر رتخفتتيضرقياتتترا
راسضي ايتراسار  يترختلراسس  اتراسرلسيت.

 

 نصيب السهم من الأرباح 3/91
برا كرن يبراسسه راكسلس رف راكع لحرف رقياترن يبروكرسه راتراكسه راسيلايترسلايوتراترصلف راكع لحراس لتشتراتتراكنات تر

راسالسيت.راسس تاسرايكرليتراسرقيلارن يبراسيلاليترح  تراشلسراكااعكرحذس رةل راسلسرار س رةتاراكسه راس لئاترختلراسيلايترحاس
 قائمة التدفقات النقدية 3/20

ر.اةتاار لئاتراسرتف لتراس  تيترلإتقلعراس ي  هراسغييراقلكيكربر 
 أرقام المقارنة 3/12

ر.سرغيياتراسييضراساسرخت رف راسفريكراسحلسيتس ر يحع لُرسلر افقرامراولالرولررذرييلارتا  براع ل راسا لعنت
 
 



(بالصافى )لأصول الثابتة  ا-4

الحاسب الآلى الأثاث والتركيباتالأجهزة والمعدات
وملحقاته

الإجمالىالتجهيزات

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى
التكلفة 

998 593 152 64 656 130 382 169 808 229 2022 يناير 1التكلفة فى 
998 593 152 64 656 130 382 169 808 229 2022 ديسمبر 31التكلفة فى 

998 593 152 64 656 130 382 169 808 229 2023 يناير 1التكلفة فى 
998 593 152 64 656 130 382 169 808 229 2023 ديسمبر 31التكلفة فى 

مجمع الإهلاك
998 520 149 64 104 95 726 143 019 218 2022 يناير 1مجمع الإهلاك فى 

383 15         -948 8 101 2 334 4 إهلاك العام
381 536 149 64 052 104 827 145 353 222 2022 ديسمبر 31مجمع الإهلاك فى 

381 536 149 64 052 104 827 145 353 222 2023 يناير 1مجمع الإهلاك فى 
383 15         -948 8 101 2 334 4 إهلاك الفترة

764 551 149 64 000 113 928 147 687 226 2023 ديسمبر 31مجمع الإهلاك فى 
صافى القيمة الدفترية

234 42 3  656 17 454 21 121 3 2023 ديسمبر 31صافى القيمة الدفترية فى 

617 57 3  604 26 555 23 455 7 2022 ديسمبر 31صافى القيمة الدفترية فى 

2023-12-312022-12-31
جنيه مصرىجنيه مصرى

133 195 133 195 الأجهزة والمعدات
360 134 360 134 الأثاث والتركيبات

916 85 916 85 وملحقاته الحاسب الآلى 
152 64 152 64 التجهيزات

561 479 561 479 2023 ديسمبر 31اجمالى التكلفة فى 

الاصل

: - جنيه مصرى ، وتتمثل فى الآتى42 234  مبلغ  2023 ديسمبر 31 بلغت صافى تكلفة الأصول الثابتة فى 

 -11- 
تابع الايضاحات المتممة للقوائم المالية لشركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي

" شركة مساهمة مصرية "
2023 ديسمبر 31عن السنه المالية المنتهية فى 

:- كما يلى 2023 ديسمبر 31 جنيه مصرى فى 479 561بلغت اجمالى التكلفة التاريخية للأصول المهلكة دفتريا وما تزال تستخدم مبلغ قدره * 
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 بالصافي(:) عقاريةال الاستثمارات -5
 :ت الآرف ،رحترا كرا ييرج يهرر1ر201ر728رالغار2023رايسااير31اسي لع ترف رراكسر العاتقياتررصلف بلغر

ر

ج يهرر2ر900ر000لاالغرلاييفرهلربق لرستعاستراسس لراسايتكر لاشراااعكراسايوتربر تبيراساياتراسيلاسترستسر العاتراسي لع تر*
ر.2023رايسااير31رف را يير

 

 : ()بالصافى جلطويلة الأ وراق القبضأو العملاء  -6
-الآت :ررف  را كرحر ،ا ييرج يهرر4ر396ر127رغلاار2023رايسااير31رف ر)للس لف (رجكب  لترالأرحعالراساقضاسياتارحمبلغرعصيترر

 ر 
 31/12/2022ر 31/12/2023  
رمصري جنيه ررجنيه مصرى   

 250ر744ر3ر 000ر449ر4رر)*(ب  كراكجكرر–احعالرققضرا كتر
 660 493 ر 220ر14رر*()رالآجكب  لترر-ب ت  يلرسير رراحعالرققض

رررر )يخصم(
ر(978ر392)رر(67ر093)ررئرالنيتراسار  يتاخ صراسخسلئيراك

 3 259 518  4 396 127  الصــافى
 
 
 

 

 
 الأراضي

 
 المباني

 
 الإجمالى 

 

   
 والإنشاءات

 
 

 جنيه مصرى   جنيه مصرى   جنيه مصرى   
       :التكلفة

065 64   2023يناير  1 فيالتكلفة     1 540 073   1 604 723 

 (406 251)  (425 237)  (981 13)   الفترةخلال  الاستبعادات
50 669   2023 ديسمبر 31التكلفة فى    648 302 1   317 353 1  

       :مجمع الإهلاكيخصم  

124ر093  -  2320يناير1 فيمجمع الإهلاك   930ر124      
 791ر80  791ر80  -  راسفريكركمتك

(54ر132)  - راسرقيلااتراسفريك (54ر132)    
151 589  -  2023ديسمبر  31 فيمجمع الإهلاك    589 151  
 1 201 728  1 151 059  50 669  2023 ديسمبر 31 يفالدفترية صافى القيمة 
 1 479 793  1 415 143  64 650  2022ديسمبر  31 الدفترية فيصافى القيمة 
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 )*( طويلة الاجل وفيما يلى تحليل لاعمار اوراق القبض

يوتوبيا اوراق قبض  
 (يةسكنوحدات ى )سيت

 مولاتاوراق قبض  
 (تجارية )وحدات

 فى الاجمالى 
13/12/3202 

 جنيه مصرى   جنيه مصرى   جنيه مصرى  
 970ر593ر1  750ر579ر1  220ر14  ر رس رلراك يراترس تر

 250ر113ر1  250ر113ر1  -  ر رعتثرس  ات
 000ر756ر1  000ر756ر1  -  ر راع مرس  ات

4 449 000  220 14  الاجمالى   4 463 220 
 القبض على النحو التالى : أوراققيمة ارصدة  فيوالخسائر الائتمانية المتوقعة  الانخفاضوتتمثل حركة 

 31/12/2022ر 31/12/2023  
رمصري جنيه ررجنيه مصرى   

 764 986ر 392ر978رر2023ب لبيرر1رف اسيصيتر
(865ر203)ررتكراحلراساتك(رةل راعصر47اعيرت ايقراعيلعراساحلسقتراسا ي ر)ر  - ر 

ر(8ر372)رر(46ر096)ررعاراك احتلرختلراسفريه
  978 392  67 093  الرصيد

 

 : الأعمال تحت التنفيذ -7
ر-الآت :ررف  را كرحر،را ييرج يهرر24ر107ر696رغاالر2023رايسااير31اسر فيذرف ررتحشةاللربلغرعصيترالأ

 13/12/2022ر 31/12/2023  
رنيه مصرى ج رمصري جنيه   

 754ر611ر5ر 2ر947ر591رر* رررررررررررراايحعرب ت  يلرفيتت
 041ر634ر11ر 11ر634ر041رر**اايحعراسا   تراسختايترللسفيتتر

 360ر930ر9ر 9ر526ر064رراايحعراسا   تراسختايترسير ر
 155 176 27  24 107 696 رالإجمالى

 

رترا كفيترحم رر1راسرغتسهلرف رب لارةتارجلع راتراايحعرب ت  يلرفيتترحرعضرمرتقيارا ي ررج يهر144ر631   االغربرضاتراسيصيتر*
 .ا ييرهرج ير110اريراي مرسييراساريرر1ر314,8لاسل ترراساال وترسلايوترعضالأر  يترف 

اسارتيرستيير مرسر  مترر 5 631مرن اض  الفري ب ساحر      قطعر  اض  موولر تكلفر جنيه مصرر  619 431مبلغ   من الرصيد يتكون** 
مبر ش   مرن  وإداضير تج ضير   و ردابتكلفر  اشار تاب  ةر تتاثر   مصرر جنيره  11 014 610مبلرغ الر  س لاضر ة  ، ا تي ررهج يتر110

 .وخرس ش ب وماتا تهم
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 : ()بالصافىقصيرة الاجل  وراق القبضالعملاء وأ -8
 -:الآت رف  را كرحر،را ييرج يهرر4ر729ر065غراالر2023رايسايير31ف رر)للس لف (ركج  ييكرالأرحعالراساقضاسياتارحمبلغرعصيتر

 13/12/2022ر 31/12/2023  
رجنيه مصرى ررمصري جنيه   

 76ر710ر 5ر100رر  ييكرالآجكر-ةاتارب ت  يلرسير 
 1ر407ر845ر 767ر335رر*() الآجك  ييكرر-رسير ب ت  يلرراحعالرققض

ر3ر569ر600رر4ر236ر500رر*()ركرالآجك  ييرر–احعالرققضرا كتر
 474ر347ر 271ر595ر ككيملترايتت
 ر ر يخصم منه 

ر(793ر406)رر(551ر465)رراخ صراسخسلئيراكئرالنيتراسار  يت
 4 735 096  4 729 065  الصــافى

 
 

 
 )*( قصيرة الاجل وفيما يلى تحليل لاعمار اوراق القبض

اوراق قبض يوتوبيا  
 نية()وحدات سك سيتى

 مولاتاوراق قبض  
 (تجارية )وحدات

 فى الاجمالى 
31/12/3202 

 جنيه مصرى   جنيه مصرى   جنيه مصرى                                                                           
 045ر379ر1  250 967   795 411  ب  ر90 ر ر
 640ر562ر1  500ر248ر1  140 314  ب  ر180 ر ر

 660 813   000 777   660 36 رب  ر270ر ر 
 490ر248ر1  750ر243ر1 ر740 4  ب  ر365 ر ر

 835 003 5  500 236 4  335 767  الاجمالى
 

 القبض على النحو التالى : أوراققيمة ارصدة  فيوالخسائر الائتمانية المتوقعة  نخفاضالا وتتمثل حركة 
 31/12/2022ر 13/12/2320  
رمصري جنيه ررجنيه مصرى   

ر793ر406رر2023ب لبيرر1رف اسيصيتر  250 261ر 
(45ر386)رر(رةل راعصتكراحلراساتكر47اعيرت ايقراعيلعراساحلسقتراسا ي ر)ر  - ر 

ر532ر156رر(185ر680)رراسيل ختلرراكنخفلضام ررر(عا)
ر-رر(10ر875)رراسيل اساسرخت راتراساخ  لترختلر

  793 406  551 465  الرصيد
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  : ن دفعات مقدمةالمقاولون و الموردو -9

ر-:الآت رف  را كرحرر،ا ييرج يهرر10ر372راالغر2023رايسااير31رف رررافيلترا تاتاسا لحس رررحراسا عاحرربلغرعصيت
 13/12/2022ر 31/12/2023 
رجنيه مصرى ررجنيه مصرى  

 372 10 ر 372ر10راسا عاحررافيلترا تاتر
 920 34 ر -راسا لحس ررافيلترا تاتر

 292 45   372 10 الإجمــالى
  : خرى الآمدينة الرصدة الأ المدينون و  -10

ر-ف رالآت :ر را كحرا ي ،رج يهرر734 169رغاالر2023رايسااير31اكعصتكراساتب تراكخي رف رعصيتراساتب  ررحرربلغ
 13/12/2022ر 31/12/2023 
رمصري جنيه ررجنيه مصرى  

 -ر 700ر000را لحتراسضيائبراسا ي تر
 15ر730ر 15ر730راي لترست راسغييتأ

ر14ر742رر2ر499رالأخي راكعصتكراساتب تر
ر-ر 12ر940را يحفلتراتف ةترا تاللار

 1ر500ر 3ر000رسلفراسيلاليت
 31 972ر 734 169رالإجمـــالى

ر
 -: بالبنوك والصندوق  ةالنقدي -11

ر-:الآت ر،ربرا كرف  رج يهرا يرر23ر281ر366راالغر2023ايساايرر31ف رحاس  تحلررللسا  كرتبلغرعصيتراس  تي

 
 
 

 13/12/2022ر 31/12/2023 
رمصري جنيه ررجنيه مصرى  

ر15ر293رر155ر624 للس  تحلررتاس  تي
ر4ر716ر154ر 912ر068ر20ر سلللترجلع تر-ج يهرا ي رر–رررررا  رالأمل راسك  ر اس

ر2ر499ر885رر853ر003ر3ر سلللترجلع تر-ج يهرا ي رر– ررررراسا  راسيي  رالأفي  
ر102ر676رر092ر15ر سلللترجلع تر-ج يهرا ي رر–ررررررررررررررب  را ير

ر23ر837رر23ر926ر سلللترجلع تر-ج يهرا ي رر–ب  ر  يراس ب  رالأمل ر
ر8ر744رر684ر6ر سلللترجلع تر-ج يهرا ي رر–رررررررررررالإسم تع تب  ر

ر8ر045ر 275ر7ر سلللترجلع تر-ج يهرا ي رر–رررب  رالإسملررحاسريايير
ر236رر-ر سلللترجلع تر-ج يهرا ي رر–ررررر ب  ريي كرالإستا

ر1ر241رر-ر سلللترجلع تر–رب عحررررررررر-ررررا  رالأمل راسك  ر راس
 7 376 111  23 281 366رالإجمـــالى
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 : رأس المال -12

رلاالغر راسايخصرله رح لغرعمسراللرج يهرا ي ر)رخاس ررالي ررر50ر000ر000 تارعاسراساللرسلايوت اسايوترج يهرا ي ر(
سه رلاياتركسايترر3ر000ر000ج يهرا ي ر)رخاسترةايرالي ررج يهرا ي ر(را لعرةل رةتارر15ر000ر000اسا تعرحاساتف عر

رج يهرا ي رحجاييهلرمسه رن تيترحييالربل رت  عرعمسراللراسايوترا ذراسرأسيسرح ر رتلع خراسايووراسالس ر.ر5سلسه ر

ررجنيه مصري 
رج يهرسلسه رحجاييهلرمسه رن تيتر.ر100سه رلاياترمسايترر29ر240عمسراساللراسا تعرحاساتف عرة تراسرأسيسرا لعرةل رر2ر924ر000

ربرلع خر5ر000ر000 راسا ي تك رلشلسرهل رسلايوت رةلايت راسغيي راسيلات راسشاعيت رس ياع ربق للا رحذس  راسو لاك رليت رحاساتف ع راسا تع راسالل ررررررررررعمس
رج يهرسلسه رحجاييهلرمسه رن تيتر.ر5سه رلاياتركسايترر1ر000ر000ا لعرةل رر2008رسارااير7

ر15ر000ر000
ر

ر

ربرلع خ راسا ي تك رلشلسرهل رسلايوت رةلايت راسغيي راسيلات راسشاعيت رس ياع ربق للا رحذس  راسو لاك رليت رحاساتف ع راسا تع راسالل ررررررررعمس
ج يهرسلسه رحجاييهلرمسه رن تيترحت رستاارولاكراسو لاكرةترر5ترسه رلاياترمساير3ر000ر000ا لعرةل رر2012ب لبيرر15

العسرر8حاسا افقرةليهلراتر  لعرارلليترالأاااراك ر لا ربرلع خررر2011ايساايرر31ربي قراكع لحرحف للارسل  ائ راسالسيترف 
ر.ر2012مبي كرر24برلع خرر حرت راسرأكييربذس رف راسسشكراسرشلع رر2012

 
 

 : مخصص مطالبات -13
ر-الآت :ر،ربرا كرف ج يهرا ي رر7ر500ر000ر االغر2023ايساايرر31ف ررسا لسقلتاخ صرابلغرعصيتر

مخصصات انتفى   2023/12/31
 الغرض منها

المستخدم من  
 المخصصات

المكون خلال  
 العام

 2022/12/31   

   جنيه مصرى   جنيه مصرى   جنيه مصرى   مصري جنيه   جنيه مصرى 

ر صر يائباخ )م( 000ر000ر5  -  -  -  000ر000ر5
راخ صراسرواالتراحرالت )ا( 000ر500ر2  -  -  -  000ر500ر2
7 500 000  -  -  -  7 500 000   

 

 -موزعا بين المساهمين كما يلى : 2023 ديسمبر 31لمال فى ويظهر هيكل راس ا

القيمة الاسمية   نسبة المساهمة
 للسهم

   الأسهمعدد  
 سمالا

%ر31,35  ا اترةوراستبترا اترل ت  580 940   900ر702ر4  

%ر22,31  سلاقرا اترةاتاللهراساي   343 669   715ر346ر3  

%ر12,99  ةل راحاترعيس اكيفر  805 389   025 949 1  

%رر6,47  عكت را اترةاتاللهراساي   115 194   575 970   

%رر5,07  تيو ربترةاتاللهربترةاتاسيو و  192 152   960 760   

%ر21,81  %5اسلما رراخيحررا كراتر  965 653   825 269 3  

 %  الاجمالى  000 000 3  000 000 15  100
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ر2022ختلرةل رحت رل لاكراساخ صر،ررةتراسس  اتراسر رس ربر رفح هلر ي ايللارراحراكاسضي ا راسراكسروا ر اجهتات رتك  تراساخ صرس -م
حاسر رر2016اس رةل رر2010اكسرواالتراسضي ايتراسر ر ترت اأرةتراسس  اتراترةل رسا اجهتررب لاارةل ربلبراساسرالعراسضي ا رسلايوت

ر.اخ يترة هلرا لحتراسضيائبراااعكراسايوترلا لسقلترةترتل راسس  اتر
ر–)رفيتترر راساقلةهرساايحةلتراسايوتاحراكرنظييرعس  رحا لع فرتسشيكراكعا  راحراساقلناسروا رساكرت رتك  تراساخ صرسا اجهتر -ا

ررسليس التراسه تسيتراسخلصتحانرظلعالارراسا   ترشيكر ر راكررحولررذس رلسابر تاعت(ر يثرانهرس ربر راسرسرح تاترتشلع تر–رك قرسم يت
ر.راساسل تربهيئت

  :وأوراق االدفع ن ووالمقاول -14

ر-:الآت ررف  را كرحر،رييرا ج يهر 150 161راالغر2023رايسااير31ف رحمحعالراستفمرسا عابترحاسا لحسيتربلغرعصيترا
 13/12/2022ر 31/12/2023 
رمصري جنيه ررجنيه مصرى  

48ر696ر 213 38  اسا عابت  
133ر322ر 948 111 راسا لحسيتر  
182 018  161 150 الإجمـــالى  

 : خرى الأ ةرصدة الدائنالأ الدائنون و  -15
ر-:الآت را كرف  رحر،را ييرج يهر 8 389 281راالغر2023رايسااير31عصتكراستائ تراكخي رف رالأعصيتراستائ  ررحرربلغ

 31/12/2202ر 31/12/2023  
رمصري جنيه ررجنيه مصرى   

ر160ر164ر 163 160   تأايتر الررمةالل
 81ر119ر 65ر991  راساسلماتراسركلفليتر–راسالاكرايتراس ح أاسر

 229ر767ر 1ر865ر267  را يحفلتراسرح ت
 3ر944ر 000 4  ر يائبراسخ  رحتح يك

ر25ر900ر 772 2  ر يائبراساياتراساضلفت
 37ر745ر 745 37  راائ  ركيااراعا  

 243ر302ر 302 243 ررمعصتكراائ ترار  ةت
ر1ر795ر800ر 000ر770ر1ر الغلهر–اائ  ررة  ارحا تالتر
 15ر425ر 191 12  رايل لترةاتار-معصتكرتحشراسرس  تر

 214ر750ر 750 165  رتأايترتا يبر-رتأاي لترسلغيي
ر6ر100ر 100 6  رسير ر-ا تالتر شو
 4ر527ر890ر - رحفيتتح تاترتشلع ترر-ا تالتر شو

ر1ر312ر500ر 000ر730ر3 راائ  ررة  ارتا يقلت
 308ر000ر 000 308  رف ائترا جلتر  ييكراكجك

ر21ر000ر 000 18  رتأاي لترسلغييرايشلعرتاغيل ر
ر4ر167رر- ر* رجلعيركتحلاركلغل را رشمرب ت  يلرسير

 8 987 573  8 389 281  الإجمـــالى

ر
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ر
ر

بهيئترر556ع  :ر اسالغليترتحشراتحلامكر  يربتفرير يترر6اتب ترر–رسير ا رشمرب ت  يلرركلغل راتحلات ر يترر2016الب رر15ر*رررف *
 .مكر  ير6جهللراتب ترر–اساشرايلتراسيايانيتراسشتبتكر

رتيل تر2021العسرر8حف رر- رابيا  رحستااررت  رسير رب صرةل رتح يكرا سلجراس يلنت رب ت  يل ركلغل را رشم رحاتحلا بيتراسايوت
اترارح تترر%5اتركجالس راسا يحفلترتحرسبروكرعتعتراكهيرلللإ لفتراس رنسقترر%15ا يحفلتراكتحلارا لبكرنسقتر

حف رختلراسيل رت رتس  هراسيصيترامر2022فايابيرر28ح  ره رف رر2021العسرر8حالر الهرح اتمراسريل ترف رر2019ا سلجرةل ر
ر.راكتحلا

 

ر
 

 :إيرادات النشاط -16

ر-،ربرا كرف رالآت : رج يهرا يرر21ر937ر741راالغر2023رايسااير31ف رراس الجركبياااتبلغركجالس ر
 13/12/2023  13/12/2022 

 جنيه مصرى   جنيه مصرى  
 5ر576ر696  19ر317ر491 ااييلترفيتترح تاترتشلع ترحسم يترح قرانرفلع

ر6ر473ر680  2ر620ر250رة  ارتا يبركبيااات
 12 050 376  21 937 741رالإجمـــالى

 
 

 :العمليات تكلفة -17

ر-الآت :ر،ربرا كرف ر رج يهرا يرر5ر934ر079راالغر2023رايسااير31ف رراسياليلترتكلفتبلغركجالس ر
ر

 31/12/2023  13/12/2022 
 جنيه مصرى   جنيه مصرى  

ر923ر125  5ر343ر422 فيتترح تاترتشلع ترحسم يترتكلفترااييلت
ر3ر393ر705  590ر657رتكلفترة  ارتا يبر*

 4 316 830  5 934 079رالإجمـــالى

ر
ترضاترتكلفترة  اراسرا يقلترا  عيلترحاج عرةاللراسا  مرحاسخلالتراساسرختاترف راسرا يبرحتخرلفرللخرتفراسرواالتر*ر

ر.ككرة ت
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
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 : لعمومية والإداريةالمصروفات ا -18

ر-ف رالآت :ر،ربرا ك رج يهرا ير ر3ر294ر830راالغر2023رايسااير31بلغركجالس راسا يحفلتراسيا ايترحالإااع ترف ر
ر

 31/12/2023  31/12/2022 
 جنيه مصرى   مصري جنيه  

 275ر269  915ر369  ماهلرف الرحررحاملفأكرح تكترايتقلتاج عرحر
 191ر070  110ر205ركيشلع

ر20ر825 ر410ر16رليترحإةتراة
ر113ر400 ر2ر166ر275رحاسرالع هرمتيلاراه يت

 58ر649  68ر993رحانرينشرتليف رركهي لارحر
 144ر574  195ر113رحاكياايلترمتايل
 97ر658  594ر49رحاكرياكلترعس  

 16ر973  263ر16 ا يحفلترب كيت
 281ر637  223ر084رمخي را يحفلتر

ر31ر786 ر65ر991راساسلماتراسركلفليت(اسرأايتراس ح راسالاكر)
ر76ر585 ر-راب ررايتحاتر)جلع راتحلاركلغل را رشمرب ت  يلرفيتت(

 1 308 426  3 294 830رالإجمـــالى

 
 : العامنصيب السهم فى أرباح  -19

اسيتل رليتترخ ت راك ريتلب ررللسرختا ربي  تراسار س راسايجقرسيتارالأسه راس لئاترختلراسيل ت را رسلارن يبراسسه راترصلف رمع لحر
ر:حذس رةل راس ح راسرلس راس لن ن رحت تبيراسر ل يلتراساسر اليترةل راسيلاليترحاملفلتراةضلاراشلسراكااعك

 31/12/2023  31/12/2022 
 مصري جنيـه   جنيـه مصرى 

ر2ر520ر387 ر10ر730ر206راس لبكرسلر ل مراسيل صلف رع قر
ر3ر000ر000رر3ر000ر000راسيل لرار س رةتارالأسه راس لئاترخت

 0.84  3.58 نصيب السهم من صافى الأرباح 

 

  : دوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بهاقيمة العادلة للأال -20

يي رمصت لرحبق للارلأسسراسر يي راسارقيترف رت ،رحاستائ  رررحاسياتارحمحعالراساقضترا كرالأاحاتراسالسيترف رمعصتكراس  تيترحاسا  كرحاساتب  رر
ر.حاسرواالتراسايوترفإرراساياتراستفري ترسهذهرالأاحاتراسالسيترتا كرت تبيالاراي  كلارسايارهلراسيلاست

ر

 خطر تقلبات العملات الاجنبية  (أ)
برا تكرخ تتيراسياتتتترالأج ايتتترفتت راسرغيتتياترفتت رمستتيلعرصتيفراسياتتتترالأج ايتتترحاستتذ ربتت عيرةلتت راساتتتف ةلترحاسا ا  تتلترلتتلسياتتر

(رتيجاتراسايتلاتتر3/1حوالرم رحاعارلللإيضلحرع  ر)الأج ايترترحوذس رت يي رالأص لرحالإسرواالترذاتراس اييتراس  تيترللسياتترالأج اي
ر رت يتتي رمعصتتتكرالأصتت لرحالإسروااتتلترذاتراس اييتتتراس  تيتتترلتتلسياتترالأج ايتتترللستترختا رالأستتيلعراسايل تتترسلياتتتتربتتلتتلسياتترالأج ايتتتر

رلع خراسايووراسالس .الأج ايترف رت
ر
ر
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 خطر الإئتمان (ب)
 اخلبيراكئرالررم راساخلبيراس لكئترةترفاكراسيايكراحراس يفراسا لبكرلأااكرالسيترف راس فلارللسرواالتهراسريل تيت. -

 .حاحعالراساقضراساتب يت ت ر يرالأص لراسالسيتراسايي ترسلاخلبيراكئرالنيترةل راس  تيترستيراسا  كرحراسياتا -

رابتار - ربر  رتخضم رب  كراحليه رحجاييه  رايتفيت. رائرالنيت رحجتاعك راييحفت رب  كرذاترسايت رللسا  كرستي اتراسا  ررسلإكيافعراس  تيت
 اسايووير

 بهل.رايتق تاتراقلسغرصغييكرنسايلرحس ريساقر تحثرايرخسلئيرائرالنيتررالأخي رترك ررالأعصتكراساتب تر -

رلاياققتراسرييضرسا - راسايوترل  عكراسرايك رت    راسياتاكال رللسرختا ررحاحعالراساقضرخلبيراكئرالررتشله حتك  تراخ صرخسلعك
 لامكرفيايرح   عكرا رظات.حاحعالراساقضرا ف فتراخ صراسخسلئيراكئرالنيت.رح شييرارلليتراسياتار

 سلرييضرساخلبيراكئرالررف رتلع خراسر ي يراسالس ر:رالأ   ييالربل راجالس راسحتر -

ر31/12/0222رر31/12/2023رر
رمصري جنيـه ررجنيـه مصرى رر
ر818ر360ر7رر23ر125ر742رر     *ن تيترللسا  كرر
ر710ر76رر5ر100رر**ةاتاررر
ر702ر689ر9رر9ر738ر650رر***اعحالرققضرر
ر972ر31رر734ر169ررر****رالأخي راساتب  ررحاكعصتكراساتب ترر

 202 159 17ر 33 603 661ررالاجمالى
ر
  .جيتكذاترسايتر اكئرالنيترسهذاراسا ترةل رانهلراخلبيراحتحاكر يثرت رابتاعرتل راكعصتكرستيرب  ك بيت رتحتبتراساخل     *

 .اساسرح لتاسضالنلتراسارا لترف رقياتراس  تاتراحكراسريل ترقياتر س ربر راعقلترخسلعكرسهذار يثرترشلحلرقياتر  **

ر(ر8،رر6مر،رر3/9)ركيضلحاسا تررت را رسلاراخ صراسخسلئيراكئرالنيتراسار  يترسهذا ***  
 انهلراقلسغرصغييرنسايلرحس ريساقراسرييضركيرخسلعكر تحتبتراساخلبيراكئرالنيترسهذاراسا ترةل رانهلراخلبيرائرالنيتراحتحاكر يثر****

  .ا هل           

 

 خطر السيولة)ج( 
رسرح ل هل.برا كرخ يراسسي سترف رخ يرةت رحفلاراسايوترلإسرواالتهلرف رتلع خرك

اتترمررستتبهلرةلئتترستي سترولييتترسا لبلتتركسرواالتهتلرفت رتتلع خركسترح ل هلرر–ولالرمامترذست رر–كررا هجراسايوترف ركااعكراسسي سترم راسرأكتر
يتترف راسظيحفراسيلايترحاسحيجتربتحررتكاترخسلئيرغييرا ا سترحإسحللراسضيعرلستايتراساتيوت.رواتلرترأكتتراساتيوتراتترتت افيراس  تيتتراسكلي
حفرة تراس لبرسا لبلترا يحفلتراسراغيكراسار  يترسفريكراتئاترلالرفيهلرمعقلارالإسرواالتراسالسيترح سرقيتراترذس راسرأعييراساحراكرسلظير

راسحلاكراسر ركريامتراسر ا ربهلربتعجتراي  سترا كراسك اعثراس ايعيت.
 خطر سعر الفائدة)د(  

 

رتكرةل راسرسهيتترالإئرالنيتراسر ر ترتح كرةليهلراسايوتراتراسا  ك.برا كرخ يراسف ائترف رتغييرمسيلعراسفلئ
حنظتتيالارسيتتت ركةراتتلاراساتتيوترةلتت راسرستتهيتترالإئرالنيتتتر يتتثرت تت  راساتتيوتربرا  تتكرولفتتترمناتتر هلراتتترا اعامتتلراسذاتيتتترستتذاركرب جتتترخ تتير

راسفلئتك.سلرغيييرف رسيير
 خطر السوق  )هـ(

ترفتت رمستتيلعراسستت لرا تتكرمستتيلعرصتتيفراسياتتتترالأج ايتتترحستتييراسفلئتتتكرحمستتيلعرماحاتر  تت لربرا تتكرخ تتيراسستت لرفتت رخ تتيراسرغيتتيا
راسالكيتراسر ريامترمررت عيرةل ركبياااتراسايوترحقياتراارلكلتهلراترالأاحاتراسالسيت.

ريظي راسيلئت.كرراسهتفراتركااعكرخ يراسس لرم ركااعكرحاسرحم رف راسرييضرسخ يراسس لرف ر تحاراسا كياتراسا ا سترامرت
ر
ر
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ر
 إدارة رأس المال )و(

كررسيلستتتراشلتتسركااعكراساتتيوترمتت رالإ رفتتلظربتتيمسراتتللر تت يرلغتتيضراساحلفظتتترةلتت رع تتتراساستتر اي ترحاستتتائ يترحاسستت لرحوتتذارسارلليتتتر
صلف ركبياااتراسراغيكرح ر س راشلسركااعكراسايوترارلليتراسيلئترةل رعمسراساللرحاسذيرتحتاهراسايوترلأنهررسل الج،اسر  عاتراساسر اليتر

ا ستت اللارةلتت ركجاتتلس ر  تت لراساستتلمايترواتتلربيا تتبراشلتتسركااعكراساتتيوتراستتر  رت ل يتتلترالأع تتلحرسلاستتلمايترحكرت جتتترميتتترتغيتتياترفتت ر
راسفريك.كسرياتيشيترسلايوترف ركااعكرعمسراساللرختلر

ر

  المحتملةالإلتزامات العرضية والمسئوليات  -21
ر.احرالتمحراسئ سيلتراالترةي يترسروركرميتكت جتر

ر

 : الضريبة المؤجلة -22
رح را كرف رالأت :را ييرج يهرر569ر109رغاالر2023رايسااير31بلغرعصيتراسضي قتراسا جلترف ر

 31/12/2022ر 31/12/2023 بيــــــان
رمصري جنيه ررجنيه مصرى  

ر549ر003رر568ر803 ر)كسروا ( - مصكرعصيترمحلراساتك
 22ر857ر 3ر461ر اسضي قترةل رالإمتكراساحلسا

 (3ر057)ر (3ر155)راسضي قترةل رالإمتكراسضي ا 

 568 803رر569ر109 )إلتزام( -أصل الضريبة المؤجلة 
 
 

 تسويات لإحتساب السعر الفعلى لضريبة الدخل -23
 31/12/2022ر 31/12/2023 
رجنيه مصرى ررجنيه مصرى  

 5 353 874ر 17 071 147 ةالربح المحاسبي قبل الضريب
رر  ف ) يخصم (: يضا

 3ر555ر570ر (1ر053ر460)رحانرف راسغيضرا هلرحاخ  لتاسخ  ررتتكلسيفرغييرحاجق

 88ر001ر 1ر360رفيلراكمتكراسضي ا رحاساحلسا 

ر(10ر405)ر -راساي لتررالأع لحتس  لترةل ر
 8 987 040ر 16 019 047 الوعاء الضريبي 

ر%22,50رر%22,50ررتسييراسضي ق
 2 022 084ر 3 604 286  ةقيمة الضريب

ر%37,77رر%21,11رتاسفيليرتسييراسضي ق
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 يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحيلشركة 
 " شركة مساهمة مصرية" 

 2023 ديسمبر 31المنتهية فى  المالية السنهعن 

 :إصدارات جديده وتعديلات على معايير المحاسبة المصرية -24

رايلبييراساحلسقتربريتبكرليضرا مل ر2023العسرر6برلع خرر2023رسيل ر883اسسيترعئيسراشلسراس لعااراس ياعرع  ررمصتع
ر-حييالربل رالخصركم رمذهراسريتبتت:رر2015سس ترر110اس لاعكرللس ياعرع  ر

 تاريخ التطبيق ملخص التعديل اسم المعيار
(ر10ع  ر)راسا ييراعيلعراساحلسقتر

راكص لراس لبرترحامتكلتهل
 نطاق المعيار

راساع - رن لل رف  راسريتبك لعريت 
 سيرضاتر"اس قلتلتراسا ايك"

 القياس

راسر يي ر - راةلاك رنا ذ  را لفت ت 
رامربر لسبرلااراس لبرترسلأص ل

رفلئضرتسشيكرح ر راسيلاست،رقيارهل
راستخكر لئاترةل راسر يي ركةلاك

رراسالاك حج ارر لسهرف )اكخي
رح ات رحاسخسلئيرالأع لحرمع لح(

رقياترف رانخفلضرحج ار لسترف 
 .) ف  راسر ايقراكحس )الأصكر

راسر يي ركةلاكرنا ذ راسرختا رر ب -
رب را راسذيرالأصكرفئترولاكرةل 

 اسااي .صكرالأرسهل

ربق للارراسر يي رةل راكةرالاربر  -
رخاياارلاييفتراسيلاسترسلايات

راسر يي رارخ  يت رحاسر ايترف 
رراسا يتبتر ات رميئترسشك"ف 
 ."اسالسيترسلي للتراسيلات

 الافصاحات
رالإف ل لترليضرك لفترت  -

ركةلاكرب ا ذ راسخلصتراسشتبتك
ر.اسر يي 

ر راسريتبتت رلإ لفترت اق اسخلصت
رنا ر رةل رخيلع راسر يي  ركةلاك ذ 

رليتر رف راح راسر رتاتم اسفرياتراسالسيت
رر1 رعجي ،رر2023ب لبي رلأعي حذس 

رسر ايقر راسرياكا  رالأعي راعقلت ام
رمحس ر رلامك راسر يي  راةلاه نا ذ 
ركةلاكر رفلئض ر سلا راس  لإ لفره
اسر يي رلشلنبر   لراسالكيترف ربتايتر
راسايوتر رفيهل رت    راسر  راسالسيت اسفريك

رذاراس ا ذ رلأحلرايه.بر ايقرم
ر

(ر23اعيلعراساحلسقتراسا ي رع  ر)
رالا ست.الأص لراسغيير

 القياس

راسر يي رت - ركةلاك رنا ذ  رك لفت  
رالأص لر رت يي  رلإةلاك ريساق اسذي

رالا س راسغيي رامرت ربر لسب اال
ح ر رتسشيكرفلئضرراسيلاست،قيارهلر

رراكاةل ر لئارةل اسر يي  استخكرت
ر راسالاك رحج ا)اكخي ر لسه رف 

رح ا رحاسخسلئيررتمع لح( الأع لح
رانخفلضرف رقياهررف ر لسه حج ا
 .(اسر ايقراكحس رف  )الأصكر

راسر يي ركةلاكرنا ذ راسرختا ربر  -

رلإ لفتر راسخلصت راسريتبتت ت اق
رةل ر راسر يي  ركةلاك رنا ذ  خيلع
رليتر رف راح راسر رتاتم اسفرياتراسالسيت

رر1 رر2023ب لبي ر،عجي رلأعيحذس 
رسر ايقر راسرياكا  رالأعي راعقلت ام
رمحس ر رلامك راسر يي  راةلاه نا ذ 
ركةلاكر رفلئض ر سلا راس  لإ لفره
اسر يي رلشلنبر   لراسالكيترف ربتايتر
راسايوتر رفيهل رت    راسر  راسالسيت اسفريك

ربر ايقرمذاراس ا ذ رلأحلرايه.
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رب را راسذيرالأصكرفئترولاكرةل 
 اسااي .الأصكررسهل

رنا ر - رس ل رحج ا رات كبت
كسرختا رنا ذ راةلاكراسر يي رح ر ر

رخاياا رلاييفت رارخ  يتراسر يي 
راسا يتبتر اترحاسر ايتر يي ف راسر
ر رسلي للتراسيلاترميئترسشك"ف 

 ."اسالسيت

 الافصاحات

رالإف ل لترليضرك لفترت  -
ركةلاكرب ا ذ راسخلصتراسشتبتك
ر.اسر يي 

(ر34اعيلعراساحلسقتراسا ي رع  ر)
رالأسر العراسي لع .

 القياس

رك ت - ر  رنا ذ  راسيلاسترلفت اسايات
اسذيريساقرلإةلاكرت يي رالأص لرحر

االربر لسبرامرقيارهلراكسر الع تر
رراسيلاست، ربق لرح ر  ايلسشرهل

راعيلعر رف  راسر يي  راةلاك س ا ذ 
 (.10اكص لراس لبرترع  ر)

راسيلاسترنا ذ راسرختا ربر  - راسايات
 اكسر الع ت.رالأص لرولاكرةل 

رخاير - رلاييفت راسر يي  راابر 
راسر يي رارخ  يت رحاسر ايترف 

رراسا يتبتر ات رميئترسشك"ف 
 ."اسالسيترسلي للتراسيلات

 الافصاحات

رالإف ل لترليضرك لفترت  -
اساياتررب ا ذ راسخلصتراسشتبتك

راسيلاستر.

رلإ لفتر راسخلصت راسريتبتت ت اق
ر راسيلاستخيلع راسايات رنا ذ  راسرختا 

ةل راسفرياتراسالسيتراسر رتاتمرف راحر
رر1رليت رلأعيرر2023ب لبي حذس 

راسرياكا ر رالأعي راعقلت رام عجي ،
ر رنا ذ  راسيلاستسر ايق لامكرراسايات

عصيترالأع لحراحرمحس رلإ لفرهراس ر
راسالسيتراسر ر اسخسلئيرف ربتايتراسفريك
رمذار ربر ايق راسايوت رفيهل ت   

راس ا ذ رلأحلرايك.

(ر35ع  ر)راسا ييراعيلعراساحلسقتر
راسوعاةت.

 نطاق المعيار
 يثرت راسريتبكرف رن للراساعيلعر -

راسرقيلا راسا ايك"رت  ر"اس قلتلت
رالأص لر راعيلع رن لل رف  سر قق

 اس لبرت.

راسحم ايتر - راسا ق راسرقيلا ت 
 اسوعاة .اسخلصترللس الجر

 التعريفات

تيتبكرةل رليضراسريي فلتر يثر -
 اسا ايك.ت را لفتراس قلتلتر

ت اقراسريتبتترةل راسفرياتراسالسيتر
ر رليت رمح رف  رتاتم ب لبيرر1اسر 

ر.2023
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 القياس

 .24تيتبكرصيلغتراسف يكرع  رت ر -

 حاتالافصا

ررت  - رصيلغلتررف اسريتبك ليض
راكف ل لت.

(ر36اعيلعراساحلسقتراسا ي رع  ر)
راسريتب يت.اسر  يبرةتراسا اعار

 القياس

راسيلاستر - راسايات رنا ذ  را لفت ت 
اكرت يي راكص لرلةإيساقرلرحاسذي

ربق  رايلسشرهل راةلاكرح ر  رس ا ذ  ل
راس لبرتر راكص ل راعيلع رف  اسر يي 

 (.10ع  ر)

رايراتبتر - راايايت راسرختا  بر 
 حاسشليترف ر"سشكرحلاعكراساريحل"

 الافصاحات

ا لفترليضراكف ل لتراسشتبتكررت 
راسر يي .اسخلصترب ا ذ راةلاكر

ت اقراسريتبتترةل راسفرياتراسالسيتر
ر رليت رمح رف  رتاتم ب لبيرر1اسر 

ر.2023

(ر50عيلعراساحلسقتراسا ييرع  ر)ا
رة  اراسرأايت

ر) رع   رايلبي راسغلا رة  ار37ت  )
ر) رع   رلاعيلع رحاسراتاسه (ر50اسرلايت

 .ة  اراسرأايت

ر رات راسر ايق راتل ت ب سي رر1بر 
رليتر2024 راسالسيت راسس ت ربتايت ررراح

ر.2024ب سي رر1
ر

 الموقف الضريبي -25

ررررررررررررالتتتتفر تتتتتي ا حرر200–216–759للس تتتتلميكربتتتتي  رتستتتتتشيكر تتتتي ا رماترساتتتتيولتراساستتتتتلارا تتتتتلحتراسضتتتتيائبتتتتت ر يتتتتتراساتتتتيوترل ▪
ر.5ر/01356/رر199رع  

رةتتتتتتتتتتترناتتتتتتتتتتلبهلراكستتتتتتتتتتر العراسي تتتتتتتتتتلع ر)اسا تتتتتتتتتتلارستستتتتتتتتتتملرراسيتتتتتتتتتتلئل رحاكااع رحاسرشتتتتتتتتتتلع (رااختتتتتتتتتتكراتب تتتتتتتتتتترتترارتتتتتتتتتتمراساتتتتتتتتتتيو ▪
ررررساتتتاراكنرتتل ررتاسرلسيتتراسستت تاترتاتتتمراتتترحساتتتكرةاتتيكرستت  رر1997سستت ترر8اكرتت  يرف تت رللكةفتتلاراسضتتي ا راسا تتيعرللس تتلن ررحع تت رر6

ةلتت راررر2001اكرت  ير9رفت اكحستت راسفرتيكراتتربتايتتراس اتلجررتةلت راررتاتاكراسست ر2011ايستااير31 رت رر2002ب تلبيرر1اتتر
 .ةل ربيترميئتراكسر العريم رراعقلترمذاراكةفلاراسضي ا راسا  شرسحيتراسفحصرحصتحعراسحم راس هلئ راسقلت

ر.ا   ةللاررحعفضهل ا لراس يتركمتلارراس هلئ صتحعراسحم رعفضربيترميئتراكسر العرحررت ر2016ن فاايرر19ح رلع خر
رتاساسترح رتاسضتي قرت ت لرقياترتامرحج ارختفرامراسا لحر2004حص لعيتر ر رةل ررت راسفحصرحاسستاارةترمع لحرتشلع تر-

رتايفت ر تي ايلراتترةتاتهرحتت رتح  تكراسالتفراست رسش تر( )بيتمراعا ترلسابرحج ارب تتر2004ح ر رر2001اترةل رةتراسس  اتر
حستت رتيتضتت رلاتتلرحصتتكراسيتتهر تتياعراسلش تتترحراسستتييرفتت ررسلتتي  راسضتتي ا اساتتيوتررستتتاارحتتت رك تتياعراسضتتي قترلتتلسفحصرح تتترتتت ررتااخليتت

تاترجلستترتت رتح  لهتلرسلخايتيرح تر2019ب نيت رر24حفت رجلستترر2019فايابتيرر25كجياااتراستة  راتراسر  فرحتحتارسهلرجلستر
سلا ل اترحت تي راساسر تاترح ترت را ل اتراستة  راال راسخاييرحإنهلاراسا ل اترحت ر شوراستتة  رسلحمت رر2020ساراايرر15برلع خر
ر3 تتيائبرستخر تتللرح تتتاتراساحماتتترجلستتترر26،رح تتيعتراساحماتتترليتتترنظتتيراستتتة  را لسرهتتلرسلتتتائيكرر27/7/2021لشلستتتر
،رحاستتذير ضتتشرل اتت لرليتتضراسا تت ار2022فايابتتيرر28تراساحماتتتر شتتوراستتتة  رسلحمتت رلشلستتترح تتذاتراسشلستتتر تتيعرر2022ب تتلبير

ةلت رانتهرجتلعيراخلبقتهركتعقهرسلإةفلارلاياهرالسيهرف ر تحارالئهرحاع ي رراسفرج يهرا ييرحعفضرلل  راسا ت اراسا يت ررةليهتلر
راسرشلع ت.رلحالأع  ي قتررك ياعاسحشورحذس رسر و كراساالغراتراس ةلاراسضي ا رة ترستاار

ر
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 يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحيلشركة 
 " شركة مساهمة مصرية" 

 2023 ديسمبر 31المنتهية فى  المالية السنهعن 

حتتت رت قيتتمر شتتورر2016است رةتتل رر2010ةتتراسستت  اتراتتترةتتل ررسلأع تتلحراسرشلع تتترحاس تت لعيترتت راكخ تتلعرب اتتلذ رع تت ر تي ا  -
اسفحتتص،رواتتلرانتتهرتتت راكخ تتلعرب اتتلذ ربلتتبراسفحتتصرةتتتراسستت  اتراتتترةتتل ررحإةتتلاكتلتت راس اتتلذ رسفتترقرلتتلاراس يتتتررةتتتت فيتتذير
ر.ظلعراس الذ رسرحتبترقياتراسضي قترحف رانر2021اس رةل رر2017تراسفحصراترةل رت راكنرهلارار2021اس رةل رر2017

 رتت رر2005حجتتلعيراةاتتللراسفحتتصراتتترةتتل رر2004 رتت رر1999ةتتتراكةتت ا راتتتررحاسستتتااتتت رفحتتصر تتيائبروستتبراسياتتكر -
2021. 

ختلروتكررفحصرسلايوتليتراحع تراتراأا عراسامرحج ارارلر،2011ت رتس  تر يائبراسخ  رتحشر سلاراسضي قتر ر رةل ر -
 .2023اترةل رراس لس هفريكرالسيترسحيتراسستاارحت ع تراسضي قترةتراسفريكرحذس ر ر راسفريكر

رتلع خه.بر راسفحصرسس  اتراخي ر ر رحس رر،2006رسي ب رر ر ت رفحصر يائبراستاغترر -
حت تت  راساتتيوتربر تتتي رر200ر/ر216ر/ر759بتتي  رتستتشيكرر2017اتتلب رر22تتت رتستتشيكراساتتيوترلضتتيائبراساياتتتراساضتتلفتربرتتلع خر -

 تلع خه.حس ربر رفحصراسايوتر ر راك ياعاترف راسا اةيتراس لن نيتر
ر

ر




