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 ةقائمة الدخل الشامل المستقل
 2024ديسمبر  31  في المنتةية المالية السنةعن 

  معدل(   

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر   31 

 جنيو مصره  جنيه مصري  

 159,527,397 580,100,251 العام أرباح 

   :بنود الدخل الشامل الاخر

 (48,741,938  - في تاري  تحرير سعر الصرف  فروق العملة الناتجة عن ترجمة البنود ذات الأبيعة النقدية 

   يخصم منه: 

 48,741,938 - العام المحول منةا الى الخسائر المتراكمة ختل نفس 

 159,527,397 580,100,251 العام إجمالي الدخل الشامل عن 
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 الملكية المستقلةقائمة التغير في حقوق  

 2024ديسمبر   31المنتةية في المالية    السنةعن 
 

 
رأس المال المصدر  

 نات  عملية الانقسام  احتياأي قانونى  احتياأي عام  أسةم خزينة  والمدفوع 
 ارباح مرحلة 

 الإجمالي  العام أرباح   خسائر متراكمة(

 جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  

 4,735,429,352 (26,560,652) (114,423,465) 124,031,553 104,716 5,653,980 - 4,746,623,220  قبل التعديل(  2024يناير 1رصيد 

 (1,111,900,039) 186,088,049 (1,297,988,088)      ( * 25 ايضاح  التسويات

 3,623,529,313 159,527,397 (1,412,411,553) 124,031,553 104,716 5,653,980 - 4,746,623,220  بعد التعديل( 2024يناير  1الرصيد في 

 - (159,527,397) 289,212,930 (124,031,553) - (5,653,980) - - ****  محول الى  خسائر متراكمة(

 (114,724,201) - (114,724,201) - - - - - تسويات على  خسائر متراكمة( ** 
شركات   -متراكمة( تسويات على  خسائر 

 1,943,215,161 - 1,943,215,161 - - - - - تابعة *** 

 (111,280,771) - - - - - (111,280,771) - ( 11 ايضاح  شراء أسةم خزينة

 580,100,251 580,100,251 - - - - - - أرباح العام 

 5,920,839,753 580,100,251 705,292,337 - 104,716 - (111,280,771) 4,746,623,220 2024ديسمبر  31الرصيد في 

         

 4,815,435,326 2,094,315 (62,967,742) 124,031,553 - 5,653,980 - 4,746,623,220  قبل التعديل( 2023يناير  1الرصيد في 

 (1,297,988,088) (17,000,371) (1,280,987,717) - - - - - ( * 25 ايضاح التسويات 

 3,517,447,238 (14,906,056) (1,343,955,459) 124,031,553 - 5,653,980 - 4,746,623,220  بعد التعديل( 2023يناير  1الرصيد في 

 - 14,906,056 (15,010,772) - 104,716 - - - محول الى  خسائر متراكمة(

 (4,504,424) - (4,504,424) - - - - - تسويات على  خسائر متراكمة( ** 

 (198,960) - (198,960) - - - - - 2023توزيعات ارباح عن عام 

 (48,741,938) - (48,741,938) - - - - - دخل شامل  -فروق تقييم عملو 

 159,527,397 159,527,397 - - - - - - أرباح العام  المعدلة( 

 3,623,529,313 159,527,397 (1,412,411,553) 124,031,553 104,716 5,653,980 - 4,746,623,220  المعدل( 2023ديسمبر  31الرصيد في 
 

معايير بتعديل بعق احكام   2024لستنة   636أبقا لقرار رئيس مجلس الوزراء رقم  المستتقلة    الماليةعن الأثر النات  من تغيير ستياستة قياس الاستتثمارات في شتركات تابعو في القوائم   الناتجةتتمثل في التستويات   *
 (.2-25( “القوائم المالية المستقلة"  ايضاح 17معيار المحاسبة المصره رقم   –المحاسبة المصرية 

بتعديل بعق احكام معايير  2024لسنة   636الفروق الناتجة من تقيم أرصدا العمتت الأجنبية  اول المدا( باستخدام سعر الصرف الملحوظ أبقا لقرار رئيس مجلس الوزراء رقم  عن    تتمثل في التسويات الناتجة **
 (.1-25اح ( "أثار التغيرات في أسعار صرف العمتت الأجنبية"  ايض13معيار المحاسبة المصره رقم   –المحاسبة المصرية 

مصتره    جنيو  1,436,878,345مبل  العقاره    الاستتثمارمن تأبي  معيار    الناتجةالخستائر المتراكمة في حصتة الشتركة في نتائ  أعمال شتركاتةا التابعة من تستويات على أرباحةا المرحلة   علىتتمثل التستويات    ***
 (.4مصره  ايضاح  جنيو 506,336,816بمبل  وتسويات أخر  

 

جنيو مصره الي  124,031,553 جنيو مصره ونات  عملية الانقسام البال     5,653,980ترحيل الرصيد المدرج ضمن الاحتياأي العام البال   وافقت الجمعية العامة  ير العادية على  2024ابريل   15بتاري   ****
 الخسائر المتراكمة.
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 النقدية المستقلة قائمة التدفقات  
 2024ديسمبر  31المنتةية في   المالية السنةعن 

  معدل(   

 2023ديسمبر  31    2024ديسمبر  31 ايضاح  

 مصره جنيو  جنيه مصري  

    التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 152,602,006 510,907,275  أرباح العام قبل ضرائب الدخل 

 1,900,786 2,330,179 (3) ا تا الأصول الثابتة 

 3,643,692 3,238,837 (5) ا تا استثمارات عقارية 

 2,600,580 2,600,580 ( 1-19  استةتا أصول ح  انتفاع 

 618,079 4,391,188 ( 1-7  الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أأراف ذات عتقة 

 (6,069,900) - ( 1-7  رد الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أأراف ذات عتقة 

 (42,459) 13,811 ( 16  فروق اعادا تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من ختل الأرباح او الخسائر 

 875,856    -  بالقيمة العادلة من ختل الأرباح او الخسائر  بي  استثمارات أرباح 

 (150,137,222) (283,908) ( 16  المالية الاوراق  ببورصةمقيده   ير  –ادوات ماليو   فيبي  استثمارات أرباح 

    - 209,849,689 ( 16  المالية الاوراق   ببورصة مقيده -ادوات ماليو    فيبي  استثمارات خسائر 

 (999,890) ( 2,912) ( 16  توزيعات أرباح من شركة تابعة 

 (186,088,049) ( 1,031,434,538) ( 16  حصة نسبية في نتائ  اعمال شركات تابعة

 (398,089) (11,089,627)  عوائد استثمارات في اذون خزانو 

 168,109,014 234,949,417  مصروفات تمويلية 

 (963,178) (869,153)  فوائد دائنة 

 (14,348,774) ( 75,399,162)  التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل  )خسائر(

 144 -  التغير في الاستثمارات بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخسائر 

 476,936,080 ( 403,034,874)  التغير في المستح  من الأأراف ذات العتقة * 

 2,561,529 (5,012,821)  التغير في المصروفات المدفوعة مقدما والأرصدا المدينة الأخر  

 12,681,764 20,517,489  التغير في المستح  الي الأأراف ذات العتقة 

 5,567,713 14,038,107  التغير في التزامات ضريبية 

 (82,424,796) 27,424,960  المستحقة والأرصدا الدائنة الأخر  التغير في المصروفات 

 400,973,660 ( 421,466,301)  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل 

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 ( 4,955,741  ( 870,550) ( 3  مدفوعات لشراء أصول ثابتة 

 - 895,467,833 ( 4  استثمارات في شركات تابعة بي  مقبوضات من  

 (94,918,120) (117,402,500)  مدفوعات في استثمارات في اذون خزانو

 - 103,959,987  في أذون خزانة  تاستثمارامقبوضات من أ 

 - (122,290,016)  مدفوعات في زيادا راس مال استثمارات في شركات تابعة 

 963,178 869,153  فوائد دائنة محصلو 

 (98,910,683) 759,733,907  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة الاستثمار 

    

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 

 (29,730,214) (57,446,230)  *  بنوا تسةيتت ائتمانيةمدفوعات في  

 - 57,000,000  مقبوضات من عقود ترتيب تمويلي  

 (10,550,067) ( 15,261,660)  مدفوعات في التزامات عقود الت،جير 

 - (111,280,771) ( 11  شراء أسةم خزينة 

 (82,147,302) (2,500,000)  مدفوعات في قروق أويلو الأجل 

 (158,376,157) (234,402,413)  مصروفات تمويلية مدفوعة 

 (280,803,740) (363,891,074)  أنشطة التمويل  )المستخدمة في(صافي التدفقات النقدية 

 21,259,237 (25,623,468)  صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال العام 

 6,256,963 27,516,200 ( 10  أول العام  -النقدية وما في حكمةا 

 - 287,540  * النقدية وما في حكمةا فروق العملة المتعلقة ب،رصدا 

 27,516,200 2,180,272 ( 10  أخر العام  -النقدية وما في حكمها 

 
 (.1-25 ايضاح  2024( المعدل 13عن تأبي  معيار رقم   * تم استبعاد أثر تقيم المعامتت  ير النقدية الناتجة

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 .المالية المستقلة( جزء لا يتجزأ من القوائم 25( الى  1الإيضاحات المرفقة من ايضاح   -



 )شركة مساهمة مصرية(   للتنمية العمرانية زبروبرتيبايونيرز شركة 

 الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المستقلة
 2024ديسمبر 31في 
 

- 8 - 

 نبذة عن الشركة - 1
مستا مة مصترية" نتيجة انقستام شتركة أستباير كابيتال  ت،ستستت شتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية "شتركة  

لسنة   159سابقا( أبقا  لأحكام القانون رقم   –القابضة لتستثمارات المالية  بايونيرز القابضة لتستثمارات المالية  
والمادا   1992لستنة   95س المال رقم أ( من قانون ستوق ر27ولائحتو التنفيذية م  عدم الاختل بالمادا   1981

 .1992لسنة    95( من التئحة التنفيذية لقانون  122( والمادا  121 

يتمثل  رق الشتتركة في الاستتتثمار والمستتا مة والاشتتتراا بصتتورا مباشتترا و ير مباشتتره في كافة مجالات 
الاستتثمارات العقارية والمقاولات والتأوير العقارهو تخأيأ واقامة وتنمية المناأ  العمرانية ويجوز للشتركة ان 

تي تزاول اعمالا شتتبيةة ب،عمالةا او تكون لةا مصتتلحة او تشتتترا ب،ه وجو من الوجوه م  الشتتركات و ير ا ال
التي قد تعاونةا على تحقي   رضتتتةا في مصتتتر او في الخارج كما يجوز لةا ان تندم  في الةيئات الستتتالفة او 

 تشتريةا او تلحقةا بةا وذلا أبقا لأحكام القانون ولائحتو التنفيذية.

 .2021سبتمبر 8القا را بتاري    - 172104تم قيد الشركة في السجل التجاره برقم  

 .2021اكتوبر   10في البورصة بتاري     تم قيد الشركة

 .2021سبتمبر   8عاما تبدأ في   25عمر الشركة 

 من قبل مجلس الادارا بتاري    2024ديستتتتتمبر   31 المنتةية في  الستتتتتنةعن   المتالية المستتتتتتقلةتم اعتمتاد القوائم  
 .2025مارس 27

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة - 2

 أسس إعداد القوائم المالية 2-1
يتم اعداد القوائم المالية وفقا  لفرق الاستتتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصتتول المالية والاستتتثمارات  

الخسائر والاستثمارات بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل والتي تم قياسةا بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو  
 بالقيمة العادلة.

 التوافق مع معايير المحاسبة
 تم اعداد القوائم المالية للشركة وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائل السارية.

 في السياسات المحاسبية المطبقة  التغيرات
 فيما عدا ما يلي:  متفقة م  تلا السياسات التي أبقت في الاعوام السابقة  العام السياسات المحاسبية المأبقة  ذه 

 (.1-25( أثار التغيرات في أسعار صرف العمتت الأجنبية  ايضاح  13معيار المحاسبة المصره رقم   -
 (.2-25( القوائم المالية المستقلة  ايضاح  17معيار المحاسبة المصره رقم   -

بتعتديتل بعق أحكتام معتايير المحتاستتتتتبتة    2024لعتام    636رئيس مجلس الوزراء رقم    وفقتا لقرارالمعتدلتة      
 المصرية.

 عقود التأجير 2-2
يتم تحديد ما اذا كان العقد  و  أو يحتوه علي( عقد ايجار الى مضمون العقد عند التعاقد. ويكون العقد عقد ت،جير  

 السيأرا على استخدام أصل محدد لفترا من الزمن لقاء مقابل.أو يتضمن عقد ت،جير اذا كان العقد ينقل ح   

ويصتتنف الإيجار في بداية التعاقد على أنو عقد ايجار تمويلي أو عقد ايجار تشتتغيلي. ويصتتنف العقد على أنو عقد  
أيجار تمويلي اذا كان يحول بصتورا جو رية ما يقارب كافة المخاأر والمناف  العائدا لملكية الأصتل محل العقد.  

ان لا يحول بصتورا جو رية ما يقارب كافة المخاأر  ويتم تصتنيف عقد الت،جير على انو عقد ت،جير تشتغيلي اذا ك
 .والمناف  العائدا لملكية الأصل محل العقد

في تاري  بداية عقد الإيجار يتم قياس الأصتتل  ح  الانتفاع( بالتكلفةو وتتضتتمن التكلفة التكاليف المباشتترا الأولية  
 المتكبدا لتجةيز الاصل نفسو الى الحالة المألوبة وفقا للعقد.

ويتم قيتاس التزام عقتد التت،جير بتالقيمتة الحتاليتة لتدفعتات الايجتار  ير المتدفوعتة في ذلتا التتاري و وتخصتتتتتم دفعتات  
الإيجار باستتتخدام معدل الفائدا الضتتمني في عقد الت،جير اذا كان يمكن تحديده بستتةولةو أو باستتتخدام ستتعر الفائدا  

الإضتتافة الى أية دفعات أخر  متغيراو ومبال  متوق  على الاقتراق الإضتتافي للمستتت،جر اذا لم يمكن تحديدهو ب
  دفعةاو وسعر ممارسة خيار الشراءو وذلا وفقا لعقد الايجار.
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( - 2

 عقود التأجير )تابع( 2-2
ويتم اثبتات الفتائتدا على التزام عقتد التت،جيرو وأيتة دفعتات متغيرا  ير متدرجتة في قيتاس التزام عقتد التت،جير بقتائمتة 

 الأرباح أو الخسائر.

اذا كان عقد الت،جير يحول ملكية الأصتتل الى الشتتركة أو أن تكلفة الاصتتل تعكس ممارستتة ح  خيار الشتتراء يتم  
استتةتا الأصتل المؤجر على مده العمر الإنتاجي لبصتل  ح  الانتفاع(و وفيما عدا ذلا يتم استتةتا الأصتل 

اجي لبصتتتتتل  ح  الانتفتاع( أو نةتايتة متدا عقتد   ح  الانتفتاع( من تتاري  بتدايتة عقتد التت،جير الى نةتايتة العمر الإنتت
 الت،جير أيةما أقرب.  

تقوم الشركة بشكل دوره في تاري  كل ميزانية بتحديد ما اذا كان  ناا مؤشر على أن يكون الاصل قد أضمحل.  
عندما تزيد القيمة الدفترية لبصل عن قيمتو الإسترداديةو فيعتبر أن  ناا اضمحتل لبصل وبالتالي يتم تخفيضو  

 رباح او الخسائر.الى قيمتو الإستردادية. وتثبت خسارا الاضمحتل بقائمة الأ

الافتراضتات المستتخدمة لتحديد قيمة ويتم رد الخستارا الناجمة عن اضتمحتل القيمة فقأ اذا كان  ناا تغيير في  
الأصتتتتل الإستتتتتردادية منذ اثبات ةخر خستتتتارا ناتجة عن اضتتتتمحتل القيمةو ويكون رد الخستتتتارا الناجمة عن 
الاضتتتمحتل محدود بحيث لا تتعد  القيمة الدفترية لبصتتتلو القيمة الإستتتتردادية لو أو القيمة الدفترية التي كان 

ستتتةتا( ما لم يتم الاعتراف بالخستتارا الناجمة عن اضتتمحتل القيمة بالنستتبة  ستتيتم تحديد ا  بالصتتافي بعد الا
لبصتتتل في الستتتنوات الستتتابقة. ويتم اثبات الرد في الخستتتارا الناجمة عن اضتتتمحتل القيمة بقائمة الأرباح او 

 الخسائر.

 ترجمة العملات الأجنبية 2-3
 تم اعداد وعرق القوائم المالية بالجنيو المصره و ي عملة التعامل للشركة. -
 يتم اثبات المعامتت بالعمتت الأجنبية أوليا  باستخدام سعر الصرف السائد في تاري  المعاملة.  -
الستائد في تاري     يتم ترجمة الأصتول والخصتوم ذات الأبيعة النقدية بالعمتت الأجنبية باستتخدام ستعر الصترف -

 المركز الماليو يتم ادراج جمي  الفروق بقائمة الأرباح أو الخسائر.
يتم ترجمة الأصتتول والخصتتوم  ير النقدية بالعمتت الاجنبية والتي يتم قياستتةا بالتكلفة التاريخية باستتتخدام   -

 أسعار الصرف السائدا في تاري  الاعتراف الأولى.
يتم ترجمة الأصتول والخصتوم  ير النقدية بالعمتت الاجنبية والتي يتم قياستةا بالقيمة العادلة باستتخدام أستعار  -

 الصرف السائدا في التاري  الذه تحددت فيو القيمة العادلة.

 الأصول الثابتة   2-4
تظةر الأصتتتتول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصتتتتم مجم  الإ تا والخستتتتائر المتراكمة لاضتتتتمحتل القيمة.  
وتتضتمن  ذه التكلفة تكلفة استتبدال جزء من الأصتول الثابتة عندما تتحق  تلا التكلفة واستتيفاء شتروأ الاعتراف  

بتكاليفةا ضتمن القيمة الدفترية لبصتول الثابتة    بةاو وبالمثلو عند اجراء تحستينات جو رية شتاملةو يتم الاعتراف
كدحتل وذلا في حالة استتيفاء شتروأ الاعترافو ويتم الاعتراف بجمي  تكاليف الإصتتح والصتيانة الأخر  في 

 قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحققةا.  

يبدأ ا تا الأصتتتل عندما يكون في المكان والحالة التي يصتتتبل عليةا قادرا على التشتتتغيل بالأريقة التي حددتةا  
 الإداراو ويتم حساب الإ تا بدتباع أريقة القسأ الثابت أبقا للعمر الافتراضي لبصل على النحو التالي:

 سنوات   
 8 حاسب ةلي 

 16.7 أثاث 
 علي اساس مدا العقد  تحسينات على مباني مست،جرا 

 8-5 اجةزا كةربائية
 5-4 وسائل نقل

 8 اجةزا اتصالات 
 10-5 ديكورات 

 10 الات ومعدات 
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( - 2

 الأصول الثابتة )تابع( 2-4
يتم استتبعاد الأصتول الثابتة عند التخلل منةا أو عند عدم توق  الحصتول على أه مناف  اقتصتادية مستتقبلية من 
استتخدامةا أو بيعةا في المستتقبل. ويتم الاعتراف ب،ه أرباح أو خستائر تنشت، عند استتبعاد الأصتل في قائمة الأرباح  

التي تم فيةا استتتتبعاد الأصتتتل. ويتم مراجعة القيم المتبقية لبصتتتولو الأعمار الإنتاجية لةا   العام أو الخستتتائر في  
 وأرق ا تكةا في نةاية كل سنة مالية.

تقوم الشتتركة في تاري  كل مركز مالي بتحديد ما اذا كان  ناا مؤشتتر على أن يكون أصتتل ثابت قد أضتتمحل.  
وعندما تزيد القيمة الدفترية لبصتتتل عن قيمتو الإستتتترداديةو فيعتبر أن  ناا اضتتتمحتل لبصتتتل وبالتالي يتم  

 ح أو الخسائر.تخفيضو الى قيمتو الإسترداديةو وتثبت خسارا الاضمحتل بقائمة الأربا

ويتم رد الخستارا الناجمة عن اضتمحتل القيمة فقأ اذا كان  ناا تغيير في الافتراضتات المستتخدمة لتحديد قيمة 
الاصتتتتل الإستتتتتردادية منذ اثبات ةخر خستتتتارا ناتجة عن اضتتتتمحتل القيمةو ويكون رد الخستتتتارا الناجمة عن 

تردادية لو أو القيمة الدفترية التي كان الاضتتتمحتل محدود بحيث لا تتعد  القيمة الدفترية لبصتتتلو القيمة الإستتت
ستيتم تحديد ا ما لم يتم الاعتراف بالخستارا الناجمة عن اضتمحتل القيمة بالنستبة لبصتل في الستنوات الستابقةو  

 ويتم اثبات الرد في الخسارا الناجمة عن اضمحتل القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر.

 الاستثمارات 2-5
 استثمارات في شركات تابعة

الاستتثمارات في شتركات تابعة  ي استتثمارات في شتركات يكون للشتركة فيةا ستيأراو ويفترق وجود الستيأرا  
عندما تستتيأر الشتتركة القابضتتة ستتواء بشتتكل مباشتتر أو  ير مباشتتر من ختل الشتتركات التابعة على الشتتركة 

ة للشتركة وذلا للحصتول على مناف  المستتثمر فيةا بما لةا من القدرا على التحكم في الستياستات المالية والتشتغيلي
 من أنشأتةاو فيما عدا تلا الحالات الاستثنائية التي تظةر فيةا بوضوح أن تلا الملكية لا تمثل سيأرا.

تتم المحاستتبة عن الاستتتثمارات في شتتركات تابعة بالقوائم المالية المستتتقلة باستتتخدام أريقة حقوق الملكية. وفقا 
لأريقة حقوق الملكية يتم اثبات الاستتتتثمار في أه شتتتركة تابعة مبدئيا  بالتكلفةو ثم يتم زيادا أو تخفيق رصتتتيد  

كة المستتتثمر فيةا بعد الاقتناءو ويتم اثبات نصتتيب  الاستتتثمار لإثبات نصتتيب الشتتركة من أرباح أو خستتائر الشتتر
الشتركة في أرباح أو خستائر الشتركة المستتثمر فيةا ضتمن أرباح أو خستائر الشتركةو ويتم خفق رصتيد الاستتثمار  

 بقيمة توزيعات الأرباح التي يتم الحصول عليةا من الشركة المستثمر فيةا.

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
الاستتثمارات بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخستائر  ي اصتول مالية تم تبويبةا أبقا لنموذج القيمة العادلة  
اما ك،صول محتفظ بةا لأ راق المتاجرا حيث تم اقتناؤ ا لغرق البي  في مد  زمني قصير أو اصول مالية تم  

 الأرباح أو الخسائر.  تصنيفةا عند الاعتراف الاولي بالقيمة العادلة من ختل  

 عند الاعتراف الأولىو يتم قياس الاستثمارات بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة.

يتم اثبات الاستتثمارات بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخستائر بالمركز المالي بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف  
 بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائر.

يتم الاعتراف ب،رباح أو خستتائر بي  الاستتتثمارات بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخستتائر بقائمة الأرباح أو 
 .الخسائر

 العملاء والأرصدة المدينة الأخرى  2-6
 .الأصلية للفاتورا ناقصا  خسائر الاضمحتليتم اثبات العمتء والأرصدا المدينة الأخر  بالقيمة  

ويتم قياس خستتتائر الاضتتتمحتل بالفرق بين القيمة الدفترية للعمتء والأرصتتتدا المدينة الأخر  والقيمة الحالية  
للتدفقات النقدية المستتتتتقبلية المتوقعةو ويتم الاعتراف بخستتتتائر الاضتتتتمحتل بقائمة الأرباح أو الخستتتتائر ويتم  

 حدث فيةا الرد.  ذهال  السنةر في الاعتراف برد خسائر الاضمحتل في قائمة الأرباح أو الخسائ

 احتياطي قانوني 2-7
٪ 50لتكوين احتياأي قانونى حتى يبل   ذا الاحتياأي    العام ٪ من أرباح  5أبقا  للنظام الأساسي للشركةو يجنب  

  .من رأس مال الشركة المصدر ويستعمل الاحتياأي بناء على قرار من الجمعية العامة وفقا  لاقتراح مجلس الإدارا 
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 تحت التنفيذ    المشروعات 2-8
تتمثل مشتروعات تحت التنفيذ في المبال  التي تم انفاقةا بغرق انشتاء أو شتراء أصتول ثابتة حتى تصتبل جا زا  
لتستتتخدام في التشتتغيل حينئذ تحول لبند الأصتتول الثابتةو ويتم تقييم المشتتروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصتتم  

   .الاضمحتل

 الاستثمارات العقارية 9-2
لتحقي  ايجتار أو ارتفتاع في قيمتةتا أو كليةمتا أوليتا  بتالتكلفتةو  يتم قيتاس الاستتتتتتثمتارات العقتاريتة والتي يحتفظ بةتا  

تتضتتتمن التكلفة ثمن الشتتتراء أو تكلفة الانشتتتاء وأية نفقات مباشتتترا متعلقة بةاو بعد الاعتراف الأولي يتم قياس 
باع  الاستتتثمارات العقارية بالتكلفة بعد خصتتم مجم  الإ تا وأه اضتتمحتل في القيمةو ويتم حستتاب الإ تا بدت

 أريقة القسأ الثابت أبقا للعمر الإنتاجي لبصل.

 الموردون والمصروفات المستحقة   2-10
  يتم الاعتراف بالالتزامات بالقيم التي ستتيتم دفعةا في المستتتقبل وذلا مقابل البضتتائ  والخدمات التي تم استتتتمةا

 سواء استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم.
 

 ضرائب الدخل   2-11
 يتم حساب ضريبة الدخل وفقا  لقانون الضرائب المصره.

 ضرائب الدخل الجارية
الستابقة وفقا  للمبل  المتوق  استترداده أو ستداده    والستنواتالجارية    للستنةيتم تقييم أصتول والتزامات ضترائب الدخل  

 لمصلحة الضرائب.

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم الاعتراف بضتتتتتريبتة التدختل المؤجلتة بتدتبتاع أريقتة الالتزامتات على الفروق المؤقتتة بين القيمتة المعترف بةتا 
لبصتتتتل أو الالتزام لب راق الضتتتتريبية  الأستتتتاس الضتتتتريبي( وقيمتةا المدرجة بالمركز المالي  الأستتتتاس 

 المحاسبي( وذلا باستخدام سعر الضريبة المأب .

ويتم الاعتراف بضتتتتريبة الدخل المؤجلة ك،صتتتتل عندما يكون  ناا احتمال قوه بدمكانية الانتفاع بةذا الأصتتتتل  
 .ويتم تخفيق الأصل بقيمة الجزء الذه لن يتحق  منو منفعة مستقبلية  لتخفيق الأرباح الضريبية المستقبليةو

و فيما عدا  للستتتتنةويتم ادراج الضتتتتريبة الجارية والمؤجلة كديراد أو مصتتتتروف في قائمة الأرباح أو الخستتتتائر  
 أخر  مباشرا ضمن حقوق الملكية.ات  أو فتر  السنةالضريبة التي تنت  من معاملة أو حدث في نفس  

 الاعتراف بالإيراد   2-12
تتوفر فيو درجة كافية من الت،كد ب،ن المناف  الاقتصتادية المرتبأة بالمعاملة يتم الاعتراف بالإيراد الى المد  الذه  

  سوف تتدف  للشركة ويمكن قياس قيمة الإيراد بشكل موثوق بو.

يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستتلم أو المستتح  بالصتافي بعد خصتم أه خصتم تجار  أو خصتم كمية  
 أو ضرائب مبيعات أو رسوم.

 فيما يلي الاعتبارات الخاصة التي يجب أن تتحق  قبل الاعتراف بالإيراد:

 الايراد من العقود مع العملاء   -
ا من خمس خأواتو يتم تأبيقو  48يض  معيار المحاسبة المصره "الايراد من العقود م  العمتء “رقم   ( نموذج 

 التالي:على الإيرادات الناشئة عن العقود م  العمتء على النحو 

تحديد العقد  العقود( م  العميل: يعُرّف العقد ب،نو اتفاق بين أرفين أو أكثر ينشئ حقوقا  والتزامات    :1الخطوة  
 واجبة النفاذ. وتوضل الأسس والمعايير التي يجب الوفاء بةا لكل عقد. 

تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء  و عبارا عن تعةد ينل عليو العقد م  العميل بتحويل    :2الخطوة  
  سلعة أو خدمة الى العميل.
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 (بالإيراد )تابع  الاعتراف 2-12

 الايراد من العقود مع العملاء )تابع(
تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبل  العوق الذه يتوق  الشركة أن يكون لةا ح  فيو مقابل   :3الخطوة 

 تحويل السل  أو الخدمات المتعةد بةا الى العميل باستثناء المبال  التي يتم تحصيلةا بالنيابة عن أأراف ثالثة.

تخصيل سعر المعاملة على التزامات الأداء المنصول عليةا في العقد. بالنسبة للعقود التي تشتمل    :4الخطوة
على أكثر من التزام أداءو ستقوم المجموعة بتخصيل سعر المعاملة على كل التزام أداء وذلا بالمبل  الذه تتوق   

 المجموعة أن تكون لةا الح  فيو مقابل الوفاء بكل التزام أداء.

 اثبات الإيرادات عند وفاء المنش،ا بالتزام الأداء.  :5الخطوة 

 تقوم الشركة بالوفاء بالتزام الأداء واثبات الإيرادات على مد  زمنيو اذا ما تم الوفاء ب،حد الضوابأ التالية:  

 لا ينشئ أداء للشركة وأن للشركة ح  واجب النفاذ في دفعة مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخو أ. 

ب. يؤده أداء الشركة الى انشاء أو تحسين الأصل الذه يسيأر عليو العميل في الوقت نفسو الذه يتم فيو تشييد  
 الأصل وتحسينو. 

 يتلقى العميل المناف  المقدمة من أداء المنش،ا ويستةلكةا في الوقت نفسو أالما قامت الشركة بالأداء.  ج.

بالنسبة لالتزامات الأداءو فدنو في حالة عدم الوفاء ب،ه من الشروأ أعتهو يتم اثبات الإيرادات عند النقأة من 
 الزمن التي يتم الوفاء بالتزام الأداء فيةا.  

 فيما يلي الاعتبارات الخاصة التي يجب أن تتحق  قبل الاعتراف بالإيراد:

 إيرادات المقاولات -
تتضتتتمن الإيرادات من عقود المقاولات القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضتتتافة لأوامر التغير أو الحوافز أو 
 المأالبات التحقة على التعاقد بشرأ توافر توق  كاف عن تحقي  تلا القيمة وامكان تقدير ا بشكل موثوق فيو.

وحينما يمكن تقدير نتائ  المقاولة بشتتتكل موثوق فيو يتم الاعتراف بالإيرادات من عقود المقاولات أبقا  لأريقة  
 نسبة الإتمام وفقا  لأبيعة العقد كما يلي:

العقود أويلة الأجل: يتم تحديد نستتتتبة الإتمام وفقا  لأريقة حصتتتتر الأعمال المنفذا ويتم الاعتراف بتكاليف   ▪
 العقد المتكبدا لمقابلة  ذا الإيراد.

العقود قصتتتيرا الأجل: يتم الاعتراف بديرادات العقود قصتتتيرا الأجل وفقا  لأريقة حصتتتر الأعمال المنفذا   ▪
 وبالتكاليف الفعلية المتكبدا لمقابلة  ذا الإيراد.

وفي حتالتة عتدم امكتانيتة تقتدير عقتد المقتاولتة بشتتتتتكتل موثوق فيتو يتم الاعتراف بتالإيراد في حتدود متا تم انفتاقتو من  
 تكاليف على العقد ويكون من المتوق  استرداد ا.

يتم الاعتراف بالخستارا المتوقعة للعقد كمصتروف في حالة احتمال زيادا تكلفة العقد الكلية المتوقعة عن الإيراد  
 الكلي للعقد بغق النظر عن مرحلة انجاز العقد.

يتدرج الفرق المتمثتل في الزيتادا  النقل( في قيمتة الإيرادات المحستتتتتوبتة وفقتا  لنستتتتتبتة الإتمتام عن قيمتةتا وفقتا  
 للمستخلصات الصادرا ضمن المستح  من / على العمتء.

 إيرادات بيع الوحدات -
تتحق  الواقعة المنشتئة لييراد الخال ببي  وحدات مشتروعات الإستكان والتعمير عند تحويل المخاأر والمناف  

 الأساسية للمشتره والتي تتحق  بدتمام التعاقد الفعلي للوحدا.

 البيع بالتقسيط -
يتم الاعتراف بستتعر البي  بدون الفوائد كديراد في تاري  البي . ويكون ستتعر البي   و القيمة الحالية للمقابل ويتم  
تحديد ا بخصم قيمة الأقساأ المستحقة باستخدام سعر الفائدا المستةدف. ويتم الاعتراف بالفوائد المؤجلة كديراد  

 الاعتبار سعر الفائدا المستةدف. عندما تستح  وعلى أساس التناسب الزمني أخذا  في
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 المحاسبية المطبقة )تابع(  السياساتأهم  - 2

 تابع(بالإيراد )  الاعتراف 2-12

 ايرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
 بالإيرادات الايجار بقائمة الارباح والخسائر باستخدام القسأ الثابت علي مدا العقد.  الاعترافيتم  

 توزيعات الأرباح -
 يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح حين يكون لحاملي الأسةم الح  في تحصيل مبال   ذه التوزيعات.

 فوائد دائنة -
الاعتراف بالفوائد الدائنة ضتتمن قائمة الأرباح أو الخستتائر على أستتاس نستتبة زمنية ةخذا  في الاعتبار معدل يتم  

 العائد المستةدف على الأصل.

 المصروفات 2-13
يتم الاعتراف بجمي  المصتتروفات شتتاملة مصتتروفات التشتتغيلو المصتتروفات العمومية والإدارية والمصتتروفات  

 التي تحققت فيةا تلا المصروفات.  العام الأخر  م  ادراجةا بقائمة الأرباح أو الخسائر في 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 2-14
الشتتركات الشتتقيقة وكبار المستتا مين والمديرين والإدارا العليا للشتتركةو  تتمثل الأأراف ذات العتقة في كل من 

وتمثل أيضتتا الشتتركات المستتيأر عليةا أو خاضتتعة لستتيأرا مشتتتركة أو نفوذ مؤثر من قبل تلا الأأراف ذات  
را.  العتقةو ويتم اعتماد الشتروأ والستياستات التستعيرية للمعامتت م  الأأراف ذات العتقة من قبل مجلس الإدا

 ولا تختلف الشروأ والسياسات التسعيرية للمعامتت م  الأأراف ذات العتقة عن المعامتت م  الغير.

 الاقتراض 2-15
يتم الاعتراف بالاقتراق مبدئيا  بالقيم التي تم استتمةا ويتم تبويب المبال  التي تستح  ختل عام ضمن الالتزامات  
المتداولةو ما لم يكن لد  الشركة الح  في ت،جيل سداد رصيد القروق لمدا تزيد عن عام بعد تاري  الميزانيةو  

 .فيتم عرق رصيد القرق ضمن الالتزامات أويلة الأجل

ويتم احتساب التكلفة المستةلكة م  الأخذ في الاعتبار أه خصم أو عتوا عند الشراء والأتعاب أو التكاليف التي 
تكون جزءا  من معدل الفائدا الفعال. ويدرج الاستةتا بمعدل الفائدا الفعال ضمن تكاليف التمويل في قائمة الأرباح 

 أو الخسائر. 

 تكاليف الاقتراض 2-16
يتم رستملة تكاليف الاقتراق المتعلقة مباشترا باقتناء أو انشتاء أو انتاج الأصتل المؤ ل والذ  يتألب فترا زمنية  

من تكلفتة الأصتتتتتل. يتم تحميتل تكتاليف  أويلتة لتجةيزه ليستتتتتتختدام فى الأ راق المحتددا لتو أو لبيعتو كجزء  
الاقتراق الأخر  كمصتتروف في العام التي تحققت فيةا. تتمثل تكاليف الاقتراق في الفوائد والتكاليف الأخر   

 التي تنفقةا الشركة لاقتراق الأموال.

 .يجب التوقف عن رسملة تكلفة الاقتراق ختل الفترات التي تتعأل فيةا اعمال الانشاء الفعالة لبصل 

 المحاسبية  التقديرات 2-17
يتألب اعداد القوائم المالية وفقا  لمعايير المحاستبة المصترية قيام الإدارا بعمل تقديرات وافتراضتات تؤثر على قيم  
الأصتتتولو الالتزاماتو الإيرادات والمصتتتروفات ختل الستتتنوات الماليةو  ذا وقد تختلف النتائ  الفعلية عن تلا  

 التقديرات.

 الاضمحلال   2-18
 اضمحلال قيمة الأصول المالية  

كان  ناا دليل موضتتوعي على أن يكون أصتتل مالي تحت  تقوم الشتتركة في تاري  كل مركز مالي بتحديد ما اذا  
نموذج التكلفة المستتةلكة أو مجموعة من الاصتول المالية قد أضتمحل ويعتبر أصتل مالي أو مجموعة من الاصتول  
 المالية قد أضتمحل اذاو واذا فقأو كان  ناا دليل موضتوعي على اضتمحتل القيمة نت  عن حدوث حدث أو أكثر
بعد الاعتراف الاولي بالأصتتتل وأثر على التدفقات النقدية المقدرا لأصتتتل مالي أو مجموعة من الاصتتتول المالية  

  والتي يمكن تقدير ا بشكل يعتمد عليو.
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( - 2

 الاضمحلال )تابع( 2-18
 (تابع (الماليةاضمحلال قيمة الأصول غير  

مالي بتحديد ما اذا كان  ناا مؤشر على أن يكون أصل قد أضمحل عندما تزيد  تقوم الشركة في تاري  كل مركز 
القيمة الدفترية لأصتتتل أو وحدا مولدا للنقد عن قيمتو الإستتتترداديةو فيعتبر أن الأصتتتل قد اضتتتمحل وبالتالي يتم  

 .تخفيضو الى قيمتو الإسترداديةو وتثبت خسارا الاضمحتل بقائمة الأرباح أو الخسائر

ويتم رد الخستتتتارا الناجمة عن اضتتتتمحتل القيمة والتي تم الاعتراف بةا ستتتتابقا و فقأ اذاو كان  ناا تغيير في 
الافتراضتتات المستتتخدمة لتحديد قيمة الأصتتل الإستتتردادية منذ اثبات أخر خستتارا ناتجة عن اضتتمحتل القيمةو  

يمة الدفترية لبصتلو القيمة الإستتردادية لو ويكون رد الخستارا الناجمة عن الاضتمحتل محدود بحيث لا تتعد  الق
أو القيمة الدفترية التي كان ستتتيتم تحديد ا ما لم يتم الاعتراف بالخستتتارا الناجمة عن اضتتتمحتل القيمة بالنستتتبة  
لبصتتتل في الستتتنوات الستتتابقة و ويتم اثبات الرد في الخستتتارا الناجمة عن اضتتتمحتل القيمة بقائمة الأرباح أو 

 الخسائر.

 الادوات المالية   2-19

 الاعتراف الأولي . أ
يجب على المنشت،ا أن تعترف ب،صتل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقأ عندما تصتبل المنشت،ا أرفا 

 في الأحكام التعاقدية لبداا المالية.

بتالنستتتتتبتة لبصتتتتتول  يتم قيتاس الأصتتتتتل المتالي او الالتزام المتالي عنتد الاعتراف الأولي بتالقيمتة العتادلتة وذلتا  
والالتزامتات المتاليتة التي يتم تصتتتتتنيفةتا كت،صتتتتتول متاليتة أو التزامتات متاليتة بتالقيمتة العتادلتة من ختل الأربتاح أو 

 الخسائر.

بالنستبة لبصتول المالية التي يتم تصتنيفةا ك،صتول مالية بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشتامل والأصتول المالية  
 بالتكلفة المستةلكة يتم قياسةا عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة مضافا اليةا تكاليف المعاملة.

 

بالنستتبة لتلتزامات المالية التي يتم تصتتنيفةا بالتكلفة المستتتةلكة يتم قياستتةا عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة  
 مخصوما منةا تكاليف المعاملة.

 والالتزامات الماليةالتصنيف والقياس للأصول المالية   .ب
( "الأدوات المالية" على ثتث فئات أستتاستتية لبصتتول المالية على 47يحتوه معيار المحاستتبة المصتتره رقم  

 اساس القياس التح  لةا كالاتي:

 .أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستةلكة •

 .أصول مالية بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل الآخر •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخسائر. •

( "الأدوات المالية" على 47ويعتمد تصتنيف الأصتول المالية بشتكل عام بموجب معيار المحاستبة المصتره رقم  
 نموذج الأعمال الذه بموجبو يتم ادارا الأصل المالي وكذلا خصائل التدفقات النقدية التعاقدية لبصل المالي.

يتم تصتنيف الأصتول المالية على أنةا مصتنفة: بالتكلفة المستتةلكةو أو القيمة العادلة من ختل الدخل الشتامل الاخر  
 أو القيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخسائر.

 -  ويتم تصنيف الأصول المالية أبقا  لنموذج الأعمال الذه تدار بو تلا الأصول المالية وتدفقاتةا النقدية التعاقدية.

يتم قياس الأصتتتل المالي بالتكلفة المستتتتةلكة اذا استتتتوفى الشتتترأين التاليين ولم يقاس بالقيمة العادلة من ختل 
 الارباح أو الخسائر.

 يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج عمل يةدف الى الاحتفاظ بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية. •

تواري  محددا والتي تكون فقأ مدفوعات أصتل ينشت، عن الشتروأ التعاقدية لبصتول المالية تدفقات نقدية في  •
 وفائدا على المبل  الأصلي مستح  السداد.

يتم قياس أدوات الدين بالقيمة العادلة من ختل بنود الدخل الشتامل الأخر فقأ في حال استتوفت الشترأين التاليين  
  ولم تقاس بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخسائر.
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -2

 الادوات المالية )تابع( 2-19

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( .ب

يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج عمل يكون  دفو قد تحق  من ختل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبي    •
 .الأصول المالية

لبصتول المالية تدفقات نقدية في تواري  محددا والتي تكون فقأ مدفوعات أصتل ينشت، عن الشتروأ التعاقدية   •
 وفائدا على المبل  الأصلي مستح  السداد.

يجب أن يتم قياس الأصتل المالي بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو الخستائر ما لم يتم قياستو بالتكلفة المستتةلكة  
 أو بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل.

يمكن للمنشت،ا أن تخصتل بشتكل  ير قابل ليلغاء أصتت ماليا على أنو يقاس بالقيمة العادلة من ختل الأرباح أو 
 عدم الثبات في القياس أو الاعتراف.    –الخسائر اذا كان القيام بذلا يزيل أو يقلل بشكل جو ره 

لاحقا  بالتكلفة المستتةلكةو باستتثناء ما   –يجب على المنشت،ا أن تبوب جمي  الالتزامات المالية على أنةا يتم قياستةا 
 يلي:  

الالتزامات المتاليتة بالقيمتة العتادلة من ختل الارباح أو الخستتتتتائر. يجتب أن يتم قيتاس مثتل  ذه الالتزاماتو بمتا  •
 في ذلا المشتقات التي تمثل التزاماتو لاحقا  بالقيمة العادلة.

يت، ل تحويل أصتتتل مالي لتستتتتبعاد من الدفاتر أو عندما ينأب  منة  الالتزامات المالية التي تنشتتت، عندما لا  •
 التدخل المستمر. بما يتواف  م  معايير المحاسبة المصرية على قياس مثل تلا الالتزامات المالية.

عقود الضتمان المالي. بعد الاعتراف الأوليو يجب على مُصتدر مثل ذلا العقد بما يتواف  م  معايير المحاستبة   •
 المصرية أن يقيسو لاحقا  ب،ه المبلغين التاليين أكبر:

 مبل  خسارا الذه يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية. .أ

بشتكل أولي مأروحا  منو حينما يكون مناستبا و المبل  المجم  للدخل الذه    –أو المبل  الذه تم الاعتراف بو  .ب
 (.48يتم الاعتراف بو وفقا  لمبادئ معيار المحاسبة المصره رقم  

الارتباأات بتقديم قرق بمعدل فائدا أقل من ستتعر الستتوق. يجب على مُصتتدر مثل ذلا الارتباأ بما يتواف    •
 م  معايير المحاسبة المصرية أن يقيسو لاحقا  ب،ه المبلغين أكبر: 

 مبل  خسارا الاضمحتل الذه يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية. أ.

بشتتتتكل أولي مأروحا  منوو حينما يكون مناستتتتبا و المبل  المُجم  للدخل    –أو المبل  الذه تم الاعتراف بو  ب.
 (.48الذه يتم الاعتراف بو وفقا  لمباده معيار المحاسبة المصره رقم  

المقابل المحتمل الذه تم الاعتراف بو من قبل المنشتتت،ا المستتتتحوذا ضتتتمن تجمي  أعمال ينأب  عليو معيار  •
(. يجتب أن يتم القيتاس التح  لمثتل  تذا المقتابتل المحتمتل بتالقيمتة العتادلتة م   29المحتاستتتتتبتة المصتتتتتره رقم  

 الاعتراف بالتغيرات ضمن الأرباح أو الخسائر.

يمكن للمنشتتت،او عند الاعتراف الاولي أن تخصتتتل بشتتتكل لا رجعو فيو التزاما  ماليا  على أن يتم قياستتتو بالقيمة  
العادلة من ختل الأرباح أو الخستائر عندما يكون ذلا مستموحا  بموجب معايير المحاستبة المصترية أو عندما ينت   

 عن القيام بذلا معلومات أكثر متءمة اما بسبب أنو:  

على أنو "عدم    -أحيانا  –عدم الثبات في القياس أو الاعتراف  يشتتتار اليو    –بشتتتكل جو ره  -يزيل أو يقلل   أ.
اتستتاق محاستتبي"( والذه كان ستتينشتت، ختف ذلا عن قياس الأصتتول أو الالتزامات أو الاعتراف بالمكاستتب  

 والخسائر منةا على أسس مختلفة.
كان  ناا مجموعة من الالتزامات المالية أو من الأصتتتول المالية والالتزامات المالية يتم ادارتةا وتقييم أدائةا   ب.

لإدارا المخاأر أو لتستتتثمارو ويتم داخليا  تقديم معلومات على أستتاس القيمة العادلة وفقا  لاستتتراتيجية موثقة 
بشتت،ن المجموعة على ذلا الأستتاس الى أعضتتاء الإدارا العليا للمنشتت،ا  كما  و معرف في معيار المحاستتبة  

( "الافصتاح عن الاأراف ذوه العتقة" وعلى ستبيل المثال مجلس ادارا المنشت،ا والرئيس  15المصتره رقم  
  التنفيذه.
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( - 2

 الادوات المالية )تابع( 2-19

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( ب.

 إعادة التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 
 المحفظة ككل. يتم اعادا تصنيف الأدوات المالية فقأ عندما يتغير نموذج الأعمال الخال بددارا 

 انخفاض قيمة الأصول المالية ج.
يتم تأبي  نموذج "الخستارا الائتمانية المتوقعة". على الأصتول المالية المقاستة بالتكلفة المستتةلكة وأصتول العقود  

 واستثمارات الدين بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل الآخرو ولكن ليس على استثمارات حقوق الملكية.

تقوم الشتتركة بتقويم كافة المعلومات المتاحةو بما في ذلا القائمة على أستتاس مستتتقبليو بشتت،ن خستتائر الائتمان  
 المتوقعة المرتبأة بالأصول المدرجة بالتكلفة المستةلكة.

يعتمد نموذج "الخسارا الائتمانية المتوقعة" على ما اذا كانت  ناا زيادا جو رية في مخاأر الائتمان. ولتقويم ما 
اذا كانت  نتاا زيادا جو رية في مختاأر الائتمانو فيتم مقارنة مخاأر الإخفاق في الستتتتتداد كما في تاري  اعداد  

اد كما في تاري  الإثبات الأولي بناء على كافة المعلومات القوائم المالية المستتتتتقلة م  مخاأر الإخفاق في الستتتتد
 المتاحةو والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمة.

بالنستتتتبة للذمم المدينة التجارية ومبال  مستتتتتحقة من أرف ذو عتقة والنقدية وما في حكمةا فقأ تقوم الشتتتتركة 
 (.47بددراج خسائر الائتمان المتوقعة بناء على المنةجية المبسأة بموجب معيار المحاسبة المصره رقم  

ان المنةجية المبستأة لإثبات الخستائر المتوقعة لا تتألب من الشتركة تتب  التغيرات في مخاأر الائتمان وبدلا من 
ذلاو تقوم الشتتركة بدثبات مخصتتل خستتارا بناء على خستتائر الائتمان المتوقعة الدائمة بتاري  اعداد كل قوائم  

 مالية مستقلة.

قد يتضتمن دليل الانخفاق في القيمة مؤشترات تدل على أن المدين أو مجموعة من المدينين يواجةون صتعوبات 
مالية  امةو أو اخفاق أو ت،خير في ستتداد الأرباحو أو المبل  الأصتتليو أو احتمالية الإفتسو أو اعادا  يكلة مالية 

قابل للقياس في التدفقات النقدية المستقبلية المقدراو    أخر و وحيث تشير البيانات القابلة للمتحظة الى وجود نقل
مثل التغيرات في المت،خرات أو الظروف الاقتصتتادية التي ترتبأ بالإخفاق في الستتداد. تتم مراجعة الذمم المدينة  

 التجارية بشكل نوعي على أساس كل حالة على حدا لتحديد ما اذا كانت  ناا حاجة الى شأبةا.

تقوم الشركة بقياس خسائر الائتمان المتوقعة من ختل الأخذ بعين الاعتبار مخاأر الإخفاق في السداد ختل فترا  
 العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياسةا.

استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر د.   
 يجب على المنش،ا أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقأ

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل الماليو أو  •

 تقوم المنش،ا بتحويل الأصل المالي. •

الالتزام المالي من الدفاتر  أو جزء من التزام مالي( من قائمة المركز المالي عندما  يجب على المنشت،ا أن تستتبعد  
 أه عندما يتم سداد الالتزام المحدد في العقد أو الغاؤه أو انقضاؤه. –فقأ يتم تسويتو  

 قائمة التدفقات النقدية   2-20
 .يتم اعداد قائمة التدفقات النقدية بدتباع الأريقة  ير المباشرا 

 النقدية وما في حكمها 2-21
النقدية بالصتتتتندوقو الحستتتتابات الجارية  بغرق اعداد قائمة التدفقات النقديةو فدن النقدية وما في حكمةا تشتتتتمل 

بالبنوا والودائ  لأجل التي تستح  ختل ثتثة أشةر.
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 أصول ثابتة   - 3

 أثاث حاسب ةلي  
 تحسينات على
 مباني مست،جره 

اجةزه 
 كةربائية

 وسائل نقل
اجةزا 
 اتصالات

 الديكورات
الات 
 ومعدات 

 الإجمالي

 جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره مصرهجنيو  جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره 

          التكلفة 

 17,727,401 255,700 1,044,946 476,096 845,000 1,007,936 11,036,159 2,550,222 511,342 2024يناير  1

 870,550 - 70,845 - - 338,974 384,834 75,897 - اضافات العام 

 18,597,951 255,700 1,115,791 476,096 845,000 1,346,910 11,420,993 2,626,119 511,342 2024ديسمبر  31

          

          مجمع الاهلاك 

 (2,633,925) (25,002) (155,351) (63,038) (338,000) (171,920) (1,570,860) (228,523) (81,231) 2024يناير  1

 (2,330,179) (25,570) (218,829) (59,512) (169,000) (159,420) (1,479,616) (154,315) (63,917) (18 ايضاح  العاما تا 

 (4,964,104) (50,572) (374,180) (122,550) (507,000) (331,340) (3,050,476) (382,838) (145,148) 2024ديسمبر  31

 صافي القيمة الدفترية
 13,633,847 205,128 741,611 353,546 338,000 1,015,570 8,370,517 2,243,281 366,194 2024ديسمبر  31في 

 
 .لا توجد أية ر ونات أو قيود مفروضة على ملكية الأصول الثابتة -
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 أصول ثابتة )تابع( - 3

 أثاث حاسب ةلي  
 تحسينات على
 مباني مست،جره 

 الإجمالي الات ومعدات  الديكورات اجةزا اتصالات وسائل نقل اجةزه كةربائية

 جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره 

          التكلفة 

 12,771,660 - 208,539 394,130 845,000 758,530 7,916,359 2,340,560 308,542 2023يناير  1

 4,955,741 255,700 836,407 81,966 - 249,406 3,119,800 209,662 202,800 العام اضافات 

 17,727,401 255,700 1,044,946 476,096 845,000 1,007,936 11,036,159 2,550,222 511,342 2023ديسمبر  31

          

          مجمع الاهلاك 

 (733,139) - (32,763) (11,381) (169,000) (54,885) (354,882) (80,738) (29,490) 2023يناير  1

 (1,900,786) (25,002) (122,588) (51,657) (169,000) (117,035) (1,215,978) (147,785) (51,741) ا تا العام 

 (2,633,925) (25,002) (155,351) (63,038) (338,000) (171,920) (1,570,860) (228,523) (81,231) 2023ديسمبر  31

          صافي القيمة الدفترية

 15,093,476 230,698 889,595 413,058 507,000 836,016 9,465,299 2,321,699 430,111 2023ديسمبر  31في 
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 استثمارات في شركات تابعة - 4
  معدل(      

 2023ديسمبر  31 نسبة  2024ديسمبر  31 نسبة أبيعة 

 جنيو مصره المسا مة  جنيه مصري  المساهمة العتقة  

 873,855,005 ٪70.31 1,601,451,684 ٪31.50 تابعة  شركة القا را ليسكان والتعمير   .م.م(  (1 

 290,769,274 ٪99.99 1,719,344,675 ٪99.99 تابعة  شركة واده لتستشارات   .م.م(  (2 

 535,884,297 ٪58.12 467,257,518 ٪58.12 تابعة  والتنمية   .م.م(شركة الصفوا لتستشارات  (3 

 739,532,106 ٪36.70 628,810,647 ٪36.70 تابعة  شركة رؤية القابضة لتستثمارات   .م.م(  (4 

 255,542,810 ٪17.74 274,397,460 ٪17.74 تابعة  الشركة المتحدا ليسكان والتعمير   .م.م(  (5 
 546,969,608 ٪60.59 573,554,972 ٪60.59 تابعة    .م.م(  للمقاولات والاستثمار العقاره شركة الجيزا العامة  (6 
 الاستثمارو السياحية للمنتجعات  الشمالي  الساحل تتل شركة (7 

 844,187 ٪99.99 - - تابعة  * العقاره   .م.م(
شركة تتل البحر الاحمر لتستثمار العقاره والمنتجعات   (8 

 842,664 ٪99.99 - - تابعة  *   .م.م( السياحية

 51,854,127 ٪5.65 55,566,885 ٪5.69 تابعة    .م.م( شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقاره (9 

 686,101,072 ٪57.18 647,026,456 ٪57.18 تابعة    .م.م(  شركة بلو للتأوير العقاره (10 

 - - 200,000 ٪20.00 تابعة  شركة سيجما للتخأيأ العمراني   .م.م( (11 

   5,967,610,297  3,982,195,150 

 و كما يلي:العامتتمثل الحصة النسبية في نتائ  اعمال شركات تابعة ختل  -

  معدل(  
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 
 جنيو مصره  جنيه مصري 

 114,350,679 372,867,981 شركة القا را ليسكان والتعمير 

 88,884,608 778,611,780 لتستشارات شركة واده 

 55,504,630 (22,342,844) شركة الصفوا لتستشارات والتنمية 

 (63,584,309) (145,134,350) شركة رؤية القابضة لتستثمارات 

 (4,259,369) 23,110,879 الشركة المتحدا ليسكان والتعمير

 22,917,534 43,367,073 العقارهشركة الجيزا العامة للمقاولات والاستثمار 

 (25,353) - شركة تتل الساحل الشمالي للمنتجعات السياحية والاستثمار العقاره 

 (25,253) - شركة تتل البحر الاحمر لتستثمار العقاره والمنتجعات السياحية 

 (16,992,624) 5,346,201 شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقاره

 (10,682,494) (24,392,182) شركة بلو للتأوير العقاره 

 1,031,434,538 186,088,049 

 و كما يلي:العامشركات تابعة ختل للالأرباح المرحلة  علىتتمثل الحصة النسبية في التسويات  -

 2024ديسمبر  31 
 جنيه مصري 

 1,464,555,155 شركة القا را ليسكان والتعمير 
 649,963,621 لتستشارات شركة واده 

 (46,283,934) شركة الصفوا لتستشارات والتنمية 
 (87,665,866) شركة رؤية القابضة لتستثمارات 
 (4,256,228) الشركة المتحدا ليسكان والتعمير

 (16,781,709) شركة الجيزا العامة للمقاولات والاستثمار العقاره
 (1,633,443) للمقاولات والاستثمار العقارهشركة الصعيد العامة  

 (14,682,435) شركة بلو للتأوير العقاره 

 1,943,215,161 
 

وفقا  وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصاده بالةيئة العامة لتستثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستثمار بشركة القا را ليسكان والتعمير   . 1
جنيو مصره  1,089,535,902و وقد بلغت قيمة الاستثمار مبل   2020ديسمبر    31لسعر الا تق في التاري  المتخذ اساسا للتقسيم في  

 من رأس المال.  ٪76.45سةم بنسبة  68822551لعدد 

قامت الشركة بدعادا  يكلة استثماراتةا في شركة القا را ليسكان والتعمير ذلا عن أريقة نقل ملكية حصة من    1202وختل عام  
% بقيمة  70جنيو مصره الي شركاتةا التابعة لتبل  حصة الشركة المباشرا بةا    91,820,314% بقيمة  6.45استثماراتةا بلغت  
جنيو مصره تم ادراجةا ببند ايرادات    105,142,366سةم محققة ارباح بمبل     63022551جنيو مصره لعدد    997,715,588
 رباح او الخسائر. النشاأ بقائمة الا 

من رأس    ٪70.31شركة القا را ليسكان والتعمير بدعدام أسةم خزينة وعليو اصبحت مسا مة الشركة تمثل    قامت  2023 عاموختل  
   .المال
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استثمارات في شركات تابعة )تابع(     - 4   
"القوائم المالية المستقلة"و وقامت باستخدام    2024( المعدل  17. وختل العام قامت الشركة بتأبي  معيار المحاسبة المصره رقم  1 تاب (  

( جنيو مصره تم ادراجو  123,860,583 أريقة حقوق الملكية للمحاسبة على استثماراتةا في شركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل   
نتائ  اعمال    372.867.981( ومبل   2-25على الأرباح المرحلة  ايضاح   بند الحصة النسبية في  جنيو مصره تم ادراجو ضمن 

 (. 16شركات تابعة في قائمة الأرباح او الخسائر  ايضاح 

وافقت الجمعية العامة  ير العادية بالإجماع على زيادا رأس المال المصدر والمدفوع لشركة القا را لتسكان    2024أكتوبر    31بتاري   
جنيو مصرهو لتنفيذ عرق الشراء المقدم منا لتستحواذ    647,681,972جنيو مصره وحد اقصى الى    448,181,972والتعمير من  

ن سةم من أسةم شركة المتحدا لتسكان والتعمير من ختل مبادلة الأسةم دون الخيار النقده ووفقا  مليو  133بحد اقصى على عدد  
 لمعامل المبادلة بواق  ثتثة أسةم من أسةم شركة القا را لتسكان والتعمير مقابل سةم واحد من أسةم شركة المتحدا لتسكان والتعمير.  

قرشا للسةم الواحد    50جنيو للسةم الواحد  عبارا عن قيمة اسمية    3.03مليون سةم بقيمة عادلة قدر ا    399وذلا بدصدار حد اقصى  
قدر ا   اصدار  اليو عتوا  يعادل    2.53مضافا  بما  الواحد(  للسةم  اسمية    1,208,970,000جنيو  قيمة  جنيو مصره  عبارا عن 

 جنيو مصره(  دون اعمال حقوق الاولوية لقدامى المسا مين(.  1,009,470,000 ا جنيو وعتوا اصدار قدر 199500000

شركة المتحدا لتسكان والتعمير مقابل  سةم من أسةم    54881458وقد بل  عدد الاسةم التى استجابت لعرق الشراء المقدم عدد  
سةم  وشركة واده لتستشارات   .م.م(    2152575اصدار أسةم لصالل كت من بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية   .م.م( لعدد  

المباشرا فى  جنيو مصره للسةمو و عليو انخفضت نسبة ملكية الشركة  3.03سةم بالقيمة العادلة للشركة البالغة  162491799لعدد 
 . ٪59.40شركة القا را ليسكان و التعمير لت  

قامت الشركة بدعادا  يكلة استثماراتةا في شركة القا را ليسكان والتعمير عن أريقة نقل ملكية حصة من    2024وختل ديسمبر  
جنيو مصره الي أحد     696,415,519جنيو مصره وحصة نسبيو    468,600,222بتكلفو قيمتةا    ٪27.90استثماراتةا بلغت  

( جنيو مصره تم ادراجةا ببند ايرادات النشاأ بقائمة الارباح او الخسائرو لتبل  210,245,304شركاتةا التابعة محققة خسائر بمبل   
جنيو 1,601,451,684سةمو وعليو أصبحت اجمالي قيمة الاستثمار مبل     334225510لعدد    ٪31.50حصة الشركة المباشرا بةا  

 (.   2023ديسمبر  31جنيو مصره في  873,855,005 مبل   2024ديسمبر  31مصره في 

يتمثل الرصتتيد القائم ببند مستتدد تحت حستتاب زيادا راس مال شتتركة تابعة لعدد الاستتةم التي استتتجابت لةا شتتركة بايونيرز بروبرتيز 
 جنيو مصره. 6,522,302سةم بمبل   2152575للتنمية العمرانية   .م.م( بالعرق الشراء المقدم 

وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصتاده بالةيئة العامة لتستتثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستتثمار بشتركة واده لتستتشتارات بأريقة   . 2
جنيو مصتره لعدد   227,757,685و وقد بلغت قيمة الاستتثمار مبل  2020ديستمبر  31حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشتركة في  

 من رأس المال. ٪99.99سةم بنسبة   99989

"القوائم المالية المستتتقلة"و وقامت باستتتخدام  2024( المعدل  17وختل العام قامت الشتتركة بتأبي  معيار المحاستتبة المصتتره رقم  
جنيو مصتره تم ادراجو على   63,011,589أريقة حقوق الملكية للمحاستبة على استتثماراتةا في شتركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل  

جنيو مصتره تم ادراجو ضتمن بند الحصتة النستبية في نتائ  اعمال شتركات    778,611,780( ومبل  2-25الأرباح المرحلة  ايضتاح  
جنيو مصتره في  1,719,344,675(. وعليو أصتبحت اجمالي قيمة الاستتثمار مبل  16تابعة في قائمة الأرباح او الخستائر  ايضتاح  

 (. 2023ديسمبر  31جنيو مصره في   290,769,274 مبل   2024ديسمبر  31

قأاع الأداء الاقتصتاده بالةيئة العامة لتستتثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستتثمار بشتركة الصتفوا لتستتشتارات والتنمية وفقا لتقرير  . 3
 .2020ديسمبر  31بأريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في 

جنيو مصترهو وقد قامت    1,063,856,760قامت شتركة الصتفوا لتستتشتارات والتنمية بزيادا رأستمالةا بقيمة   2022وختل عام 
ستابقا( بالاكتتاب في تلا الزيادا بمبل    –شتركة أستباير كابيتال القابضتة لتستتثمارات المالية  بايونيرز القابضتة لتستتثمارات المالية 

والتي الت بالتبعيتة لشتتتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنميتة العمرانيتة نتيجتة لتنقستتتتام. وقد بلغتت قيمة  جنيتو مصتتتتره    991,818,810
 .من رأس المال ٪86.11سةم بنسبة  106249500جنيو مصره لعدد   1,295,362,759الاستثمار مبل  

قامت شتركة الصتفوا لتستتشتارات والتنمية بزيادا رأستمالةاو وقد قامت شتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية  2022وختل عام 
 جنيو مصتتره لعدد 1,303,893,655جنيو مصتتره. لتصتتبل قيمة الاستتتثمار مبل   8,530,896بالاكتتاب في تلا الزيادا بمبل   

 من راس المال. ٪76.82سةم بنسبة  106782681

قامت الشتركة بدعادا  يكلة استتثماراتةا في شتركة الصتفوا لتستتشتارات والتنمية ذلا عن أريقة نقل ملكية حصتة   2023 وختل عام
 ٪58.12جنيو مصره الي شركاتةا التابعة لتبل  حصة الشركة المباشرا بةا   317,478,778بقيمة   ٪18.70من استثماراتةا بلغت  

 سةم. 80782681جنيو مصره لعدد   986,414,877بقيمة 

"القوائم المالية المستتتقلة"و وقامت باستتتخدام  2024( المعدل  17وختل العام قامت الشتتركة بتأبي  معيار المحاستتبة المصتتره رقم  
( جنيو مصتره تم ادراجو  648,618,457مبل   أريقة حقوق الملكية للمحاستبة على استتثماراتةا في شتركاتةا التابعة مما نت  عنو  

جنيو مصتره تم ادراجو ضتمن بند الحصتة النستبية في نتائ  اعمال  (22,342,844)( ومبل  2-25على الأرباح المرحلة  ايضتاح  
جنيو  467,257,518(. وعليو أصتتتبحت اجمالي قيمة الاستتتتثمار مبل  16شتتتركات تابعة في قائمة الأرباح او الخستتتائر  ايضتتتاح  

 (.2023ديسمبر  31جنيو مصره في  535,884,297 مبل   2024ديسمبر  31مصره في 
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 استثمارات في شركات تابعة )تابع( - 4
وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصتاده بالةيئة العامة لتستتثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستتثمار بشتركة رؤية القابضتة لتستتثمارات   . 4

 .2020ديسمبر  31بأريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في 

جنيو مصترهو وقد قامت شتركة    175,000,000قامت شتركة رؤية القابضتة لتستتثمارات بزيادا رأستمالةا بقيمة  2021عام وختل  
ستتتابقا( بالاكتتاب في تلا الزيادا بمبل   –أستتتباير كابيتال القابضتتتة لتستتتتثمارات المالية  بايونيرز القابضتتتة لتستتتتثمارات المالية  

بالتبعية لشتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية نتيجة لتنقسام وتم الت،شير بتلا الزيادا جنيو مصتره والتي الت    122,078,756
ستةم بنستبة  758238350جنيو مصتره لعدد   1,266,071,807. وقد بلغت قيمة الاستتثمار مبل  2022ختل الرب  الاول من عام  

 .من رأس المال 36.70٪

جنيو مصترهو وقد قامت شتركة    175,000,000قامت شتركة رؤية القابضتة لتستتثمارات بزيادا رأستمالةا بقيمة  2021وختل عام 
جنيو مصتتتتره. وقد تم الت،شتتتتير في الستتتتجل    122,078,756بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بالاكتتاب في تلا الزيادا بمبل   

ستتتةم بنستتتبة   758238350جنيو مصتتتره لعدد   1,388,150,563رصتتتيد الاستتتتثمار مبل  التجاره بتلا الزيادا. وبذلا يصتتتبل 
 من راس المال.  36.70٪

جنيو مصتترهو وقد قامت شتتركة   175,000,000بقيمة قامت شتتركة رؤية القابضتتة لتستتتثمارات بزيادا رأستتمالةا   العاموختل  
جنيو مصتتتتره. وقد تم الت،شتتتتير في الستتتتجل    122,078,758بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بالاكتتاب في تلا الزيادا بمبل   

ستتتةم بنستتتبة   758238350جنيو مصتتتره لعدد   1,510,229,321التجاره بتلا الزيادا. وبذلا يصتتتبل رصتتتيد الاستتتتثمار مبل  
 من راس المال.  36.70٪

وقد تم تبويب تلا الاستتثمارات ضتمن بند استتثمارات في شتركات تابعة حيث ان الشتركة وشتركاتةا التابعة تستيأر على الستياستات  
 للشركة. المالية والتشغيلية

"القوائم المالية المستتتقلة"و وقامت باستتتخدام  2024( المعدل  17قامت الشتتركة بتأبي  معيار المحاستتبة المصتتره رقم   العاموختل  
جنيو مصتتره تم ادراجو    (450,530,580)أريقة حقوق الملكية للمحاستتبة على استتتثماراتةا في شتتركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل  

جنيو مصتره تم ادراجو ضتمن بند الحصتة النستبية في نتائ  اعمال   (145,134,350 ( ومبل  2-25على الأرباح المرحلة  ايضتاح  
جنيو مصتره  628,810,647مبل  (. وعليو أصتبحت اجمالي قيمة الاستتثمار 16شتركات تابعة في قائمة الأرباح او الخستائر  ايضتاح  

 (.2023ديسمبر  31جنيو مصره في  739,532,106 مبل   2024ديسمبر  31في 

ر وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصتاده بالةيئة العامة لتستتثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستتثمار بالشتركة المتحدا ليستكان والتعمي  . 5
جنيو   435,057,867و وقد بلغت قيمة الاستتثمار مبل  2020ديستمبر   31وفقا لستعر الا تق في التاري  المتخذ استاستا للتقستيم في  

 .من رأس المال ٪32.37سةم بنسبة  91698776مصره لعدد 

من   ٪34.16بدعدام أستةم خزينة وعليو اصتبحت مستا مة الشتركة تمثل  قامت الشتركة المتحدا ليستكان والتعمير 2022وختل عام  
 رأس المال.

من   ٪35.06أستةم خزينة وعليو اصتبحت مستا مة الشتركة تمثل قامت الشتركة المتحدا ليستكان والتعمير بدعدام  2023 وختل عام
  .رأس المال

قامت الشتركة بدعادا  يكلة استتثماراتةا في الشتركة المتحدا ليستكان والتعمير ذلا عن أريقة نقل ملكية حصتة من  2023 وختل عام 
 ٪17.74جنيو مصتتره الي شتتركاتةا التابعة لتبل  حصتتة الشتتركة المباشتترا بةا   214,909,243بقيمة   ٪17.32بلغت    استتتثماراتةا

 سةم. 46401550جنيو مصره لعدد   220,148,624بقيمة 

تبويب تلا الاستتثمارات ضتمن بند استتثمارات في شتركات تابعة حيث أن الشتركة وشتركاتةا التابعة تستيأر على الستياستات    تموقد  
 للشركة. المالية والتشغيلية

"القوائم المالية المستتتقلة"و وقامت باستتتخدام  2024( المعدل  17قامت الشتتركة بتأبي  معيار المحاستتبة المصتتره رقم   العاموختل  
جنيو مصتره تم ادراجو على   35,394,186أريقة حقوق الملكية للمحاستبة على استتثماراتةا في شتركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل  

جنيو مصتره تم ادراجو ضتمن بند الحصتة النستبية في نتائ  اعمال شتركات    23,110,879( ومبل   2-26 ايضتاح   المرحلةالأرباح  
 31جنيو مصتره في  274,397,460مبل  (. وعليو أصتبحت اجمالي قيمة الاستتثمار 16تابعة في قائمة الأرباح او الخستائر  ايضتاح  

 (. 2023ديسمبر  31جنيو مصره في   255,542,810 مبل   2024ديسمبر 
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 استثمارات في شركات تابعة )تابع( - 4
وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصتتتاده بالةيئة العامة لتستتتتثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستتتتثمار بشتتتركة الجيزا العامة للمقاولات   . 6

و وقد بلغت قيمة الاستتتثمار مبل  2020ديستتمبر   31الا تق في التاري  المتخذ استتاستتا للتقستتيم في  والاستتتثمار العقاره وفقا لستتعر  
من رأس المال وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصتاده بالةيئة  ٪59.69ستةم بنستبة   874114530جنيو مصتره لعدد    441,853,908

 العامة لتستثمار والمناأ  الحرا.

قامت شتتركة الجيزا العامة للمقاولات والاستتتثمار العقاره بدعدام أستتةم خزينة وعليو اصتتبحت مستتا مة الشتتركة   2023 وختل عام
  .من رأس المال  ٪60.59تمثل 

"القوائم المالية المستتتقلة"و وقامت باستتتخدام  2024( المعدل  17قامت الشتتركة بتأبي  معيار المحاستتبة المصتتره رقم   العاموختل  
جنيو مصتره تم ادراجو على   105,115,700أريقة حقوق الملكية للمحاستبة على استتثماراتةا في شتركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل  

جنيو مصتره تم ادراجو ضتمن بند الحصتة النستبية في نتائ  اعمال شتركات    43,367,073( ومبل   2-25الأرباح المرحلة  ايضتاح 
 31جنيو مصره في   573,554,972(. وعليو أصبحت اجمالي قيمة الاستثمار مبل   16تابعة في قائمة الأرباح او الخسائر  ايضاح  

 (. 2023ديسمبر  31جنيو مصره في   546,969,608 مبل   2024ديسمبر 

تم تقييم الاستتتثمار بشتتركة تتل الستتاحل الشتتمالي للمنتجعات الستتياحية والاستتتثمار العقاره بأريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية  . 7
من  ٪99.99ستتةم بنستتبة  99998جنيو مصتتره لعدد   968,391و وقد بلغت قيمة الاستتتثمار مبل  2020ديستتمبر  31للشتتركة في  
 رأس المال.   

"القوائم المالية المستتتقلة"و وقامت باستتتخدام  2024( المعدل  17قامت الشتتركة بتأبي  معيار المحاستتبة المصتتره رقم   العاموختل  
جنيو مصتتره تم ادراجو على  (124,204)الملكية للمحاستتبة على استتتثماراتةا في شتتركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل    حقوقأريقة  

 (.2-25الأرباح المرحلة  ايضاح 

قامت الشتتركة ببي  استتتثمار ا في شتتركة تتل الستتاحل الشتتمالي للمنتجعات الستتياحية والاستتتثمار العقاره بقيمو اجمالية   العاموختل  
 مصره. جنيو 148,547مصره والتي نت  عنةا أرباح بي  استثمار في شركة تابعو بقيمة  جنيو  987,880

بالةيئة العامة لتستتثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستتثمار بشتركة تتل البحر الأحمر لتستتثمار وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصتاده   . 8
و وقد بلغت قيمة الاستتتثمار 2020ديستتمبر  31العقاره والمنتجعات الستتياحية بأريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشتتركة في  

 من رأس المال. ٪99.99 سةم بنسبة 99998جنيو مصره لعدد   967,298مبل  

"القوائم المالية المستتتقلة"و وقامت باستتتخدام  2024( المعدل  17قامت الشتتركة بتأبي  معيار المحاستتبة المصتتره رقم   العاموختل  
جنيو مصتتره تم ادراجو على  (124,634)أريقة حقوق الملكية للمحاستتبة على استتتثماراتةا في شتتركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل  

 (.2-25الأرباح المرحلة  ايضاح 

قامت الشتتتركة ببي  استتتتثمار ا في شتتتركة تتل البحر الأحمر لتستتتتثمار العقاره والمنتجعات الستتتياحية بقيمو اجمالية   العاموختل  
 مصره. جنيو 146,620مصره والتي نت  عنةا أرباح بي  استثمار في شركة تابعو بقيمة  جنيو  985,380

 

وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصتتاده بالةيئة العامة لتستتتثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستتتثمار بشتتركة الصتتعيد العامة للمقاولات   . 9
و وقد بلغت قيمة الاستتتثمار مبل  2020ديستتمبر   31والاستتتثمار العقاره وفقا لستتعر الا تق في التاري  المتخذ استتاستتا للتقستتيم في  

 من رأس المال. ٪16.57سةم بنسبة  126248350و مصره لعدد جني   106,678,851
قامت شتركة الصتعيد العامة للمقاولات والاستتثمار العقاره بدعدام أستةم خزينة وعليو اصتبحت مستا مة الشتركة   2022وختل عام 

  .من رأس المال  ٪16,73تمثل 
قامت شتركة الصتعيد العامة للمقاولات والاستتثمار العقاره بدعدام أستةم خزينة وعليو اصتبحت مستا مة الشتركة   2023وختل عام 

  .من رأس المال  ٪17.29تمثل 
قامت الشتركة بدعادا  يكلة استتثماراتةا في شتركة الصتعيد العامة للمقاولات والاستتثمار العقاره ذلا عن أريقة   2023 وختل عام

جنيو مصتتتره الي شتتتركاتةا التابعة لتبل  حصتتتة الشتتتركة    71,824,323بقيمة  ٪11.64نقل ملكية حصتتتة من استتتتثماراتةا بلغت  
 سةم. 41248350جنيو مصره لعدد  34,854,527بقيمة  ٪5.65المباشرا بةا 

وقد تم تبويب تلا الاستتثمارات ضتمن بند استتثمارات في شتركات تابعة حيث أن الشتركة وشتركاتةا التابعة تستيأر على الستياستات  
 المالية والتشغيلية للشركة.

"القوائم المالية المستتتقلة"و وقامت باستتتخدام  2024( المعدل  17قامت الشتتركة بتأبي  معيار المحاستتبة المصتتره رقم   العاموختل  
جنيو مصتره تم ادراجو على   16,999,600أريقة حقوق الملكية للمحاستبة على استتثماراتةا في شتركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل  

مصتره تم ادراجو ضتمن بند الحصتة النستبية في نتائ  اعمال شتركات   جنيو  5,346,201ومبل  (  2-25الأرباح المرحلة  ايضتاح  
 31مصتره في    جنيو  55,566,885مبل  (. وعليو أصتبحت اجمالي قيمة الاستتثمار  16تابعة في قائمة الأرباح او الخستائر  ايضتاح  

 (. 2023ديسمبر  31جنيو مصره في   51,854,127 مبل   2024ديسمبر 
 

 

ة  وفقا لتقرير قأاع الأداء الاقتصتاده بالةيئة العامة لتستتثمار والمناأ  الحراو تم تقييم الاستتثمار بشتركة بلو للتأوير العقاره بأريق  .10
 .2020ديسمبر  31حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في 

جنيو مصترهو وقد قامت شتركة أستباير   943,750,000قامت شتركة بلو للتأوير العقاره بزيادا رأستمالةا بقيمة  2021وختل عام 
ستتتتتابقتا( بتالاكتتتاب في تلتا الزيتادا بمبل    –كتابيتتال القتابضتتتتتة لتستتتتتثمتارات المتاليتة  بتايونيرز القتابضتتتتتة لتستتتتتثمتارات المتاليتة  

بالتبعيتة لشتتتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنميتة العمرانيتة نتيجتة لتنقستتتتام. وقد بلغتت قيمة    جنيتو مصتتتتره والتي الت  794,968,200
 من رأس المال. ٪57.18سةم بنسبة  79496821جنيو مصره لعدد   795,263,728الاستثمار مبل  
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"القوائم المالية المستتتتتقلة"و وقامت   2024( المعدل  17قامت الشتتتتركة بتأبي  معيار المحاستتتتبة المصتتتتره رقم   العاموختل   .10 تاب (  

( جنيو مصتره تم 109,162,656باستتخدام أريقة حقوق الملكية للمحاستبة على استتثماراتةا في شتركاتةا التابعة مما نت  عنو مبل   
جنيو مصتره تم ادراجو ضتمن بند الحصتة النستبية في نتائ  (  24,392,182 ( ومبل  2-25ادراجو على الأرباح المرحلة  ايضتاح  

جنيو  647,026,456(. وعليو أصتبحت اجمالي قيمة الاستتثمار مبل  16اعمال شتركات تابعة في قائمة الأرباح او الخستائر  ايضتاح  
 (. 2023ديسمبر  31جنيو مصره في  686,101,072 مبل   2024ديسمبر  31مصره في 

من اجمالي رأس مال    ٪20للتخأيأ العمراني   .م.م( بنسبة    سيجماقامت الشركة بالاكتتاب في أسةم شركة    2024  يونيو  24بتاري    .11
بل  عدد الاسةم   بمبل     100000الشركة حيث  للسةم عشرا جنيةات(   1,000,000سةم  قيمة    جنيو مصره  القيمة الأسمية  وبل  

 .  2024يونيو  25وتم الت،شير في السجل التجاره بتاري   تم سداد ا بالكاملجنيو مصره  200.000الاستثمار مبل  
 

 استثمارات عقارية      - 5
 

 اجمالي  مباني وانشاءات أراضي
 

 جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره 
    في  التكلفة

 70,122,325 25,505,845 44,616,480 2024يناير  1

 70,122,325 25,505,845 44,616,480 2024ديسمبر  31

    مجمع الإهلاك في 
 (11,953,334) (11,953,334) - 2024يناير  1

 (3,238,838) (3,238,838) - (17 ايضاح  العام ا تا

 (15,192,172) (15,192,172) - 2024ديسمبر  31

 54,930,153 10,313,673 44,616,480 2024ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 
 

 اجمالي  مباني وانشاءات أراضي 
 جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  

    في  التكلفة

 70,122,325 25,505,845 44,616,480 2023يناير  1

 70,122,325 25,505,845 44,616,480 2023ديسمبر  31

    في  مجمع الإهلاك
 (8,309,642) (8,309,642) - 2023يناير  1

 (3,643,692) (3,643,692) - ا تا العام 

 (11,953,334) (11,953,334) - 2023ديسمبر  31

 58,168,991 13,552,511 44,616,480 2023ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 

 –(  49يتمثل بند استثمارات عقارية في قيمة الأصول المؤجرا تمويليا والتي نتجت من معالجة معيار المحاسبة المصره الجديد رقم  
 (و والشركة بصدد اعداد دراسة للقيمة العادلة لتستثمار.19عقود الت،جير  ايضاح 

 الأرباح أو الخسائراستثمارات بالقيمة العادلة من خلال  - 6
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 279,393 265,582 استثمارات مقيدا ببورصة الأوراق المالية 

 265,582 279,393 
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 إلى أطراف ذات علاقة /مستحق من   - 7

 مستحق من أطراف ذات علاقة -1
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر   31 أبيعة العتقة  

 جنيو مصره  جنيه مصري   

 2,375,380 189,065,262 شركة تابعة شركة نمو لتستشارات 

 11,405 11,405 شركة تابعة شركة القا را للتسوي  العقاره 

 3,157,500 86,887,380 شركة تابعة شركة الصفوا لتستشارات والتنمية

 1,536,022 1,536,022 شركة تابعة لتستثمارات شركة رؤية القابضة 

 2,219,751 7,846,148 شركة تابعة شركو القا را ليسكان والتعمير

 27,075 126,650 شركة تابعة شركو بلو للتأوير العقاره 

 3,831,926 37,536,011 شركة تابعة شركة مشارق لتستثمار العقاره 

 194,015,554 184,130,356 أرف ذو عتقة  لتستثمارات المالية شركو أسباير كابيتال القابضة 

 343,762,286 448,369,512 أرف ذو عتقة  شركة جدو  للتنمية الصناعية

 6,413 - شركة تابعة شركة تتل الساحل الشمالي للمنتجعات السياحية والاستثمار العقاره 

 6,413 - شركة تابعة والمنتجعات السياحية شركة تتل البحر الاحمر لتستثمار العقاره 

  955,508,746 550,949,725 

 (1,360,932) (5,752,120)  الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أأراف ذات عتقة 

  949,756,626 549,588,793 

 عتقة على النحو التالي:يتمثل حركة الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أأراف ذات 

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 6,812,753 1,360,932 اول العام 

 618,079 4,391,188 مكون ختل العام 

 ( 6,069,900  - رد ختل العام 

 1,360,932 5,752,120 رصيد ةخر العام 

 
 مستحق الى أطراف ذات علاقة -2

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 العتقةأبيعة  

 جنيو مصره جنيه مصري  

 92,680,913 115,131,747 شركة تابعة شركو واده لتستشارات 

 2,987,643 1,085,646 مسا مين  جار  مسا مين

  116,217,393 95,668,556 

 

 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى - 8
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 1,791,722 1,650,927 دفعات مقدمة

 576,076 576,076 ت،مينات لد  الغير

 171,999 499,211 سلف وعةد عاملين 

 4,647,740 8,797,465 مبال  مدفوعة تحت حساب توزيعات ارباح 

 513,000 627,000 دفعات مقدمة لشراء أصول 

 - 462,886 ايرادات مستحقو

 21,503 121,296 أرصدا مدينة أخر  

 12,734,861 7,722,040 

 
 
 
 

  



 )شركة مساهمة مصرية(   للتنمية العمرانية زبروبرتيبايونيرز شركة 

 المالية المستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم 
 2024 ديسمبر 31في 

 

- 25 - 

 استثمارات في اذون خزانه - 9
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 108,100,000 125,000,000 القيمة الاسمية

 (10,804,721) (7,312,594) عوائد مؤجلو 

 (1,979,070) (56,981) اذون الخزانة المستحقة ضرائب على عوائد 

 95,316,209 117,630,425 القيمة الحالية 
 

 نقدية بالصندوق ولدى البنوك - 10
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري عملة محلية 

 1,525,489 336,382 نقدية بالصندوق

 17,546,987 1,443,284 حسابات جارية

 8,000,000 - أشةر(  3من   اقلودائ  لأجل  

 1,779,666 27,072,476 

   عملات أجنبية 

 10,815 9,660 نقدية بالصندوق

 432,909 390,946 حسابات جارية

 400,606 443,724 

 2,180,272 27,516,200 
 

 رأس المال - 11
و وافقت الجمعية العامة  ير العادية لشتتركة أستتباير كابيتال القابضتتة لتستتتثمارات المالية  شتتركة 2021يوليو    24بتاري  

ستتبتمبر    15بتاري    534ستتابقا( بالإجماع على التقرير النةائي الصتتادر برقم   -بايونيرز القابضتتة لتستتتثمارات المالية 
العامة لتستتثمار والمناأ  الحرا للتحق  من التقدير المبدئي لأصتول والتزامات من قأاع الاداء الاقتصتاده بالةيئة   2021

الشتركة بالقيمة الدفترية والستوقية بغرق تقستيمةا الى ثتث شتركات  شتركة قاستمة وشتركتين منقستمتين( والذ  انتةى ان  
ستابقا(   –القابضتة لتستتثمارات المالية    صتافى حقوق الملكية لشتركة أستباير كابيتال القابضتة لتستتثمارات المالية  بايونيرز

وبل  صتتافي حقوق الملكية لشتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية  شتتركة جنيو مصتترهو   7,039,494,200تبل  
 جنيو مصره موزع على النحو التالي: 4,752,277,200منقسمة( منةا مبل  

ستتةم بقيمة استتمية   1054805160جنيو مصتتره موزع على عدد    4,746,623,220رأس مال مصتتدر ومدفوع يبل  
 23جنيو مصره ورأس مال مرخل بو بمبل    5,653,980جنيو مصره للسةم الواحد واحتياأي عام بمبل     4.5قدر ا  

 . 2021سبتمبر  8مليار جنيو مصره. وقد تم الت،شير في السجل التجاره بتاري  

فتتي   التتعتتتامختتتل   الصتتتتتتتادر  الادارا  متتجتتلتتس  لتتقتترار  وفتتقتتتا  ختتزيتتنتتتة  أستتتتتتةتتم  بشتتتتتتراء  الشتتتتتتركتتتة   قتتتامتتتت 
ستتتتتةم بقيمتة    35936758عتدد    2024  ديستتتتتمبر  31و وقتد بل  عتدد أستتتتتةم الخزينتة المشتتتتتتراا حتى  2024  متارس  3

 جنيو مصره. 111,280,771

 ويتمثل  يكل رأس المال فيما يلي:

 القيمة عدد الأسةم  نسبة 

 جنيو مصره  المسا مة 
 1,234,286,681 274,285,929 ٪26.00 وليد محمد زكي

 682,464,375 151,658,750 ٪14.38 شركة عبد القادر المةيدب واولاده

 478,552,145 106,344,921 ٪10.08 أو ابرا يم مصأفي محمد التلباني

 335,896,947 74,643,766 ٪7.08  شام علي شكره حافظ 

 319,211,537 70,935,897 ٪6.73 ايجي كاب انفستمنت ليمتد 

 277,270,434 61,615,652 ٪5.84 حسام محمد زكي

 239,917,500 53315000 ٪5.05 نواف بن عبد الله بن دايل 

 1,179,023,601 262005245 ٪24.84 مسا مون أخرون

 4,746,623,220 1,054,805,160 %100.00 اجمالي
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 بنوك تسهيلات ائتمانية - 12
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 675,103,212 606,881,735 عملة محلية  –تسةيتت ائتمانية 

 248,927,745 409,542,994 عملة اجنبية  –تسةيتت ائتمانية 

 1,016,424,729 924,030,957 

فوق صتافي ستعر اذون الخزانة بعد    ٪1.25و  ٪1.1 حصتلت الشتركة على تستةيتت ائتمانيةو وذلا بمتوستأ معدل فائدا
 ٪ فوق سعر الليبور وبضمان أوراق مالية مودعة لد  البنا.1و خصم الضريبةو

 قروض طويلة الأجل - 13
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 2,500,000 - مسا م -تمويل مساند أويل الاجل 

 - 2,500,000 
 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى - 14
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 1,091,092 5,377,772 مصروفات مستحقة 

 759,190 27,429 دفعات مقدمة ايجار

 435,385 982,389 فوائد مستحقة

 28,867,668 52,593,733 أرصدا دائنة مستحقة لشركات السمسرا 

 568,110 712,237 دائنة أخر  أرصده 

 59,693,560 31,721,445 
 

 

 ضرائب الدخل - 15

 ضرائب الدخل المؤجلة 
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 5,264,018 12,369,016 أصل  -رصيد اول العام 

 7,104,998 71,411,052 ايراد  –الحركة ختل العام  

 - 33,307,026 ( 1-25 ايضاح  -مؤجلة تسويات ضريبية 

 12,369,016 117,087,094 أصل   –رصيد اخر العام 
 

 ضرائب الدخل
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 (7,104,998) (71,411,052) ايراد   –الضرائب المؤجلة 

 99,989 151 ضرائب توزيعات الأرباح 

 79,618 2,217,925 اذون الخزانةالضرائب على عوائد  

 (69,192,976) (6,925,391) 
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 تابع(ضرائب الدخل ) - 15

 تسوية احتساب ضريبة الدخل لتحديد سعر الضريبة الفعلي 

 2024ديسمبر   31 

 جنيه مصري  

 510,907,275 الأرباح قبل ضرائب الدخل 

  التعديلات على صافي الربح 

  يضاف عليه 

 160,659,607 تعتبر من التكاليف واجبة الخصم ومدرجة ضمن قائمة الدخل مبال  لا 

  يخصم منه 

 (1,676,652,386) مبال  تعتبر من التكاليف واجبة الخصم و ير مدرجة ضمن قائمة الدخل 

 ( 1,005,085,504) صافي  الخسارا( الضريبية المعدلة 

 - ضريبة الدخل 

 - سعر الضريبة الفعلي 

 

 إيرادات النشاط - 16
  معدل(   

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر   31 

 جنيو مصره  جنيه مصري  

 14,894,245 14,894,245 ايرادات ايجارات استثمارات عقارية 

 42,459 (13,811) فروق اعاده تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من ختل الأرباح او الخسائر

 ( 875,856      - العادلة من ختل الأرباح او الخسائر خسائر بي  استثمارات بالقيمة 

 150,137,222 283,908 الماليةالاوراق  ببورصة  ير مقيده  -ادوات ماليو   فيأرباح بي  استثمارات 

     - ( 209,849,689) المالية الاوراق  ببورصة مقيده - ادوات ماليو  فيبي  استثمارات  خسائر 

 999,890 2,912 تابعة توزيعات أرباح من شركة 

 186,088,049 1,031,434,538 حصة نسبية في نتائ  اعمال شركات تابعة 

 836,752,103 351,286,009 

 

 تكلفة النشاط - 17
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 3,643,692 3,238,837 (5ا تا استثمارات عقارية  ايضاح 

 3,238,837 3,643,692 

 

 مصروفات عمومية وإدارية - 18
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 39,053,960 55,950,210 مرتبات وما في حكمةا 

 1,504,404 1,151,430 رسوم واشتراكات

 15,755,484 26,810,350 مصروفات أخر  

 1,900,786 2,330,179 ( 3ا تا أصول ثابتة  ايضاح 

 2,600,580 2,600,580 ( 1-19استةتا أصول ح  انتفاع  ايضاح 

 88,842,749 60,815,214 
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 عقود التأجير - 19
و قامت شتركة أستباير كابيتال القابضتة لتستتثمارات المالية  بايونيرز القابضتة لتستتثمارات المالية  2020في أ ستأس  -

ت،جير تمويلي م  شتركة كايرو ليستين و لكامل الأرق وما عليةا من مباني لمبنى بمنأقة النز ةو  ستابقا( بدبرام عقد    –
جنيو   70,122,325جنيو مصتتتترهو وقيمة حالية بلغت    104,259,713محافظة القا راو وذلا بقيمة ايجارية بلغت  

ستنوات   7رب  ستنوية لمدا  جنيو مصترهو ويستدد المتبقي على دفعات  5,122,325مصترهو بواق  دفعة مقدمة بمبل   
 جنيو مصره. 3,540,621بقيمة  

بالإضتافة   50,000,000حصتلت الشتركة على شتريحة اضتافية من شتركة كايرو للت،جير التمويلي بواق   العامختل   -
ليصتبل اجمالي القيمة الايجارية   7,000,000الي شتريحة اضتافية من شتركة التعمير والإستكان للت،جير التمويلي بواق  

 قسأ رب  سنوه. 12تسدد على  177,146,136

 مصره.جنيو  1ويح  للشركة شراء قأعة الأرق وكذلا كامل المبنى المقام عليةا في نةاية مدا العقد بقيمة 

قامت الشتركة باستتئجار مقر اداره بمنأقة القا را الجديداو محافظة القا را ولمدا تست  ستنوات. وقد   2021ختل عام  -
جنيو مصترهو على ان يتم الستداد على    39,720,835بلغت اجمالي القيمة الإيجارية  ير المخصتومة أبقا للعقد مبل  

ابتداء  من الستتنة الثالثة    ٪7للستتنة الثانية و  ٪5وية قدر ا  جنيو مصتتره بزيادا ستتن  864,114دفعات رب  ستتنوية بقيمة  
 حتى نةاية العقد.

 أصول حق انتفاع -1
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 

 جنيو مصره جنيه مصري 

 مباني وانشاءات  مباني وإنشاءات  

   في  التكلفة

 22,971,794 22,971,794 اول المدا 

 22,971,794 22,971,794 اخر المدا 

   في مجمع الاستهلاك

 (3,295,470) (5,896,050) اول المدا 

 (2,600,580) (2,600,580) (18استةتا المدا  ايضاح 

 (5,896,050) (8,496,630) المدا  اخر

 17,075,744 14,475,164 صافي القيمة الدفترية في اخر المدة

 

 عقود التأجير)تابع( - 19
 التزام عقود تأجير -2

 2024ديسمبر  31 عقود تأجير تشغيلي  عقود تأجير تمويلي   

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 119,456,821 19,449,738 100,007,083 رصيد الالتزام 

 (23,426,936) (2,778,338) (20,648,598) أقساأ مستحقة ختل عام 

 79,358,485 16,671,400 96,029,885 
 

 2023ديسمبر  31 عقود ت،جير تشغيلي  عقود ت،جير تمويلي  

 جنيو مصره جنيو مصره جنيو مصره 

 77,718,481 20,868,767 56,849,714 رصيد الالتزام 

 (21,826,857) (2,940,406) (18,886,451) أقساأ مستحقة ختل عام 

 37,963,263 17,928,361 55,891,624 
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 الموقف الضريبي - 20

 ضرائب شركات الأموال
 .2024ديسمبر 31 حتى 2005لسنة  91قدمت الشركة الاقرارات الضريبية أبقا لقانون رقم  -

 ضرائب كسب العمل
وتعديتتو وتوريد ا   2005لستتنة    91تقوم الشتتركة بحجز ضتتريبة المرتبات من العاملين لديةا وذلا أبقا لقانون رقم  -

وتقوم بتقديم اقرارات ضتتتتريبة الأجور والمرتبات وما  المحدداالى الم،مورية المختصتتتتة وذلا في المواعيد القانونية 
 .2024ديسمبر  31 حتىحكمةا في المواعيد القانونية وقامت الشركة بتقديم اقرار ضريبة المرتبات 

 ضريبة الخصم والتحصيل
 يتم الخصم أبقا للقانون ويتم توريد الرصيد المستح  للم،مورية. -

 ضريبة الدمغة
 لم يتم الفحل من قبل مصلحة الضرائب. -

 ضريبة القيمة المضافة  
وتقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية أبقا   2022يونيو    31تم تسجيل الشركة بضريبة القيمة المضافة اعتبارة من   -

وستتداد الضتتريبة المستتتحقة عليةا من واق  الإقرارات وذلا من تاري  التستتجيل   2016لستتنة   67لأحكام القانون رقم  
  .2024شةر ديسمبر   حتى

 المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بهاالأدوات   - 21

 نظرة عامة 
 الشركة عرضة للمخاأر التالية الناشئة عن استخدام الأدوات المالية:  

 .( مخاأر السوقأ
 .ب( خأر العمتت الأجنبية

 .ج( خأر الفوائد
    .د( مخاأر الائتمان
   . ت( مخاأر السيولة

الإيضتتاح معلومات حول مد  تعرق الشتتركة لكل من المخاأر المذكورا أعتهو وأ داف الشتتركة وستتياستتاتةا يقدم  ذا  
 وعملياتةا فيما يتعل  بقياس  ذه المخاأر وادارتةا وكذلا كيفية ادارا الشركة لرأس المال. 

يتحمل مجلس ادارا الشتتركة الأم مستتؤولية وضتت  اأار عام لإدارا المخاأر التي تتعرق لةا الشتتركة والإشتتراف عليو.  
وتتحمل الإدارا العليا بالشتركة مستؤولية وضت  ومتابعة ستياستات ادارا المخاأر ورف  تقارير الى الشتركة الأم عن أنشتأتةا  

 على أساس دوره منتظم. 

 الإأار الحالي لإدارا المخاأر المالية في الشتتركة عبارا عن مزي  من ستتياستتات ادارا مخاأر موثقة رستتميا في بعق
 المجالات ومن سياسات ادارا مخاأر  ير موثقة رسميا في مجالات أخر . 

وتتمثل الأدوات المالية للشتركة في الأصتول المالية  أرصتدا النقدية بالصتندوق ولد  البنوا وأوراق قبق والاستتثمارات 
المالية والمستتتتتح  من أأراف ذات عتقة والأرصتتتتدا المدينة الأخر ( وكذا الالتزامات المالية  القروق والتستتتتةيتت 

 ى أأراف ذات عتقة ومصروفات مستحقة وأرصدا دائنة أخر (.الائتمانيةو الموردون وأوراق الدف و ومستح  ال

( من الإيضتاحات المتممة للقوائم المالية والستياستات المحاستبية المتبعة بشت،ن أستس اثبات الأصتول 2ويتضتمن الإيضتاح  
 والالتزامات المالية المذكورا أعته وما يرتبأ بةا من ايرادات ومصروفات.

 القيمة العادلة لبصول والالتزامات المالية لا تختلف اختتفا  جو ريا  عن قيمتةا الدفترية في تاري  المركز المالي.

 السوق   خطر (  أ
خأر الستوق  و خأر تذبذب القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستتقبلية لبداا المالية نتيجة للتغيرات في أستعار الستوقو مثل 
خأر ستعر صترف العمتت الأجنبية وخأر ستعر الفائداو و ي مخاأر من شت،نةا أن تؤثر على ارباح الشتركة. وتتضتمن  

روق والتستةيتت ذات الفائدا والودائ . ويتمثل الةدف من ادارا خأر الستوق الأدوات المالية التي تت،ثر بخأر الستوق الق
عليو ضتتمن حدود مقبولة وفي نفس الوقت تحقي  عوائد مجزية. لا تحتفظ ولا تصتتدر الشتتركة   والستتيأرافي ادارا الخأر 

 أدوات مالية مشتقة. 

  



 )شركة مساهمة مصرية(   للتنمية العمرانية زبروبرتيبايونيرز شركة 

 المالية المستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم 
 2024 ديسمبر 31في 

 

- 30 - 
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 خطر العملات الأجنبية   (  ب
يتمثتل خأر العمتت الأجنبيتة في التغيرات في أستتتتتعتار صتتتتترف العمتت الأجنبيتة والتي تؤثر على قيم المتدفوعتات  
والمقبوضتتتتات بالعمتت الأجنبية وكذا قيم الأصتتتتول والالتزامات ذات الأبيعة النقدية بالعمتت الأجنبية وتنحصتتتتر أ م  

درجة ضتتمن نقدية بالصتتندوق ولد  البنواو المستتتح  من / الى  الأدوات المالية بالعمتت الأجنبية في بعق الأرصتتدا الم
 .شركات تابعةو المصروفات المستحقة والأرصدا الدائنة الأخر  والقروق

 بالعمتت الأجنبية في تاري  المركز المالي:  الالتزامات( وقد بل  قيمة الأصول

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر   31 

 العملة 

 الصافي  الصافي 

 جنيو مصره  جنيه مصري 

 (251,301,668) 415,968,319 دولار أمريكي 

 4,934,160 7,771,302 يورو 

 414,418 66,503 جنيو استرليني

       

 العملة 

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر   31

 معدل التغير 
  رباحالأالتأثير على 

 التغيرمعدل  قبل ضرائب الدخل 
 رباحالأالت،ثير على 

 قبل ضرائب الدخل 

 جنيو مصره  ٪ جنيه مصري  % 
 (25,130,167) +٪10 41,596,832 %+ 10 دولار أمريكي 
 25,130,167 -٪10 (41,596,832) - %10 دولار أمريكي 

 493,416 +٪10 777,130 %+ 10 يورو 
 (493,416) -٪10 (777,130) - %10 يورو 

 41,442 +٪10 6,650 %+ 10 جنيو استرليني
   (41,442) -٪10 (6,650) - %10 جنيو استرليني

 خطر الفوائد   (  ج
يتمثل خأر الفوائد في التغيرات في أستتعار الفائدا التي قد يكون لةا ت،ثيرا  عكستتيا  على نتائ  الأعمال.  ذا وقد بل  اجمالي 

ديستمبر  31جنيو مصتره    117.630.425ما قيمتو   2024 ديستمبر  31أصتول الشتركة  أذون خزانة وودائ  لأجل( في 
  31المنتةية في  العامجنيو مصتره( وقد بل  اجمالي الفوائد المحملة عن تلا الأصتول ختل    103.316.209مبل    2023
جنيو مصتره مدرج ضتمن بند 1,361,267مبل    2024 ديستمبر  31مصتره  جنيو   11,958,780مبل    2024  ديستمبر

 ذا وقد بل  اجمالي التزامات الشركة  قروق وتسةيتت ائتمانية والتزامات عقود ت،جير  فوائد دائنة وعوائد أذون خزانة(.
في   قيتمتتتتتو    2024  ديستتتتتمتبتر  31وترتيتتتب(  مصتتتتتره    1,135,881,550متتتا  مبتلت     2023ديستتتتتمتبتر    31جنتيتتتو 

  ديسمبر   31المنتةية في    العامجنيو مصره( وقد بل  اجمالي الفوائد المحملة عن تلا الالتزامات ختل    1.004.249.438
جنيو مصتتره مدرج ضتتمن بند   153,941,536مبل    2024  ديستتمبر  31مصتتره  جنيو   205,680,723مبل    2024

 مصروفات تمويلية(.

 وتعمل ادارا الشركة دائما  على الحصول على أفضل شروأ اقتراق متاحة 
 الموضل أدناه:ولا يوجد ت،ثير لةذا التغير على حقوق الملكية سو  أثر الأرباح على النحو 

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر   31 
التغير في   

 معدل الفائدة 
 الأثر على الأرباح 

 قبل الضريبة  
 جنيه مصري 

التغير في  
 معدل الفائدا 

الأثر على الأرباح  
 قبل الضريبة 
 جنيو مصره 

 1,033,162 + 1% 1,176,304 + 1% الأصل المالي 
 %1 - (1,176,304) %1 - (1,033,162) 

 10,042,494 + 1% 11,358,816 + 1% الالتزام المالي 
 %1 - (11,358,816) %1 - (10,042,494) 
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 خطر الائتمان (د
الوفاء بالتزاماتو التعاقدية.  خأر الائتمان  و خأر حدوث خستتائر مالية تتكبد ا الشتتركة في حال تعثر الأرف المقابل في  

تتعرق الشركة لمخاأر الائتمان بشكل رئيسي من أوراق القبقو ارصدا المدينون المتنوعون والأرصدا المدينة الأخر  
والمستتتح  من أأراف ذات عتقة والائتمان الممنوح للشتتركات التابعة والشتتقيقةو وكذا من أنشتتأتةا الماليةو بما في ذلا 

 .بنوا والمؤسسات الماليالودائ  لد  ال

 الأصول المالية الأخرى والودائع النقدية  
فيما يتعل  بمخاأر الائتمان الناشتئة عن الأصتول المالية الأخر  الخاصتة بالشتركةو والتي تتضتمن الأرصتدا لد  البنواو 
والأصتول المالية بالتكلفة المستتةلكةو تتعرق المنشت،ا لخأر الائتمان نتيجة لتعثر الأرف المقابل عن الستدادو والحد أقصتى  

 دفترية لةذه الأصول. للتعرق لخأر الائتمان يعادل القيمة ال

ويتولى القأاع المالي بالشتركة بدعم من الشتركة الأم ادارا مخاأر الائتمان الناشتئة عن الأرصتدا لد  البنوا والمؤستستات  
المالية. وتحد الشتتركة من تعرضتتةا لخأر الائتمان عن أري  ايداع أرصتتدا الشتتركة لد  بنوا دولية فقأ أو بنوا محلية 

معلومات التي تتوفر لد  الشتركة عن المصتارف والبنوا التي تتعامل معةمو أن  ذات ستمعة جيدا. ولا تتوق  الإدارا وفقا لل
 يتعثر أه أرف مقابل في الوفاء بالتزاماتو. 

 المستحق من أطراف ذات العلاقة  
ترتبأ ارصتتدا المستتتح  من أأراف ذات عتقة بالمعامتت التي تنشتت، ضتتمن ستتياق الأعمال الاعتيادية للنشتتاأو ويكون 
 تعرق تلا الارصدا لخأر الائتمان منخفق ويكون الحد الاقصى المعرق للخأر  و القيمة الدفترية لةذه الأرصدا. 

 مخاطر السيولةهـ( 
النقديةو ومتألبات التمويل والستتيولة الخاصتتة بالشتتركة. ويتلخل  دف الشتتركة في تحقي   ترصتتد ادارا الشتتركة التدفقات  

توازن بين استتمرارية التمويل وبين المرونة عن أري  الحصتول على تسةيتت ائتمانية من البنوا. وتدير الشركة مخاأر 
انيةو وذلا من ختل متابعة التدفقات الستيولة عن أري  الاحتفاظ باحتياأي كافي وعن أري  الحصتول على تستةيتت ائتم

 النقدية المتوقعة والفعلية بشكل مستمر والمأابقة بين استحقاق الأصول والالتزامات المالية.

 ويلخل الجدول أدناه تواري  استحقاق الالتزامات المالية الخاصة بالشركة استنادا الى الدفعات التعاقدية  ير المخصومة.

 الإجمالي  سنوات  5إلى  1من  شهر  12إلى  3من  شهور   3أقل من  المالية الالتزامات 
 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 2024ديسمبر  31في 

 119,456,821 96,029,885 23,426,936 - القروق وعقود الترتيب التمويلي 
 1,016,424,729 - 1,016,424,729 - تسةيتت ائتمانية 

 116,217,393 - 116,217,393 - أأراف ذات عتقة مستح  الى 
 24,194,367 - 24,194,367 - التزامات ضريبية 

 59,693,560 - 59,693,560 - مصروفات مستحقة وأرصدا دائنة أخر 

 1,335,986,870 96,029,885 1,239,956,985 - اجمالي الالتزامات المالية  ير المخصومة
 

 

 الإجمالي  سنوات  5الى  1من  شةر 12الى  3من  شةور  3من أقل  الالتزامات المالية 
 جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره  2023ديسمبر  31في 

 80,218,481 55,891,624 21,826,857 2,500,000 القروق وعقود الترتيب التمويلي 
 924,030,957 - 924,030,957 - تسةيتت ائتمانية 

 95,668,556 - 95,668,556 - عتقة مستح  الى أأراف ذات 
 10,156,260 - 10,156,260 - التزامات ضريبية 

 31,721,445 - 31,721,445 - مصروفات مستحقة وأرصدا دائنة أخر 

 1,141,795,699 55,891,624 1,083,404,075 2,500,000 اجمالي الالتزامات المالية  ير المخصومة

 

 للتقديرات غير المؤكدةالمصادر الرئيسية   - 22
تقوم الشتتركة بعمل تقديرات وافتراضتتات خاصتتة بالمستتتقبل. نتائ  التقديرات المحاستتبيةو أبقا  لتعريفةاو نادرا ما تستتاوه 
النتائ  الفعلية. التقديرات والافتراضتتات ذات المخاأر الةامة والتي قد تتستتبب في تعديل جو ره للقيم الدفترية لبصتتول  

 ة تم الإشارا لةا كما يلي:والالتزامات ختل السنة المالية التالي

 ضريبة الدخل
الشتتركة خاضتتعة لضتتريبة شتتركات الأموال. تقدر الشتتركة مخصتتل ضتتريبة الدخل باستتتخدام رأه خبير وعند وجود أه 

المؤجلة في  ذه اختتفات بين النتائ  الفعلية والأولية تؤثر  ذه الاختتفات على مخصتتتتل ضتتتتريبة الدخل والضتتتتريبة  
 الفترات.
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 نصيب السهم في الأرباح - 23
على المتوستأ المرجل لعدد الأستةم   العامتم حستاب نصتيب الستةم في الأرباح على أستاس مشتروع افتراضتي بقستمة أرباح  

 كما يلي: العامالقائمة ختل 
  معدل(   
 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر   31 
 جنيو مصره  جنيه مصري  

 159,527,397 580,100,251 أرباح العام 
 - (51,188,198) حصة العاملين  مقدرا(* 

 - ( 31,376,408) مكاف،ا مجلس الادارا  مقدرا(* 

 497,535,645 159,527,397 

 1054805160 1036644207 المتوسأ المرجل لعدد الأسةم القائمة ختل العام 

 0.151 0.48 نصيب السةم في الأرباح 

  العام التوزي  على أساس مشروع توزي  افتراضي لأرباح    لأعضاء مجلس الادارا في  ومكاف،ا   حساب حصة العاملينتم   *
 وذلا بغرق احتساب نصيب السةم في الأرباح. 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة - 24
مجلس الإدارا وأعضتاء الإدارا العليا تتمثل الأأراف ذات العتقة في الشتركات الشتقيقة والمستا مون الرئيستيون وأعضتاء  

للشتتركة أو لأه شتتركة مستتيأرا أو ذات ت،ثير قو  على الشتتركةو يتم اعتماد ستتياستتات الأستتعار والشتتروأ المتعلقة بةذه 
 المعامتت من قبل ادارا الشركة.

 تتمثل المعامتت م  الأأراف ذات العتقة والمدرجة بقائمة الأرباح او الخسائر فيما يلي:
 

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31   
 جنيو مصره جنيه مصري  نوع المعاملة  طبيعة العلاقة الشركة

 5,352,493 - ايرادات اخر   شركة تابعة شركة واده لتستشارات 
 2,615,164 1,973,430 ايرادات اخر   شركة تابعة الشركة المتحدا ليسكان والتعمير 

 للمقاولات والاستثمارشركة الجيزا العامة 
 1,067,102 1,962,886 ايرادات اخر   شركة تابعة العقاره 

 - 1,515,678 ايرادات اخر   شركة تابعة شركة القا را ليسكان والتعمير 
 129,070,589 - ارباح  خسائر( بي  استثمارات فى ادوات ماليو شركة تابعة شركو نمو لتستشارات 

 20,106,345 - ارباح بي  استثمارات في ادوات ماليو  شركة تابعة   لتستشارات شركة واده  
 - ( 212,932,881) بي  استثمارات في ادوات ماليو خسائر(  شركة تابعة شركو مشارق لتستثمار العقار  

 999,890 - توزيعات ارباح شركة تابعة شركة واده لتستشارات 
 14,894,245 14,894,245 استثمارات عقارية   ايرادات ايجارات شركة تابعة العقاره شركة رؤية لتستثمار  

 14,167,478 29,268,694 فوائد مدينة  أرف ذو عتقة  شركة بايونيرز لتداول الاوراق المالية 
شركة أسباير كابيتال القابضة لتستثمارات  

 260,932 2,186,714 رسوم واشتراكات  أرف ذو عتقة  المالية
 

 وقد بلغت أرصدا الأأراف ذات العتقة المدرجة بقائمة المركز المالي ما يلي:

 2023ديسمبر  31 2024ديسمبر  31   
 جنيو مصره جنيه مصري  البند طبيعة العلاقة الشركة

 576,076 576,076 ت،مينات لد  الغير  شركة تابعة شركة القا را ليسكان والتعمير 
 20,868,766 19,449,738 التزام عقود الت،جير التشغيلي  شركة تابعة القا را ليسكان والتعمير شركة 

 759,190 27,429 دفعات مقدمو ايجار  شركة تابعة شركة رؤية لتستثمار العقاره 
 28,867,668 52,593,732 لشركات السمسرا أرصدا دائنة مستحقة أرف ذو عتقة  شركة بايونيرز لتداول الاوراق المالية 
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 أحداث هامة - 25
و تم اصتتدار تعديتت على معاير المحاستتبة  2024لستتنة    636و أبقا لقرار رئيس الوزراء رقم  2024  يونيو 3بتاري   -أ

 المصرية التالية:
 ( أثار التغيرات في أسعار صرف العمتت الأجنبية.13معيار المحاسبة المصره رقم   -
 ( القوائم المالية المستقلة.17معيار المحاسبة المصره رقم   -
 ( الاستثمار العقاره.34معيار المحاسبة المصره رقم   -

ــري رقم ) -1 ــبة المص ــركة بتطبيق أثر التعديلات الواردة بمعيار المحاس ــعار  13وقد قامت الش ( "أثار التغيرات في أس
 على القوائم المالية وكان أثر نتيجة التطبيق كالتالي:" صرف العملات الأجنبية

 2024ديسمبر  31 البند 

 جنيه مصري 

 287,540 بالصندوق ولد  البنوانقدية 

 1,521,235 مستح  من أأراف ذات العتقة 

 )149,840,002( تسةيتت ائتمانية 

 33,307,020 أصل   -ضرائب دخل مؤجلة 

 (114,724,201) فروق ترجمة عمتت اجنبية  تسويات على الخسائر المتراكمة(

 
 ارقام المقارنة -2

( "القوائم المالية المستتقلة" على  17وقد قامت الشتركة بتأبي  أثر التعديتت الواردا بمعيار المحاستبة المصتره رقم  
القوائم المالية وقامت بقياس استتتثماراتةا في شتتركاتةا التابعة بأريقة حقوق الملكية وتم ادراج الأثر التراكمي لتأبي   

الخستتتائر المتراكمة واعادا عرق القوائم المالية المقارنة ب،ثر تلا التعديتتو وكان أثر التأبي    علىتلا الستتتياستتتة  
 كالتالي:

 القائمة  البند
 2023 ديسمبر 31

  قبل التعديل( 
 التعديتت 

 2023ديسمبر  31
  بعد التعديل(

 جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره   

 3,982,195,150 ( 1,111,900,039  5,094,095,189 المركز المالي  استثمارات في شركات تابعة 

 ( 1,412,411,553  ( 1,297,988,088  ( 114,423,465  المركز المالي  الخسائر المتراكمة 

 159,527,397 186,088,049 ( 26,560,652  المركز المالي  أرباح العام 
 

 القائمة  البند
 2023ديسمبر  31

  قبل التعديل( 
 التعديتت 

 2023ديسمبر  31
  بعد التعديل(

 جنيو مصره  جنيو مصره  جنيو مصره   
الحصة النسبية في نتائ  أعمال  

 173,245,699 79,558,405 93,687,294 الأرباح أو الخسائر شركات تابعة 
 

أصتتدر البنا المركزه المصتتره قرارا بالستتماح بتحديد ستتعر الصتترف الجنيو المصتتره وفق،   2024  يونيو 6بتاري   -ب
لتصتل الى مستتويات   ٪6نقأة استاس ما يعادل   600لآليات الستوقو كما قرر البنا المركزه رف  استعار الفائدا بواق  

27.25٪ . 

 فروق ترجمة العملات الأجنبية: -ج
بتعتديتل بعق احكتام معتايير   2024لستتتتتنتة    1711صتتتتتدر قرار رئيس مجلس الوزراء رقم   2024متايو   23بتتاري   

"اثار التغيرات في استتعار   2024( المعدل  13( معيار المحاستتبة المصتتره رقم  تتتتتتت ملح     –المحاستتبة المصتترية  
صترف العمتت الاجنبية" وذلا لوضت  معالجة محاستبية خاصتة اختيارية يمكن من ختلةا التعامل م  الآثار المترتبة 

ل لةتا  ي الجنيتو  على تحريتا ستتتتتعر صتتتتترف العمتت الأجنبيتة على القوائم المتاليتة للمنشتتتتت،ا التي تكون عملتة التعتامت 
المصتتره.  ذا ولا تعد  ذه المعالجة المحاستتبية الخاصتتة الاختيارية الصتتادرا بةذا الملح و تعديت  لمعايير المحاستتبة  

 السارية حالياو فيما بعد المد  الزمني لسريان  ذا الملح .المصرية المعدلة 

  



 )شركة مساهمة مصرية(   للتنمية العمرانية زبروبرتيبايونيرز شركة 

 المالية المستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم 
 2024 ديسمبر 31في 
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 فروق ترجمة العملات الأجنبية )تابع( -ج

  المعالجة الأولى: الأصول الممولة بالتزامات بعملة أجنبية:
يمكن للمنش،ا التي قامت قبل تاري  تعديل سعر الصرف باقتناء أصول ثابتة و/أو استثمارات عقارية و/أو أصول تنقيب 
وتقييم و/أو أصتول  ير ملموستة  بختف الشةرا( و/أو أصول ح  انتفاع عن عقود ت،جير ممولة بالتزامتات قائمة في  

ضتتتمن تكلفة تلا الأصتتتول بفروق العملة المدينة الناتجة عن الجزء   ذلا التاري  بعمتت أجنبية و أن تقوم بالاعتراف
المالي لتأبي   ذه المعالجة المحاستبية الخاصتة و بالإضتافة الي فرق العملة النات     العامالمستد من  ذه الالتزامات ختل 

اري  اقفتال القوائم  أو في نةتايتة يوم تت   2024متارس    6عن ترجمتة الرصتتتتتيتد المتبقي من  تذه الالتزامتات في نةتايتة يوم  
المالية للفترا المالية لتأبي   ذه المعالجة المحاستبية الخاصتة اذا كان ستابقا باستتخدام ستعر الصترف المستتخدم في ذلا  

 حده. على أصل لكل التاري . ويمكن للمنش،ا تأبي   ذا الخيار

" من  تذا الملح و يجتب الا تزيتد صتتتتتافي التكلفتة المعتدلتة عن القيمتة  6عنتد تعتديتل تكلفتة الأصتتتتتول بتأبي  الفقرا " 
 اضمحتل الأصول". " ( المعدل  31الإستردادية لبصل والتي يتم قياسةا وفقا لمتألبات معيار المحاسبة المصره رقم  

 المعالجة الثانية: فروق العملات الأجنبية: 
( "ةثار التغيرات في أستتتعار  13من معيار المحاستتتبة المصتتتره المعدل رقم   (28 استتتتثناء من متألبات الفقرا رقم  

صترف العمتت الأجنبية " الخاصتة بالاعتراف بفروق العملة يمكن للمنشت،ا التي ت،ثرت نتائ  أعمالةا بصتافي أرباح أو  
ل الشتامل الآخر  خستائر فروق عملة نتيجة تحريا ستعر صترف العمتت الأجنبية أن تقوم بالاعتراف ضتمن بنود الدخ

مارس   6بفروق العملة المدينة والدائنة الناتجة عن اعادا ترجمة أرصدا البنود ذات الأبيعة النقدية القائمة في نةاية يوم  
الخاصتتتتة باستخدام   لتأبي   ذه المعالجة المحاسبية  المالي  عامأو في نةاية يتتتتوم تتتتتاري  اقفال القوائم المالية لل  2024

ستعر الإقفال في ذات التاري  مخصتوما منةا أه فروق ترجمة عملة تم الاعتراف بةا ضتمن تكلفة أصتول وفقا للمعالجة  
 الاولى من  ذا الملح  وذلا باعتبار  ذه الفروق نتجت بصفة أساسية بسبب قرار تحريا سعر الصرف.

يتم ادراج مبل  فروق العملتة النتاتجتة عن اعتادا ترجمتة البنود ذات الأبيعتة النقتديتةو والتي تم عرضتتتتتةتا في بنود التدختل  
الشتتامل الآخر في الأرباح أو الخستتائر المرحلة في نةاية نفس الفترا المالية لتأبي  المعالجة  ذا المحاستتبية الخاصتتة  

 الواردا بةذا الملح .

 .ولم تقم الشركة بتأبي  المعالجة لةذا الملح 


