
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي 

" ة مساهمة مصريةشرك"  

٢٠٢٤ ديسمبر ٣١ فيالمنتهية  سنةالقوائم المالية عن ال  

مراقب الحسابات  وتقرير  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المحتويات  الصفحة 

مراقب الحسابات تقرير  ٣  

 قائمة المركز المالي  ٤

 قائمة الدخل  ٥

 قائمة الدخل الشامل  ٦

 قائمة التغير في حقوق الملكية  ٧

 قائمة التدفقات النقدية  ٨

٣١-٩  السياسات المحاسبية والايضاحات المتممة للقوائم المالية  
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بذة عامة عن الشركة وأنشطتها ن-١  

والسياحي  العقاري  للاستثمار  يوتوبيا  شركة  شركة  "    تأسست 
 ١٩٨١لسنة    ١٥٩القانون رقم    لأحكاموفقاً  "    مساهمة مصرية

 ١٩٩٢لسنة    ٩٥مع مراعاة أحكام القانون رقم    ةالتنفيذي   ه ولائحت 
تحت    التجاري. وقد تم تسجيل الشركة بالسجل  ةولائحته التنفيذي 

 .٢١/٤/١٩٩٩بتاريخ  ٢٨١٨رقم 
 

 التأسيس: 

  
  - اكتوبر ٦مدينة  -امام مدينة السينما المركز العام: تريديو توبيا

 الجيزة
الجيزة  – الدقي  –شارع نادى الصيد  ٣٦الفرع الإداري:   

   : المركز العام والفرع الإداري للشركة
 

  
الاستثمار العقاري والاعمال الهندسية بمختلف أنواعها من  

وانشاءات وتقسيم   ةتصميمات واستشارات فيما عدا القانوني 
اراضي وتخطيط مدن والمقاولات واقامة الفنادق والمحال  

لوزارة السياحة   التابعةالسياحية  ة السياحية وكافة الانشط
لهذه   ة واعمال المقاولات والبناء واستخراج التراخيص اللازم
الاعمال، مع مراعاة احكام القانون واللوائح والقرارات  

السارية وبشرط استخراج التراخيص اللازمة لممارسة هذه  
 .والاستشارات فيما عدا القانونية الانشطة، 

ان يكون لها مصلحه أو تشترك باي وجه من   ةويجوز للشرك 
تزاول اعمالاً شبيهه   التيالاوجه مع الشركات وغيرها 

قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر أو    التياو  لأعمالها
كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات السالفة او   الخارج،

  بها. تشتريها او تلتحق 
تم تعديل غرض الشركة بموجب   ٢٠٢٢مارس  ١٩وفى  

  - : يلياجتماع الجمعية العامة غير العادية ليصبح كما 
الاستثمار العقاري والاعمال الهندسية بمختلف أنواعها من  

وانشاءات وتقسيم   ةتصميمات واستشارات فيما عدا القانوني 
اراضي وتخطيط مدن والمقاولات واقامة الفنادق والمحال  

لوزارة السياحة   التابعةالسياحية  ة السياحية وكافة الانشط
لهذه   ة واعمال المقاولات والبناء واستخراج التراخيص اللازم

وتسويق وادارة المراكز   وتأجير وشراء وبناء وبيع  الاعمال،
التجارية بكافة انشطتها التجارية والترفيهية والسياحية  

  العامة والكافتيريات.  والملاهي
مع مراعاة احكام القانون واللوائح والقرارات السارية وبشرط  

ويجوز   الانشطة، استخراج التراخيص اللازمة لممارسة هذه 
  الوجوهان يكون لها مصلحه أو تشترك باي وجه من  ة للشرك

او   لأعمالها ةتزاول اعمالاً شبيه التيمع الشركات وغيرها 
كما   الخارج،قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر أو  التي

  تلحقهايجوز لها ان تندمج في الهيئات السالفة او تشتريها او 
  .القانون ولائحته التنفيذية لأحكام وذلك طبقا بها 

 

 غرض الشركة: 

  
ديسمبر من كل   ٣١في  وتنتهيأول يناير  في تبدأ السنة المالية 

 عام
 السنة المالية: 

  
ــهمتم قيد   ــة النيل اعتباراً من   أسـ ــركة ببورصـ أكتوبر  ١٥الشـ
٢٠٠٩ 

ة:القيد ببورصة الاوراق المالي    

  
، تبدأ من تاريخ ةخمس وعشـرون سـن  هي  ةللشـرك  ةالمحدد  ةالمد

تاريخ قيد الشـركة    أيلها   الاعتبارية  ةالشـخصـي   ةالشـرك  اكتسـاب
  التجاريبالسجل 

 

 مدة الشركة: 
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في  المالية المنتهية   لسنة اتم اعتماد القوائم المالية للشركة عن 

ً  ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١ لقرار مجلس الادارة بجلسته المنعقدة   طبقا
 في ٢٣  فبراير٢٠٢٥

: اعتماد القوائم المالية  

 

  : أسس إعداد القوائم المالية  - ٢
  بالمعايير المحاسبية والقوانين  الالتزام  - أ

  تم إعداد القوائم المالية للشركة طبقًا لمعايير المحاسبة المصرية وفى ضوء القوانين واللوائح المصرية السارية. 

  اسس القياس    - ب
 .أعدت القوائم المالية للشركة طبقاً لأساس التكلفة التاريخية

  عملة التعامل وعملة العرض   - ج
 يمثل عملة التعامل للشركة.  والذي المصريتم عرض القوائم المالية للشركة بالجنيه 

  التقديرات والافتراضات   استخدام   - د
تؤثر على القيم   التيوالتقديرات    الافتراضـات  اسـتخداموفقاً لمعايير المحاسـبة المصـرية من الإدارة    وائم الماليةيتطلب إعداد الق  -

المحتملة في تاريخ الميزانية والإيرادات والمصـروفات    والالتزاماتوالإفصـاح عن الأصـول    والالتزاماتالمعروضـة للأصـول  
فـإن النتـائج   ،خلال فترة التقرير وبـالرغم من أن هـذه التقـديرات مســــتنـدة على معرفـة الإدارة بـالأحـداث والتصــــرفـات الجـاريـة

  الفعلية قد تختلف عن هذه التقديرات.

بية في   الاعترافالمتعلقة بها بصـفة دورية على أن يتم    والافتراضـاتيتم إعادة مراجعة التقديرات   - بالتغير في التقديرات المحاسـ
المســــتقبليـة إذا كـان  تأو الفترايتم تغيير التقـدير فيهـا إذا كـان التغيير يؤثر على هـذه الفترة فقط، أوفى فترة التغيير   التيالفترة 

  .التغيير يؤثر على كليهما

 الحكم الشخصي 

ــبية والمعلومات المتعلقة بها  ــياســات المحاس ــتخدمة في تطبيق الس لها تأثير هام على القيم المعروضــة للقوائم   والتيالأحكام المس
  ظروف تطبيقها. فيالمالية تمت في ضوء الخبرة السابقة وعوامل اخرى متنوعة معقولة 

 الافتراضات   والتقديرات غير المؤكدة 

المؤكـدة والمعلومـات المتعلقـة بهـا والتي قـد ينتج عنهـا تعـديـل مؤثر في القيمـة الـدفتريـة للأصــــول   والتقـديرات غير  الافتراضـــــات
  في السنة المالية القادمة تتمثل في: والالتزامات

  الأساسية حول احتمالية وحجم تدفق الموارد. الافتراضاتوقياس المخصصات:  الاعتراف -

 المتوقعة من العملاء والمدينين والأصول المالية الأخرى. الائتمانقياس خسائر  -

 قياس القيمة العادلة   - ه
  المالية وغير المالية.  والالتزاماتيتطلب عدد من السياسات المحاسبية والإفصاحات للشركة قياس القيم العادلة للأصول 

تمثل القيمة العادلة السعر الذي يمكن الحصول عليه من بيع أصل أو الذي يمكن دفعه لنقل/تحويل التزام في معاملة منظمة بين  
أن المعاملة الخاصة ببيع الأصل أو نقل    الافتراضالمشاركين في السوق في تاريخ القياس. ويستند القياس بالقيمة العادلة إلى  

الرئيسي للأصل أو    الالتزام السوق  نفعاً) للأصل أو    الالتزامستحدث في  أو السوق الذي سيعود بأكبر فائدة (السوق الأكثر 
  . الالتزام

التي من شأن المشاركين بالسوق استخدامها عند تسعير الأصل   الافتراضاتباستخدام  الالتزاموتقاس القيمة العادلة للأصل أو 
  . الاقتصاديةوذلك بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون على تحقيق مصالحهم   الالتزامأو 

عن طريق    اقتصاديةقدرة المشارك بالسوق على توليد منافع    ،الاعتبارويضع القياس بالقيمة العادلة للأصل غير المالي في  
استخدام الأصل بأفضل وأعلى استخدام أو عن طريق بيعه إلى مشارك آخر بالسوق من شأنه استخدام الأصل بأفضل وأعلى  

 استخدام. 

بالنسبة للأصول المتداولة في سوق نشط، يجرى تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار السوقية المعلنة. وتقدر القيمة العادلة  
إلى التدفقات النقدية المخصومة باستخدام أسعار الفائدة على بنود مشابهة لها نفس الشروط ونفس    استناداللبنود ذات الفوائد  

  خصائص المخاطر. 
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  بالاستناد سوق نشط، فتحدد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة التسويقية لأصل مشابه أو    فيأما بالنسبة للأصول غير المدرجة  
  إلى التدفقات النقدية المخصومة المتوقعة. 

تتوفر بشأنها بيانات كافية من أجل قياس القيمة العادلة    والتي ظل الظروف المحيطة    فيوتستخدم الشركة أساليب التقييم الملائمة  
لا يمكن ملاحظتها الى الحد   التييمكن ملاحظتها وتقلل استخدام المدخلات    التيومن ثم تعظم استخدام المدخلات ذات الصلة  

  الأدنى.

القوائم المالية ضمن تسلسل    في تقاس قيمتها العادلة أو يجرى الإفصاح عنها    التي  والالتزاماتويجرى تصنيف جميع الأصول  
ً يعد جوهري  والذي القيمة العادلة بناء على أقل مستوى     لقياس القيمة العادلة ككل وذلك كما يلى:  ا

ً المستوى الأول: قياس القيمة العادلة باستخدام أسعار التداول (غير المعدلة) لأصول أو التزامات مطاب  -  ً تما  قا   لأسعار التداول   ما
  أسواق نشطة. 

الواردة  الثانيالمستوى   -  التداول  أسعار  غير  مدخلات  باستخدام  العادلة  القيمة  قياس  يمكن   ،الأول المستوى    في :  ولكن 
 المستمدة من الأسعار).  أيالأسعار) أو غير مباشر ( أيملاحظتها للأصل أو الالتزام بشكل مباشر (

لا تستند لبيانات سوق يمكن    الالتزامتتضمن مدخلات للأصل أو    التيالمستوى الثالث: قياس القيمة العادلة باستخدام أساليب التقييم   - 
 ملاحظتها (بيانات لا يمكن ملاحظتها). 

 -   
إلى طبيعتها وخصائصها والمخاطر    داً استنا  والالتزاماتولأغراض إفصاحات القيمة العادلة، وضعت الشركة فئات للأصول  

 تسلسل القيمة العادلة كما هو موضح أعلاه.  فيتصنف به   التي بكل منها والمستوى المرتبطة 

  : المحاسبية المطبقة السياسات أهم  - ٣
  هذه القوائم المالية. في المعروضة الماليةالسياسات المحاسبية الموضحة أدناه تم تطبيقها بثبات خلال الفترات 

  : ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية ١/ ٣
يتم ترجمة    الماليوفي تاريخ المركز    ،الاجنبية على أساس أسعار الصرف السائدة وقت التعامليتم ترجمة المعاملات بالعملة  

ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية إلى الجنيه المصري وفقاً لأسعار الصرف السائدة في ذلك    والالتزامات أرصدة الأصول 
سجلت    والتي التاريخ، وتدرج فروق العملة الناتجة عن الترجمة بقائمة الأرباح والخسائر. تترجم البنود ذات الطبيعة غير النقدية  

  تاريخ المعاملة.  في قيمتها بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية باستخدام سعر الصرف 

    الأصول الثابتة والإهلاك ٢/ ٣

  والقياس الأولى  الاعتراف   - أ
  ). ٣/٩في القيمة (  الانخفاض جـ) وخسائر - ٣/٢يتم إثبات الأصول الثابتة بالتكلفة مخصوماً منها مجمع الإهلاك (

داخلياً تتضمن تكلفة الأصل تكلفة    إنشاؤهاالأصل. وبالنسبة للأصول التي يتم    باقتناءتتضمن التكلفة التكاليف المباشرة المتعلقة  
الخامات والعمالة المباشرة والتكاليف المباشرة الأخرى التي تستلزمها عملية تجهيزها إلى الحالة التي يتم تشغيلها بها في موقعها  

  وكذلك تكاليف إزالتها وإعادة تسوية الموقع الذي توجد به هذه الأصول.   ،من أجله اقتناؤهاوفي الغرض الذي تم 

يتم المحاسبة عن المكونات الخاصة ببند من بنود الأصول الثابتة التي تختلف أعمارها الإنتاجية كبنود مستقلة ضمن تلك الأصول  
  .الثابتة

  ء الاقتناالتكاليف اللاحقة علي   - ب
تتضمن التكلفة الدفترية للأصول الثابتة تكلفة إحلال جزء أو مكون من مكونات تلك الأصول عندما يكون من المتوقع الحصول  

  الاعترافهذا ويتم    ،مستقبلية كنتيجة لإنفاق تلك التكلفة وكذلك يمكن قياس التكلفة بدرجة عالية من الدقة  اقتصاديةعلى منافع  
  بالتكاليف الأخرى بقائمة الدخل كمصروفات عند تكبدها.
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  الإهلاك   - ج
أنواع   المقدر لكل نوع من  العمر الإنتاجي  الثابت وذلك على مدار  القسط  لطريقة  وفقاً  الدخل  قائمة  يتم تحميل الإهلاك على 

في نهاية كل سنه ماليه ويتم المحاسبة    المطبقةوطرق الاهلاك    ةالأصول الثابتة. ويعاد النظر في العمر الافتراضي والقيم التخريدي 
  وفيما يلي بياناً بالأعمار الإنتاجية المقدرة:  . عن هذا التغيير كتغيير في التقدير المحاسبي بأثر لاحق ان وجد

  العمر الانتاجي    نسبة الاهلاك   
  سنوات  ٨  % ١٢٫٥  أجهزة ومعدات 
  سنة   ١٦٫٦٦  %  ٦  أثاث وتركيبات 

  سنوات  ٥  %  ٢٠  وملحقاته حاسب الى 
  سنوات  ٥  %  ٢٠  وسائل نقل وانتقال 

  سنوات  ٥  %  ٢٠  تجهيزات
  
  المشروعات تحت التنفيذ  ٣/ ٣

تحت التنفيذ بالتكلفة طبقاً للقياس الأولى. تتضـمن التكلفة كافة النفقات المتعلقة مباشـرة واللازمة لتجهيز   المشـروعاتيتم إثبات 
الأصـل إلى الحالة التي يتم تشـغيله بها وفي الغرض الذي اقتني من أجله. يتم تحويل المشـروعات تحت التنفيذ إلى بند الأصـول  

  .منها وتكون متاحة للغرض منها الانتهاءالثابتة عندما يتم 

    العقارية الاستثمارات  ٤/ ٣
أو المحتفظ بها لبيعها على المدى الطويل    استخدامهاالعقارية في الأراضي المحتفظ بها والغير محدده أوجه    الاستثماراتتتمثل 

 الانخفاضالعقارية بالتكلفة مخصـوماً منها   الاسـتثماراتللغير ويتم قياس  وكذلك الأراضـي والمباني المؤجرة (إيجار تشـغيلي)  
  " Impairmentفي القيمة "

    أعمال تحت التنفيذ  ٥/ ٣
  صــافياو   بالتكلفة  المباعةيتم انشــاؤها لغرض البيع كأعمال تحت التنفيذ. تظهر هذه الوحدات غير  التييتم تصــنيف الوحدات  

ملتها  التي  العلاقةوالمصـروفات الاخرى ذات    الأراضـيتكلفة    ،ايهما اقل. تشـمل تكلفة اعمال تحت التنفيذ البيعية  القيمة يتم رسـ
ــطةعندما تكون  ــرورية  الأنش   الأنشــطةعند اتمام جميع   مكتملةللبيع قيد التنفيذ. وتعتبر الوحدات    الجاهزةلجعل الوحدات    الض

  بها ويشمل البنية التحتية والمرافق لكل المشروع. المتعلقة

 وحدات تامة معده للبيع   ٦/ ٣
البدء في إنشــائها   أو ،للبيع في الوحدات التي تقوم الشــركة بإنشــائها قبل البدء في اعمال تســويقها المعدةتتمثل الوحدات التامة  

حيـث يتم تحميـل ب   ،للبيع بـالتكلفـة المعـدةتم إثبـات الوحـدات التـامـة ي حيـث  ،طبقـاً للمخطط العـام وبـالتوازي مع إجراءات تســــويقهـا
علي بند اعمال تحت التنفيذ   ةوتكاليف غير مباشـر إنشـائيةكافة التكاليف المرتبطة بتلك الوحدات من تكاليف اراضـي وتكاليف  

لحين الانتهـاء من كـافـة الاعمـال حيـث يتم تحـديـد نصــــيـب المتر المربع من اجمـالي التكـاليف وبـالتـالي يتم تحـديـد تكلفـة الوحـدات  
ــاحتها وادراج تكلفة   ــب مسـ ــليم   الوحدةتدرج تكلفة   .ببند وحدات تامة  الوحدةحسـ بقائمة الدخل مقابل القيمة التعاقدية عند التسـ

ــتردادية ايهما اقلإيتم   .الفعلي لتلك الوحدات الوحدات   إلى  بالإضـــافة  ،عادة قياس تلك الوحدات بالتكلفة او صـــافي القيمة الاسـ
  والتي يتم إثباتها بتكلفة الشراء او صافي القيمة الاستردادية ايهما اقل. التي قامت الشركة بإعادة شرائها من الملاك

  ) ٤٧المالية بموجب معيار المحاسبة المصري رقم (   والالتزاماتالأصول  ٧/ ٣

  والقياس الأولي  الاعتراف 

ــول    الاعترافيتم  ــندات الدين وجميع الأص ــركة طرفاً في الأحكام   والالتزاماتبالعملاء وس ــبح الش المالية الأخرى عندما تص
  .للأداةالتعاقدية 

ــول   ــول أو   الاعترافالمالية بالقيمة العادلة عند   والالتزاماتيتم قياس جميع الأصــ ــافة إلى، في حالة الأصــ المبدئي، بالإضــ
المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخســــائر، تكاليف المعاملة المتعلقة مباشــــرة بشــــراء أو   الالتزامات

المالية المدرجة بالقيمة العادلة    والالتزاماتتكاليف المعاملات المتعلقة بالأصــول    بينماالمالية.    الالتزاماتإصــدار الأصــول أو 
  من خلال الأرباح أو الخسائر يتم تسجيلها كمصروف في قائمة الدخل.
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  التصنيف 

ً تقوم الشركة بتصنيف اصولها المالية وفق   :لفئات التصنيف التالي ا

ً الأصول المالية التي يتم قياسها لاح  -  بالتكلفة المستهلكة وتشمل الأصول المالية للشركة على المدينين التجاريين والأرصدة    قا
  المدينة الأخرى وأذون الخزانة. 

 الأصول المالية التي يتم قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.  - 
 الأصول المالية التي يتم قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  - 

 
ركة نموذج أعمالها لإدارة الأصـول المالية، وفي    الاعترافلا يتم إعادة تصـنيف الأصـول المالية بعد  المبدئي إلا إذا غيرت الشـ

ــول المالية المتأثرة في اليوم الأول من فترة التقرير الأولي التالية للتغيير في نموذج  ــنيف جميع الأصـ هذه الحالة يتم إعادة تصـ
  الأعمال.

يتم قياس الأصـل المالي بالتكلفة المسـتهلكة إذا اسـتوفى كلاً من الشـرطين التاليين ولم يتم تخصـيصـهم بالقيمة العادلة من خلال  
  الأرباح أو الخسائر:

  بهذه الأصول ضمن نموذج أعمال الإدارة بهدف تحصيل تدفقات نقدية مستقبلية.  الاحتفاظإذا كان  - 
إذا كانت الشروط التعاقدية لهذه الأصول المالية تحدد تاريخ معين للتدفقات النقدية (أصل المبلغ والفائدة على المبلغ الأصلي   - 

 المتبقي وغير المسدد) 
 

ــبقاً  ــروط التالية وإذا لم يتم تصــنيفها مس ــتوفت الش ــامل الآخر إذا اس كما تقاس أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الش
 لتكون أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر:

  بهذه الأصول ضمن نموذج أعمال الإدارة يشمل كل من تحصيل دفعات نقدية مستقبلية وبيع الأصول المالية.   الاحتفاظإذا كان   - 
إذا كانت الشروط التعاقدية لهذه الأصول المالية تحدد تاريخ معين للتدفقات النقدية (أصل المبلغ والفائدة على المبلغ الأصلي   - 

 المتبقي والغير مسدد). 
ــكل غير قابل للتعديل  الاعترافعند  ــركة بشـ عرض  ،الأولي لأدوات الملكية وغير المحتفظ بها بغرض التداول، قد تختار الشـ

لكل اســتثمار على   الاختيارفي قائمة الدخل الشــامل الآخر بحيث يتم هذا   الاســتثماراتالتغيرات اللاحقة في القيمة العادلة لهذه 
 .حدي

ــامل الآخر المذكورة أعلاه،  ــتهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـ ــول المالية التي لا تقاس بالتكلفة المسـ إن جميع الأصـ
.  الأولي   الاعترافيتوجب قياســها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخســائر وهذا يشــمل كافة مشــتقات الأصــول المالية بعد 

تصــنيف وقياس الأصــول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخســائر   ،بشــكل لا رجعة فيه  الاختياروللشــركة إمكانية 
  والدخل الشامل الآخر.

  القياس اللاحق للأصول المالية والأرباح والخسائر 

  الأصول المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

بالتغيرات في القيمة   الاعترافتقاس الأصــول المالية المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخســائر بالقيمة العادلة ويتم 
  العادلة متضمنة أي عوائد أو توزيعات أرباح أسهم في الأرباح أو الخسائر.

  الأصول المالية المثبتة بالتكلفة المستهلكة 

ــتخدام طريقة الفائدة الفعلية.   ــتهلكة باسـ ــول لاحقاً بالتكلفة المسـ ــائر ويتم قياس هذه الأصـ ــتهلكة بخسـ يتم تخفيض التكلفة المسـ
  .في الأرباح أو الخسـائر   والاضـمحلالوخسـائر صـرف العملات الأجنبية    أرباحبإيرادات الفوائد و  الاعترافيتم    .الاضـمحلال

  في الأرباح أو الخسائر. الاستبعاديتم احتساب أي ربح أو خسارة عند 

  في أدوات حقوق ملكية يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  استثمارات 

ــائر مالم تمثل توزيعات   فييتم إثبات توزيعات الأرباح كإيراد  ويتم قياس هذه الأصـــول لاحقاً بالقيمة العادلة،   الأرباح أو الخسـ
يتم تسـجيل صـافي الأرباح والخسـائر الأخرى في الدخل الشـامل الآخر ولا   .الاسـتثمارالأرباح بوضـوح اسـترداد جزء من تكلفة  

  يتم إعادة تصنيفها مطلقاً إلى الأرباح أو الخسائر.
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  أدوات الدين التي يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

ــول لاحقاً بالقيمة العادلة،   ــتخدام طريقة الفائدة الفعلية وأرباح ويتم قياس هذه الاص ــوبة باس ــاب إيرادات الفوائد المحس يتم احتس
يتم تســجيل صــافي الأرباح والخســائر الأخرى في   .في الأرباح أو الخســائر  والاضــمحلالوخســائر صــرف العملات الأجنبية  

يتم إعادة تصـنيف الأرباح والخسـائر المتراكمة في قائمة الدخل الشـامل الآخر إلى   ،الاسـتبعادعند   .قائمة الدخل الشـامل الآخر
  الأرباح أو الخسائر. 

  المالية   والالتزاماتالتوقف عن إثبات الأصول  

الشـركة بتحويل يتم التوقف عن إثبات الأصـول المالية عندما تنتهي صـلاحية حقوق اسـتلام التدفقات النقدية من الأصـول أو تقوم  
تلمة بالكامل دون تأخير جوهري إلى  حقوقها لاسـتلام التدفقات النقدية من الأصـول أو تتحمل التزاماً بسـداد التدفقات النقدية المسـ

 إما أن تقوم الشــركة بتحويل جميع مخاطر ومنافع الأصــول بشــكل جوهري أو لابحيث    "طرف ثالث بموجب "ترتيبات فورية
  .ولكنها قامت بنقل السيطرة على الأصول ،الأصولالشركة بنقل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومنافع وم تق

عندما يتم اســتبدال التزامات او    ،أو إلغاؤه أو انتهاء صــلاحيته  الالتزامالمالية عندما يتم ســداد    الالتزاماتيتم التوقف عن إثبات 
ــكل  ــروط التزام حالي بشـ ــروط مختلفة إلى حد كبير، أو يتم تعديل شـ مالية قائمة بالتزامات مالية أخرى من نفس المقرض بشـ

 متطلبـات ب   الاعترافالأصــــليـة ويتم  الالتزامـاتيتم التعـامـل مع مثـل هـذا التبـادل أو التعـديـل على أنـه توقف عن إثبـات   .جوهري
  .ويتم إثبات الفرق في القيمة الدفترية المعنية في قائمة الدخل .جديدة

  المقاصة بين الأصول والالتزامات  ٨/ ٣

ــل والالتزام   ــة بين الاصــ ــافيواظهار المبلغ  المالييتم اجراء المقاصــ فقط وعندما تتوافر الحقوق   الماليبقائمة المركز    الصــ
ــوية الالتزامات   ــاس صــافى القيمة او يكون تحقق الاصــول وتس ــويتها على اس س فن   فيالقانونية الملزمة، وكذلك عندما يتم تس

  .توقيتال

  الأصول   قيمة  فيالاضمحلال   ٩/ ٣

  الأصول المالية   - أ
للأصـول المالية بنماذج   الاضـمحلال) تم اسـتبدال نموذج الخسـائر المحققة في قياس  ٤٧طبقاً لمعيار المحاسـبة المصـري رقم (

لكل الأصـول المالية المقاسـة بالتكلفة المسـتهلكة والأدوات المالية   الاضـمحلالالمتوقعة والذي يتطلب قياس    الائتمانيةالخسـائر  
ــبة عنها بطريقة حقوق   ــص التي يتم المحاس ــامل الآخر، بما في ذلك الحص ــها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الش التي يتم قياس

 .الأولي لها، بغض النظر عن وجود مؤشرات لحدوث الخسارة الاعترافالملكية منذ لحظة 

ــوعي على   ــركة بتقدير ما إذا كان هناك دليل موضـ ــمحلالوفي تاريخ نهاية كل فترة مالية تقوم الشـ ــل   الاضـ   .في قيمة الأصـ
  قيمة الأصل: اضمحلالوتتضمن الأدلة الموضوعية على 

  إخفاق أو التأخر في السداد بواسطة مدين. - 
 إعادة جدولة مبالغ مستحقة للشركة بشروط لم تكن الشركة لتقبلها في ظروف أخرى.  - 
 مؤشرات على إفلاس المدين أو المصدر.  - 

 للمقرضين أو المصدرين. التغيرات المعاكسة في حالة السداد بالنسبة  - 
 السوق النشطة للأصل المالي بسبب الصعوبات المالية.  اختفاء - 
وجود بيانات واضحة تشير إلى وجود انخفاض يمكن قياسه في التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة من مجموعة من الأصول   - 

 المالية. 
المستمر في القيمة    الهام أو  الانخفاض  ،الاضمحلالفي أداة حقوق ملكية، تتضمن الأدلة الموضوعية على    للاستثماربالنسبة   - 

 العادلة عن التكلفة. 
تســتخدم الشــركة المنهج المبســط لأغراض قياس مخصــص الخســائر الائتمانية المتوقعة للعملاء التجاريين المدينين واوراق  

وتســتخدم الشــركة مصــفوفة    .مدي العمر علىالقبض والذي يشــترط ان يتم قياس الخســارة بمبلغ مســاوي للخســائر الائتمانية 
مخصــصــات من خلال تطبيق معدلات مخصــص خســارة معينة لكل مجموعة اعمار ديون مختلفة ويتم تقســيم العملاء واوراق  

علي  مصـفوفة مخصـصـات بناءاً  بإعدادالقبض الي سـكني و تجاري حيث ان لكل منهم خصـائص مختلفة، وعلية قامت الشـركة  
محلي الاجمالي) والبيئة تضــخم ومعدل نمو الناتج المعدل الخبرتها التاريخية مع تعديلها وفقا للعوامل الاقتصــادية المســتقبلية (  

ولا توجد اية ضـمانات فيما عدا قيمة الوحدات المرتبطة بأرصـدة العملاء الذي   .الاقتصـادية مع الاخذ في الاعتبار اية ضـمانات
  يتعاملون بدون شيكات.
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ــداد مدفوعات التعاقدية مع اتخاذ  ــل المدين في سـ ــترداد، كما في حالة فشـ يتم الشـــطب عندما لا يكون هناك توقع معقول بالاسـ
وفي حالة الشـطب تواصـل الشـركة ممارسـة الاجراءات    .الاجراءات القانونية للتحصـيل واعتماد الشـطب بواسـطة ادارة الشـركة

  ما تم استردادها يتم اثباتها ضمن الارباح او الخسائر. وإذاالارصدة المدينة المستحقة، استرداد وتحصيل اللازمة لمحاولة 

  الأصول المالية المثبتة بالتكلفة المستهلكة 

 .المستوي المجمع  علىلاصول منفردة او  احدوث اضمحلال في قيمة    علىتقوم الشركة بتقدير ما إذا كان هناك أدلة موضوعية  
اضـمحلال   علىكل الاصـول التي تمثل اهمية نسـبية بمفردها يتم تقييمها بالنسـبة للاضـمحلال منفردة، وفي حالة عدم وجود ادلة  

ــأن اي اضـــمحلال في القيمة حدث ولم يتم بعد تحديده   ،الاصـــول منفردة هذه ــول المنفردة.  علىيتم تقييمها مجمعة بشـ الاصـ
لأغراض التقييم   الاصــول التي لم يتم اعتبارها منفردة كأصــول هامة نســبياً يتم تقييمها مجمعة بشــأن اي اضــمحلال في القيمة.

ً  الاصول يتم تجميع ،المجمع للأصول   .ذات سمات المخاطر المتشابهة معا

تسـتخدم الشـركة المعلومات التاريخية عن توقيتات اسـترداد الخسـارة    ،لأصـوللالمسـتوى المجمع    علىعند تقييم الاضـمحلال  
الناجمة عن الاضمحلال وقيمة الخسائر المتكبدة، وتقوم بعمل تعديلات إذا كانت الظروف الاقتصادية والائتمانية الحالية توضح 

  ية.ان الخسائر الفعالة من الارجح ان تكون أكثر او اقل من المتوقعة بالمؤشرات التاريخ

يتم حسـاب خسـائر الاضـمحلال بالفرق بين القيمة الدفترية للأصـل والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المسـتقبلية المتوقعة مخصـومة  
بسـعر الفائدة الفعلية الاصـلي الخاص بالأصـل المالي. ويتم الاعتراف بقيمة الخسـارة في الأرباح أو الخسـائر ويتم تخفيض القيمة 

  ل استخدام حساب مخصص اضمحلال.الدفترية للأصل من خلا

فانه يتم إعدام القيمة ذات   الأصـل،لعكس الخسـارة الناتجة عن اضـمحلال قيمة  ة إذا اعتبرت الشـركة انه لا يوجد احتمالات حقيقي 
  العلاقة.

إذا انخفضـت لاحقاً قيمة خسـارة الاضـمحلال وأمكن ربط هذا الانخفاض بشـكل موضـوعي مع حدث يقع بعد الاعتراف بخسـارة 
  المعترف بها من قبل من خلال الأرباح أو الخسائر.اضمحلال القيمة، عندئذ يتم رد خسارة اضمحلال القيمة 

  الأصول المالية المتاحة للبيع 

 ً ابقا ائر التي تم الاعتراف بها سـ ائر الاضـمحلال في الاصـول المالية المتاحة للبيع بإعادة تبويب الخسـ ضـمن  يتم الاعتراف بخسـ
ــائر ــامل الآخر والمجمعة في احتياطي القيمة العادلة ويعترف بها في الارباح او الخســ ــارة    .بنود الدخل الشــ يمثل مبلغ الخســ

المجمعة المسـتبعد من حقوق الملكية والمعترف به في الارباح والخسـائر الفرق بين تكلفة الاقتناء (بالصـافي بعد اي اسـتهلاك او 
 ً منها اي خسارة في اضمحلال القيمة لهذا الاصل المالي سبق الاعتراف بها   سـداد اي من أصـل المبلغ) والقيمة العادلة مخصوما

  في الارباح او الخسائر.

الزيـادة ذات علاقـة بـدرجـة موضــــوعيـة   هـذهوكـانـت   ةدين مبوبـة كمتـاحـة للبيع في اي فترة لاحقـ ةلأداعنـد زيـادة القيمـة العـادلـة  
عندئذ يتم رد خســارة اضــمحلال القيمة هذه في  ،بحدث وقع بعد الاعتراف بخســارة اضــمحلال القيمة في الارباح او الخســائر

  الارباح او الخسائر.

لا يتم رد خسـائر اضـمحلال القيمة المعترف بها في الارباح او الخسـائر بالنسـبة لأي اسـتثمار في اداة حقوق ملكية مبوب كمتاح 
  للبيع في الارباح او الخسائر.

  التي يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية الاستثمارات 

ــبة عنه بطريقة حقوق الملكية بمقارنة قيمته الدفترية بالقيمة القابلة  ــتثمار مالي يتم المحاسـ ــمحلال في اسـ ــائر الاضـ تقاس خسـ
للاسـترداد، ويتم الاعتراف بخسـائر الاضـمحلال في الارباح او الخسـائر ويتم عكس خسـارة الاضـمحلال عند حدوث تغيرات 

  القيمة الاستردادية.تفضيلية في التقديرات المستخدمة لتحديد 

يتم شـطب الأصـول المالية عندما لا يكون من المتوقع بشـكل معقول اسـترداد التدفقات النقدية التعاقدية للأصـل المالي بأكمله أو 
ترداد   الامتثالمن أجل   الالتزامجزء منه، ومع ذلك فإن الأصـول المالية التي تم شـطبها قد تظل لأنشـطة   لإجراءات الشـركة لاسـ

  المبالغ المستحقة.
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  الأصول غير المالية   - ب
   تتم مراجعة القيم الدفترية لأصول الشركة غير المالية بخلاف الوحدات التامة الجاهزة للبيع والأصول الضريبية المؤجلة في

لتحديد أي مؤشر   حالة وجود أي مؤشر    للانخفاضتاريخ كل ميزانية  القيمة الإستردادية للأصل في  تقدير  القيمة. ويتم  في 
 في القيمة.  للانخفاض

   في القيمة إذا كانت القيمة الدفترية لأصل أو الوحدة المولدة للنقد المتعلقة به يزيد عن القيمة    الانخفاضبخسارة    الاعترافيتم
مجموعة يمكن تحديدها من الأصول التي تولد تدفقات نقدية داخلة    أصغر الإستردادية المتعلقة به. تتمثل الوحدة المولدة للنقد في  

بخسائر    الاعتراف وتكون مستقلة بشكل كبير عن التدفقات النقدية الداخلة من غيرها من الاصول أو مجموعات الأصول. يتم  
  في القيمة في قائمة الدخل.  الانخفاض

   أو قيمته العادلة ناقصاً تكاليف البيع أيهما أكبر.   الاستخداميةتتمثل القيمة الاستردادية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد في قيمته
القيمة الحالية   التدفقات النقدية المستقبلية المتوقع حصولها للوصول إلى  سعر خصم قبل الضريبة يعكس    باستخدام يتم خصم 

  التقييم الحالي للسوق للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المرتبطة بالأصل. 
   يتم عكس    الانخفاضيتم عكس أثر خسائر في القيمة إذا حدث تغيير في التقديرات المستخدمة في تحديد القيمة الإستردادية. 

في القيمة للمدى الذي تكون فيه القيمة الدفترية للأصل لا تزيد عن القيمة الإستردادية التي كان سوف يتم    الانخفاض خسائر  
 في القيمة.   الانخفاضبخسائر  الاعتراف تحديدها بعد خصم الإهلاك ما لم يتم 

   
     حكمها  فيوما   النقدية    ١٠/ ٣

ــابات   فييتم تعريف بند النقدية وما  ،التدفقات النقديةلأغراض إعداد قائمة   ــندوق، وبنوك حســ حكمها على أنها النقدية بالصــ
يتم  التيجارية وبنوك ودائع لأجل لمدة لا تزيد عن ثلاثة شـهور من تاريخ الشـراء وكذا ارصـدة البنوك سـحب على المكشـوف  

 تعد جزءاً مكملاً لنظام إدارة الأموال بالشركة. والتيسدادها عند الطلب 

  المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  ١١/ ٣
يضـعها مجلس    التيوفقاً للشـروط    العاديةسـياق معاملاتها   في  الشـركةتقوم بها  التي  العلاقةتثبت المعاملات مع الاطراف ذات  

  الادارة.

  المخصصات   ١٢/ ٣
، ويكون من الماضـي  فيأو مسـتدل عليه من الظروف المحيطة نتيجة لحدث    ييتم اثبات المخصـصـات عند وجود التزام قانون 

ويمكن عمل تقدير موثوق به لمبلغ  الالتزامالمحتمل أن يترتب عليه تدفق خارج لمنافع اقتصـــادية يتم اســـتخدمها لســـداد ذلك  
فـإنـه يتم تحـديـد قيمـة المخصــــصـــــات بخصــــم التـدفقـات النقـديـة  للنقود،. وإذا مـا كـان هنـاك تـأثيراً هـامـاً للقيمـة الزمنيـة  الالتزام

تاريخ  في. هذا ويتم مراجعة المخصـصـات  الاعتبار  فيلأخذ هذا التأثير   -قبل الضـرائب    -المسـتقبلية باسـتخدام معدل خصـم  
  . حاليالقوائم المالية وتعديلها (عند الضرورة) لإظهار أفضل تقدير 

  ي القانون الاحتياطي  ١٣/ ٣
  الشـركةربح   صـافيمن   ٪١٠يتم احتجاز    ،للشـركة  الأسـاسـيوالنظام   ١٩٨١لسـنة   ١٥٩رقم    المسـاهمةطبقا لقانون الشـركات  

 نصف رأس المال المصدر. ل الاحتياطيوذلك حتى يصل رصيد ذلك  القانوني الاحتياطيلتكوين 

   تحقق الايراد  ١٤/ ٣
تتمثل ايرادات الشـركة وبذلك    "الايراد من العقود مع العملاء")  ٤٨رقم (  المصـريالتزمت الشـركة بتطبيق معيار المحاسـبة  

ً   في تلام متضـمنا تلامه او القابل للاسـ أ  والتيالنقدية وأوراق القبض والمدينون التجاريون  القيمة العادلة للمقابل الذي تم اسـ تنشـ
للشركة وغير متضمنة ضريبة القيمة المضافة أو الخصم   العاديعن بيع البضائع (السلع) أو تأدية الخدمات من خلال النشاط  

  أو التخفيض.

   -ويتم الاعتراف بالإيراد عندما: 

  .يتم تحديد عقد مع العميل 
  .تحديد التزامات الاداء بالعقد مع العميل 
  .تحديد سعر المعاملة للعقد 
  .يتم تخصيص سعر المعاملة بالعقد على التزامات الاداء بالعقد 
  عندما يتم اداء الالتزامات بالعقد.  بالإيراديتم الاعتراف 

  إيرادات النشاط   - أ

غير المستغلة المتعاقد عليها عند انتقال   للأجزاءيتم إثبات الإيراد من بيع الوحدات السكنية والتجارية والإدارية وحقوق الانتفاع   - 
تعكس المبالغ  التيالسـيطرة للعملاء سـواء كانت هذه الوحدات قد تم تنفيذها كلياً أو جزئياً (تشـطيب أو نصـف تشـطيب) بالقيمة 

 يراد تلك الوحدات عند نقطة من الزمن.إويتم إثبات  .المتوقع الحصول عليها من العملاء مقابل تلك الوحدات
اط   دالممنوح للعملاء عن  النقديبعد تخفيض خصـم تعجيل السـداد    بالصـافيويتم إثبات الإيراد من الوحدات   -  السـداد المبكر للأقسـ

 انتقلت السيطرة عليها للعملاء. التيالمستقبلية للوحدات 
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  التشغيلي ايرادات الإيجار    - ب

ً   الاعترافيتم  -  ــائر طبقا ــغيلية على أنها ايرادات بقائمة الارباح أو الخســ للقيمة   بدفعات عقود التأجير من عقود الايجارات التشــ
  .الايجارية السارية خلال السنة المالية

  البيع بالتقسيط   - ج

ــيط  في   -  ــعر البيع بعد تخفيضــها بالفوائد والارباح المؤجلة عن الفترات التالية  بإجمالييثبت الايراد   ،حالة البيع بالتقس والتي س
  -حيث: عند تحققها خلال فترات استحقاقها  كإيراداتبها  يعترف

 يتم اثبات ما يخص الفترة المالية من ايرادات وفوائد تقسيط متعلقة بالوحدات عند تسليمها فعلياً.  -
  إيرادات الفوائد   - د

على اسـاس التوزيع الزمنى باسـتخدام طريقة معدل الفائدة   الاسـتحقاقبإيرادات الفوائد بقائمة الدخل طبقاً لأسـاس    الاعترافيتم  - 
  .الفعلي

  ايرادات عقود التشطيب   - ه

 -  ً للشــروط المتفق عليها بالعقود مع العملاء بالقيمة  يتم إثبات الإيراد من عقود التشــطيب المتعاقد عليها عند اداء الالتزامات طبقا
ــبة المخرجات    فيتعكس المبالغ المتوقع الحصــول عليها ويتم إثبات إيراد تلك العقود على المدار الزمنى للتنفيذ  التي ضــوء نس

 التشطيبات المتفق عليها بكل عقد. أجماليالفعلية الى 
 

  التكلفة  ١٥/ ٣
  تكلفة النشاط     - أ 

ــاط   ــر  فيتتمثل تكاليف النش ــلمة من تكاليف مباش ــرة  تكلفة الوحدات المس ــيلكل من   ةوغير مباش المتعاقد على تنفيذ   الأراض
ائيةالى التكاليف    بالإضـافةوحدات عليها  ر الإنشـ  والهندسـي الفنيالاخرى وذلك وفقا للتقرير   ةوالمرافق والتكاليف الغير مباشـ

تم إقرار تعديل  ٢٧/١١/٢٠١٨  فيالشـركة المنعقد   إدارةمجلس    اجتماعوبموجب    .بالشـركةالمعد بواسـطة ادارة المشـروعات  
ــروع يوتوبيا   الوحدةتكلفة   ــيتيبمشـ ــعار المواد الخام والبناء والعمالة ويتم تطبيق التكلفة الجديدة على  سـ لمواجهة ارتفاع اسـ

  الوحدات المسلمة بعد تاريخ هذا المحضر.

  العقاري  الاستثمار تكلفة     - ب 
  .العقاريقيمة اهلاك الاستثمار  في العقاري الاستثمارتتمثل تكلفة 

  المصروفات   ١٦/ ٣
الفترة   فيذلك المصروفات الإدارية والعمومية مع تحميلها على قائمة الدخل    فييتم الاعتراف بجميع مصروفات التشغيل بما 

 حدثت فيها تلك المصاريف. التيالمالية 

  نظام معاشات العاملين   ١٧/ ٣
نة  ١٤٨رقم    الاجتماعيةلصـالح العاملين بها طبقاً لقانون التأمينات   الحكومي  الاجتماعيةتسـاهم الشـركة في نظام التأمينات  لسـ

الشـركة في  التزاميقتصـر  و  .يسـاهم العاملين وأصـحاب العمل بموجب هذا القانون في النظام بنسـبة من الأجورحيث   ٢٠١٩
  .الاستحقاققيمة مساهمتها، وتحمل مساهمات الشركة لقائمة الدخل طبقاً لأساس 

     ضريبة الدخل ١٨/ ٣
ــائر العام ــريبة الدخل على أرباح أو خسـ ــمن ضـ ــريبة المؤجلة ،تتضـ ــريبة العام والضـ ويتم إثباتها بقائمة الدخل    .كل من ضـ

  يتم إثباتها مباشرة ضمن حقوق الملكية. والتيباستثناء ضريبة الدخل المتعلقة ببنود حقوق الملكية 

تاريخ إعداد  فيالربح الخاضــع للضــريبة باســتخدام أســعار الضــريبة الســارية    صــافيهذا ويتم إثبات ضــريبة الدخل على  
  إلى الفروق الضريبية الخاصة بالسنوات السابقة. بالإضافةالميزانية 

يتم الاعتراف بالضــــريبة المؤجلة والناشــــئة عن الفروق الزمنية بين القيمة الدفترية للأصــــول والالتزامات طبقاً للأســــاس 
ويتم تحديد قيمة الضـريبة المؤجلة بناء على الطريقة المتوقعة لتحقق أو تسـوية قيم   الضـريبي.وقيمتها طبقاً للأسـاس    المحاسـبي

  تاريخ إعداد الميزانية. فيأسعار الضريبة السارية  باستخدامالأصول والالتزامات، 

 فيقوى بإمكانية تحقيق أرباح تخضـع للضـريبة    احتماليتم الاعتراف بالأصـول الضـريبية المؤجلة للشـركة عندما يكون هناك  
لن يتحقق   الذيالمســتقبل يمكن من خلالها الانتفاع بهذا الأصــل. ويتم تخفيض قيمة الأصــول الضــريبية المؤجلة بقيمة الجزء  

 منه المنفعة الضريبية المتوقعة خلال السنوات التالية.

  نصيب السهم من الأرباح  ١٩/ ٣
يتمثل نصـيب السـهم الاسـاسـي في الارباح في قيمة نصـيب كل سـهم من الاسـهم العادية للشـركة من صـافي الارباح الناتجة من 

تبعاد نصـيب العاملين وحصـة مجلس الادارة وذلك   اسـاس متوسـط عدد الاسـهم القائمة  علىالانشـطة العادية والمسـتمرة بعد اسـ
 خلال السنة المالية.
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  قائمة التدفقات النقدية  ٢٠/ ٣
  الغير مباشرة. الطريقةيتم اعداد قائمة التدفقات النقدية بإتباع 

  أرقام المقارنة  ٢١/ ٣
ً  يعاد تبويب ارقام المقارنة   الفترة الحالية. فيللتوافق مع تغيرات العرض المستخدم  كلما كان ذلك ضروريا
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الأصول الثابتة -٤  

: يلي جنيه مصري وتتمثل فيما  ٢٨٫٠٦٥  مبلغ  ٢٠٢٤  ديسمبر ٣١بلغ رصيد الأصول الثابتة في    

 

 

 

 

 

 

 

 

جنيه مصري وتتمثل فيما يلي:   ٤٢٫٢٣٤مبلغ  ٢٣٢٠ ديسمبر ٣١لغ رصيد الأصول الثابتة في  كما ب   

 

 

والمعدات الأجهزة  الاثاث والتركيبات  الحاسب الآلي وملحقاته  التجهيزات  الإجمالي    
  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
٢٠٢٤يناير  ١التكلفة في  ٢٢٩٫٨٠٨ ١٦٩٫٣٨٢ ١٣٠٫٦٥٦ ٦٤٫١٥٢ ٥٩٣٫٩٩٨  

العام إضافات خلال  - - - - -  
٢٠٢٤ ديسمبر  ٣١تكلفة الأصل في  ٢٢٩٫٨٠٨ ١٦٩٫٣٨٢ ١٣٠٫٦٥٦ ٦٤٫١٥٢ ٥٩٣٫٩٩٨  

      
٢٠٢٤يناير  ١مجمع الاهلاك في  ٢٢٦٫٦٨٧ ١٤٧٫٩٢٨ ١١٣٫٠٠٠ ٦٤٫١٤٩ ٥٥١٫٧٦٤  
العاماهلاك  ٣٫١٢٠ ٢٫١٠١ ٨٫٩٤٨ - ١٤٫١٦٩  

٢٠٢٤ ديسمبر ٣١مجمع الاهلاك في  ٢٢٩٫٨٠٧ ١٥٠٫٠٢٩ ١٢١٫٩٤٨ ٦٤٫١٤٩ ٥٦٥٫٩٣٣  
٢٠٢٤ ديسمبر ٣١صافي القيمة الدفترية في  ١ ١٩٫٣٥٣ ٨٫٧٠٨ ٣ ٢٨٫٠٦٥  

  الأجهزة والمعدات  الاثاث والتركيبات  الحاسب الآلي وملحقاته  التجهيزات  الإجمالي 
  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
٢٠٢٣يناير  ١التكلفة في  ٢٢٩٫٨٠٨ ١٦٩٫٣٨٢ ١٣٠٫٦٥٦ ٦٤٫١٥٢ ٥٩٣٫٩٩٨  

 إضافات خلال العام  - - - - -
٢٠٢٣ديسمبر   ٣١تكلفة الأصل في  ٢٢٩٫٨٠٨ ١٦٩٫٣٨٢ ١٣٠٫٦٥٦ ٦٤٫١٥٢ ٥٩٣٫٩٩٨  

      
٢٠٢٣يناير  ١مجمع الاهلاك في  ٢٢٢٫٣٥٣ ١٤٥٫٨٢٧ ١٠٤٫٠٥٢ ٦٤٫١٤٩ ٥٣٦٫٣٨١  
 اهلاك العام ٤٫٣٣٤ ٢٫١٠١ ٨٫٩٤٨ - ١٥٫٣٨٣

٢٠٢٣ديسمبر  ٣١مجمع الاهلاك في  ٢٢٦٫٦٨٧ ١٤٧٫٩٢٨ ١١٣٫٠٠٠ ٦٤٫١٤٩ ٥٥١٫٧٦٤  
٣٢٠٢ ديسمبر ٣١صافي القيمة الدفترية في  ٣٫١٢١ ٢١٫٤٥٤ ١٧٫٦٥٦ ٣ ٤٢٫٢٣٤  



"شركة مساهمة مصرية"   شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي  
٢٠٢٤ديسمبر ٣١الإيضاحات المتممة للقوائم المالية كما في   

 

(تابع)  الأصول الثابتة -٤  

ديسمبر   ٣١جنيه مصري في  ٤٧٩٫٥٦١مبلغ وقدره التكلفة التاريخية للأصول المهلكة دفترياً وما تزال تستخدم،  إجمالي بلغت 
:يليكما  ٢٠٢٤  

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
 الأجهزة والمعدات  ١٩٥٫١٣٣ ١٩٥٫١٣٣
 الأثاث والتركيبات  ١٣٤٫٣٦٠ ١٣٤٫٣٦٠
 الحاسب الآلي وملحقاته  ٨٥٫٩١٦ ٨٥٫٩١٦
 التجهيزات ٦٤٫١٥٢ ٦٤٫١٥٢

 إجمالي التكلفة  ٤٧٩٫٥٦١ ٤٧٩٫٥٦١
 

الاستثمارات العقارية -٥  

جنيه مصري وتتمثل فيما يلي:  ٦١٫٣٥٣٫٣١ مبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر ٣١في ستثمارات العقارية  بلغ رصيد الا  

 

 

 

 

 

 

 

طبقا لدراسة    المالية للرقابة  العامة  الهيئةخبير معتمد من   ة الشركة بتقدير القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بمعرفقامت ادارة 
  ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١جنيه مصري في  ٥٤٫٦٥٤٫٠٠٠بمبلغ السوق المعدة 

 

 

الجزء الغير متداول   –العملاء وأوراق القبض -٦  

جنيه مصري وبيانها كما يلي:  ١٫٧٢٩٫٦٠٠ بمبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر ٣١في   الجزء الغير متداول –العملاء وأوراق القبض  بلغ رصيد   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

الجزء الغير متداول *  – أوراق قبض مولات  ١٫٧٥٦٫٠٠٠ ٤٫٤٤٩٫٠٠٠  
الجزء الغير متداول *  - أوراق قبض يوتوبيا سيتي  ــ ١٤٫٢٢٠  

)٦٧٫٠٩٣(  )٢٦٫٤٠٠ (  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  
١٫٧٢٩٫٦٠٠ ٤٫٣٩٦٫١٢٧  

 

 

 

 

 

 

والانشاءات   المباني  الأراضي    الإجمالي  

  مصري جنيه  مصري جنيه   مصري جنيه  
    التكلفة: 
٤٢٠٢يناير  ١ في التكلفة   ١٫٣٥٣٫٣١٧ ١٫٣٠٢٫٦٤٨ ٥٠٫٦٦٩ 

العام الاستبعادات خلال   - - - 

٢٠٢٤ ديسمبر ٣١ في التكلفة   ١٫٣٥٣٫٣١٧ ١٫٣٠٢٫٦٤٨ ٥٠٫٦٦٩ 
٣٢٠٢ديسمبر  ٣١ الدفترية فيالقيمة  صافي  ١ ٢٠١ ٧٢٨ ١٫١٥١٫٠٥٩ ٥٠٫٦٦٩  



"شركة مساهمة مصرية"   شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي  
٢٠٢٤ديسمبر ٣١الإيضاحات المتممة للقوائم المالية كما في   

 

الجزء الغير متداول (تابع)   –العملاء وأوراق القبض -٦  

الجزء الغير متداول  –وفيما يلي تحليل لأعمار أوراق القبض   

مولات  أوراق قبض  الإجمالي 
 (وحدات تجارية) 

أوراق قبض يوتوبيا  
 سيتي (وحدات سكنية) 

 

  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
 أكثر من سنة حتى سنتان - ٥٥٠٫٠٠٠ ٥٥٠٫٠٠٠
 حتى ثلاث سنوات  - ٦٦٨٫٠٠٠ ٦٦٨٫٠٠٠
 حتى أربع سنوات  - ٥٣٨٫٠٠٠ ٥٣٨٫٠٠٠

١٫٧٢٩٫٦٠٠ ١٫٧٢٩٫٦٠٠ -  
 

أوراق القبض على النحو التالي:  أرصدة الائتمانية المتوقعة في قيمة وتتمثل حركة الخسائر   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

٢٠٢٤يناير  ١الرصيد في  ٦٧٫٠٩٣ ٩٧٨٫٣٩٢  
)٨٦٥٫٢٠٣ ( على ارصدة اول المدة  ٤٧رقم  المصريتطبيق معيار المحاسبة  أثر -   
 المكون خلال العام  - -
)٤٦٫٠٩٦(  )٦٩٣٫٤٠ (  رد الاضمحلال خلال العام  

٢٦٫٤٠٠ ٦٧٫٠٩٣  
 

اعمال تحت التنفيذ -٧  

جنيه مصري وبيانها كما يلي: ٨٢٧٫٦٤٦٢١٫ بمبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر ٣١في اعمال تحت التنفيذ بلغ رصيد   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
يوتوبيا فيلات * مشروع  ١٤٤٫٦٣١ ٢٫٩٤٧٫٥٩١  

٨٤٤٫٧٢٩١١٫ ١١٫٦٣٤٫٠٤١  مشروع المنطقة الخدمية بالفيلات ** 
٣٥١٫٧٧٢٩٫ ٩٫٥٢٦٫٠٦٤  مشروع المنطقة الخدمية بيوتوبيا سيتي 

٨٢٧٫٦٤٦٢١٫ ٢٤٫١٠٧٫٦٩٦   
 .رض من مشروع يوتوبيا فيلاتأ ةقيم يمثل * الرصيد

سعر  و مربع  متر  ٥ ٦٣١من ارض الفيلات بمساحة    ةقطعة ارض محول  تكلفة  مصري  جنيه ٦١٩٫٤٣١مبلغ   من  الرصيد يتكون**  
من   وإداريةتكلفة انشـاءات وحدات تجارية    فيتتمثل    مصـريجنيه    ١١٫١١٠٫٤١٣مصـري، بالإضـافة الى مبلغ  جنيه   ١١٠المتر 

  .مباني وخرسانات ومشتملاتهم

الجزء المتداول   –العملاء وأوراق القبض -٨  

جنيه مصري وبيانها كما يلي:  ٣٫١١٥٫٩٧٦ بمبلغ ٢٠٢٤  ديسمبر ٣١ فى  متداوللالجزء ا –العملاء وأوراق القبض  بلغ رصيد   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

الجزء المتداول  –عملاء يوتوبيا سيتي  ٥٫١٠٠ ٥٫١٠٠  
الجزء المتداول *  - أوراق قبض يوتوبيا سيتي  ٣٫١٦٠ ٧٦٧٫٣٣٥  

الجزء المتداول *  – أوراق قبض مولات  ٣٫١٤٦٫٥٠٠ ٤٫٢٣٦٫٥٠٠  
 شيكات مرتدة  ٢٨٥٫٩٩٦ ٢٧١٫٥٩٥

 شيكات تحت التحصيل  - -
)٥٥١٫٤٦٥ (  )٧٨٠٫٣٢٤ (  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  

٣٫١١٥٫٩٧٦ ٤٫٧٢٩٫٠٦٥  
 

 



"شركة مساهمة مصرية"   شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي  
٢٠٢٤ديسمبر ٣١الإيضاحات المتممة للقوائم المالية كما في   

 

الجزء المتداول (تابع)   –العملاء وأوراق القبض -٨  

الجزء المتداول  –وفيما يلي تحليل لأعمار أوراق القبض   

أوراق قبض مولات   الإجمالي 
 (وحدات تجارية) 

أوراق قبض يوتوبيا  
 سيتي (وحدات سكنية) 

 

  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
يوم  ٩٠حتى  - ٢٢٤٫٧٥٠ ٢٢٤٫٧٥٠  
يوم  ١٨٠حتى  - ٣١٠٫٧٥٠ ٣١٠٫٧٥٠  
يوم  ٢٧٠حتى  - ٤٤٤٫٧٥٠ ٤٤٤٫٧٥٠  

يوم   ٣٦٥حتى  ٢٨٩٫١٥٦ ٢٫١٦٦٫٢٥٠ ٢٫٤٥٥٫٤٠٦  
٢٨٩٫١٥٦ ٣٫١٤٦٫٥٠٠ ٣٫٤٣٥٫٦٥٦  

 

 وتتمثل حركة الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة أرصدة أوراق القبض على النحو التالي: 

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
٢٠٢٤يناير  ١الرصيد في  ٥٥١٫٤٦٥ ٧٩٣٫٤٠٦  

)٤٥٫٣٨٦( على ارصدة اول المدة  ٤٧أثر تطبيق معيار المحاسبة المصري رقم  -   
)١٨٥٫٦٨٠ (  )٢٢٦٫٦٨٥ ( العام  رد الاضمحلال خلال   
 المكون خلال العام  - -
)١٠٫٨٧٥( العام ل المستخدم من المخصصات خلا -   

٣٢٤٫٧٨٠ ٥٥١٫٤٦٥  
 

دفعات مقدمة   – الموردون والمقاولون -٩  

جنيه مصري وبيانها كما يلي: صفر بمبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر ٣١ فى  دفعات مقدمة  – الموردون والمقاولون لغ رصيد ب   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
 الموردون دفعات مقدمة  - ١٠٫٣٧٢
١٠٫٣٧٢ -  

 

مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى -١٠  

جنيه مصري وبيانها كما يلي:  ٣٥٫٧٤٤ مبلغ ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١ فيمصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى  بلغ رصيد   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
 مصلحة الضرائب المصرية  - ٧٠٠٫٠٠٠
 تأمينات لدى الغير  ١٥٫٧٣٠ ١٥٫٧٣٠
٥١٥٣٫ ٢٫٤٩٩  ارصدة مدينة اخري  

١٥٫٠٠٠ ١٢٫٩٤٠  ً  مصروفات مدفوعة مقدما
٫٥٠٠١ ٣٫٠٠٠  سلف عاملين 

٣٥٫٧٤٤ ٧٣٤٫١٦٩  
 

 

 

 



"شركة مساهمة مصرية"   شركة يوتوبيا للاستثمار العقاري والسياحي  
٢٠٢٤ديسمبر ٣١الإيضاحات المتممة للقوائم المالية كما في   

 

 

   

النقدية وما في حكمها -١١  

جنيه مصري وبيانها كما يلي:  ٣٢٫٨٣٠٫٠١٨ مبلغ ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١ حكمها في  في النقدية وما بلغ رصيد   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
 نقدية بالصندوق  ٢٥٤٫٩٥٩ ١٥٥٫٦٢٤

 حسابات جارية بالجنيه المصري:   
 البنك الأهلي الكويتي ٣١٫٧٠٤٫٩٨٥ ٢٠٫٠٦٨٫٩١٢
 البنك العربي الافريقي الدولي  ٧٩١٫١٣٨ ٣٫٠٠٣٫٨٥٣

٦٩٤٢٤٫ ١٥٫٠٩٢  بنك مصر 
 بنك قطر الوطني الأهلي  ٢١٫٤٧٧ ٢٣٫٩٢٦
 بنك الإسكندرية ٤٫٠٨٤ ٦٫٦٨٤
 بنك الإسكان والتعمير ٦٫٤٧٥ ٧٫٢٧٥

: الأجنبية (دولار) عملات حسابات جارية بال    
 البنك الأهلي الكويتي ١٨٫٢٣٣ -
 البنك العربي الافريقي الدولي  ٣٫٩٧٣ -

٣٢٫٨٣٠٫٠١٨ ٢٣٫٢٨١٫٣٦٦  
 

رأس المال المصدر والمدفوع -١٢  

جنيه مصري (خمسون مليون جنيه مصري) وبلغ رأس مال الشركة    ٥٠٫٠٠٠٫٠٠٠س المال للشركة المرخص به بمبلغ  أ حدد ر
سهم بقيمة إسمية    ٣٠٠٠٠٠٠جنيه مصري (خمسة عشر مليون جنيه مصري) موزع على عدد    ١٥٫٠٠٠٫٠٠٠المصدر والمدفوع  

  تطور رأس مال الشركة منذ التأسيس وحتى تاريخ المركز المالي.  يليجنيه مصري وجميعها أسهم نقدية وفيما   ٥للسهم 

    القيمة بالجنيه المصري 
  نقدية جنيه للسهم وجميعها أسهم   ١٠٠سهم بقيمة أسمية   ٢٩ ٢٤٠المال المصدر والمدفوع عند التأسيس موزع على رأس   ٢٫٩٢٤٫٠٠٠

لقرار الجمعية العامة الغيررأس    ٥٫٠٠٠٫٠٠٠ بتاريخ   المال المصدر والمدفوع بعد الزيادة وذلك طبقاً           عادية للشركة بجلستها المنعقدة 
  نقدية. جنيه للسهم وجميعها أسهم  ٥سهم بقيمة إسمية  ١٠٠٠٠٠٠موزع على  ٢٠٠٨سبتمبر  ٧

لقرار الجمعية العامة الغير عادية للشركة بجلستها المنعقدة بتاريخ           ١٥٫٠٠٠٫٠٠٠ رأس المال المصدر والمدفوع بعد الزيادة وذلك طبقاً 
جنيه للسهم وجميعها أسهم نقدية وتم سداد كامل الزيادة عن    ٥سهم بقيمة أسمية    ٣٠٠٠٠٠٠موزع على    ٢٠١٢يناير    ١٥

للقوائم المال  ٨والمصدق عليها من قطاع متابعة الأداء الاقتصادي بتاريخ    ٢٠١١ديسمبر  ٣١ية في  طريق الارباح وفقاً 
  .٢٠١٢أبريل  ٢٤بتاريخ  وتم التأشير بذلك في السجل التجاري ٢٠١٢مارس 

  يلي:  موزعاً بين المساهمين كما  ٢٠٢٤  ديسمبر ٣١ويظهر هيكل راس المال في  

%  نسبة المساهمة  الأسهم عدد  القيمة الاسمية للسهم    اسم المساهم  
    

 أحمد عز الدين أحمد زين ٧٣٨٩٩٢ ٣٫٦٩٤٫٩٦٠ ٢٤٫٦٣٣
 سامح احمد عبد الله البيك ٦٦٩٣٤٣ ٣٫٣٤٦٫٧١٥ ٢٢٫٣١١
 أشرف على محمد عيسى  ٣٨٩٨٠٥ ١٫٩٤٩٫٠٢٥ ١٢٫٩٩٤
 محمد أشرف عمر عمر   ٤٢٤٣١٢ ٢٫١٢١٫٥٦٠ ١٤٫١٤٤
أحمد عبد الله البيك  رشدي  ١٩٤١١٥ ٩٧٠٫٥٧٥ ٦٫٤٧١  
 تركي بن عبد الله بن عبد العزيز  ١٥٢١٩٢ ٧٦٠٫٩٦٠ ٥٫٠٧٣
 مساهمون اخرون ٤٣١٢٤١ ٢٫١٥٦٫٢٠٥ ١٤٫٣٧٤

٣٠٠٠٠٠٠ ١٥٫٠٠٠٫٠٠٠ ١٠٠  
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مخصصات -١٣  

وبيانها كما يلي:  مصري  جنيه ٤٫٨١٩٫٥٣٩ مبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر ٣١ المخصصات فيبلغ رصيد   

  في  صيدالر
٢٠٢٤/ ٣١/١٢  

المستخدم خلال  
 العام

انتفي الغرض  
العام منه خلال   

المكون خلال  
 العام

الرصيد في  
١/١/٢٠٢٤  

 

  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
٢٫٦٨٠٫٤٦١( ٢٫٣١٩٫٥٣٩ (  مخصص ضرائب *  ٥٫٠٠٠٫٠٠٠ - - 
 مخصص التزامات محتملة **  ٢٫٥٠٠٫٠٠٠ - - - ٢٫٥٠٠٫٠٠٠
٧٫٥٠٠٫٠٠٠ - - - ٤٫٨١٩٫٥٣٩  

 

لم يتم فحصها ضريبياً، وتم زيادة المخصص خلال   التيتم تكوين المخصص لمواجهة الالتزام الضريبي المحتمل عن السنوات  *
الى   ٢٠١٠قد تنشأ عن السنوات من عام  التيللشركة لمواجهة الالتزامات الضريبية  الضريبيعلى طلب المستشار  اً بناء ٢٠٢٢عام 
 ٢٫٦٨٠٫٤٦١وقد تم سداد بالفعل مبلغ   اخطرت عنها مصلحة الضرائب ادارة الشركة بمطالبات عن تلك السنوات والتي ٢٠١٦عام 

.   ٢٠٢٤جنيه فروق فحص وغرامات تأخير خلال عام   

لمشروعات الشركة   المباعةتزام المحتمل نظير رسوم ومصاريف تسجيل الاراضي او المباني ل** تم تكوين المخصص لمواجهة الا 
وحدات تجارية) حيث انه لم يتم التسجيل حتى الان وكان ذلك بسبب حداثة المنطقة وانتظاراً للرسومات   – شقق سكنية   –(فيلات 

 المساحة. الهندسية الخاصة بهيئة 
 

موردون ومقاولون وأوراق دفع-١٤  

جنيه مصري وبيانها كما يلي:  ١١٩٫٩٤٨ مبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر ٣١ فيموردون ومقاولون وأوراق دفع   بلغ رصيد  

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
 الموردون  ٢٧٫١٧٠ ٣٨٫٢١٣

 المقاولون ٩٢٫٧٧٨ ١١١٫٩٤٨
١١٩٫٩٤٨ ١٥٠٫١٦١  
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مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -٥١  

جنيه مصري وبيانها كما يلي: ٧٫٣٦٤٫٣٥٥ مبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر  ٣١ في  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرىبلغ رصيد   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
 تأمين ضمان اعمال ١٦٠٫١٦٣ ١٦٠٫١٦٣
ة التكافلية مالمساه -المستحق الى هيئة التأمين الصحي الشامل   ١٢٧٫٦٣٦ ٦٥٫٩٩١  

 مصروفات مستحقة  ٥١٠٫٧٤٧ ١٫٨٦٥٫٢٦٧
الخصم والتحصيل تحت حساب الضريبة –مصلحة الضرائب المصرية  ٣٫١٨٣ ٤٫٠٠٠  
ضريبة القيمة المضافة   –مصلحة الضرائب المصرية  ٢٫٥٣٨ ٢٫٧٧٢  

 دائنو شراء أراضي  ٣٧٫٧٤٥ ٣٧٫٧٤٥
ابات دائنة متنوعة حس ٢٤٣٫٣٠٢ ٢٤٣٫٣٠٢  

 دائنو عقود ومقدمات ملغاه  ١٫٧٧٠٫٠٠٠ ١٫٧٧٠٫٠٠٠
معلقات عملاء –أرصدة تحت التسوية  ١٢٫١٩١ ١٢٫١٩١  

٫٢٥٠١٤٦ ١٦٥٫٧٥٠ تأمين تشطيب  –تأمينات للغير    
سيتي  – مقدمات حجز  ٣٢٥٫٩٠٠ ٦٫١٠٠  

 دائنو عقود تشطيبات ٣٫٧٣٠٫٠٠٠ ٣٫٧٣٠٫٠٠٠
 فوائد مؤجلة قصيرة الاجل  ٢٣١٫٠٠٠ ٣٠٨٫٠٠٠
إيجار تشغيلي  –تأمينات للغير  ٦٣٫٧٠٠ ١٨٫٠٠٠  

٣٥٥٫٣٦٤٧٫ ٨٫٣٨٩٫٢٨١   
 

إيرادات النشاط -١٦  

جنيه مصري   ١٩٫٨٨٠٫٠٠٠ مبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر  ٣١ إجمالي إيرادات النشاط فيبلغ   

حتى   ١/١/٢٠٢٣
٣١/١٢/٢٠٢٣  

حتى   ٢٠٢٤/ ١/ ١
٢٠٢٤/ ٣١/١٢  

 

  جنيه مصري  جنيه مصري 
   

 مبيعات وحدات تجارية وسكنية   ١٩٫٨٨٠٫٠٠٠ ١٩٫٣١٧٫٤٩١
التشطيب إيرادات عقود  - ٢٫٦٢٠٫٢٥٠  

١٩٫٨٨٠٫٠٠٠ ٢١٫٩٣٧٫٧٤١  
 

تكلفة النشاط -٧١  

جنيه مصري   ٥٫٤٤٨٫٧٦٧ مبلغ ٢٠٢٤ديسمبر ٣١ إجمالي تكلفة النشاط في بلغ   

حتى   ١/١/٢٠٢٣
٣١/١٢/٢٠٢٣  

حتى   ٢٠٢٤/ ١/ ١
٢٠٢٤/ ٣١/١٢  

 

  جنيه مصري  جنيه مصري 
   

 تكلفة مبيعات وحدات تجارية وسكنية   ٥٫٤٤٨٫٧٦٧ ٥٫٣٤٣٫٤٢١
 تكلفة عقود التشطيب*  - ٥٩٠٫٦٥٦

٥٫٤٤٨٫٧٦٧ ٥٫٩٣٤٫٠٧٧  
 

التشطيب وتختلف باختلاف التزامات كل   فيتتضمن تكلفة عقود التشطيبات مصنعيات واجور عمال الموقع والخامات المستخدمة   *
 عقد.
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مصروفات عمومية وإدارية -١٨  

جنيه مصري   ١٥٤٫٨٤٥١٫ مبلغ ٢٠٢٤ ديسمبر ٣١ في مصروفات عمومية وإدارية إجمالي بلغ   

حتى   ١/١/٢٠٢٣
٣١/١٢/٢٠٢٣  

حتى   ٢٠٢٤/ ١/ ١
٢٠٢٤/ ٣١/١٢  

 

  جنيه مصري  جنيه مصري 
   

 أجور ومرتبات ومكافأت وبدلات وما في حكمها ٦١٦٫٤١٩ ٣٦٩٫٩١٥
 إيجار ٢١٩٫٦٧٥ ٢٠٥٫١١٠
 دعاية وإعلان  ٩١٫١١٥ ١٦٫٤١٠

 أتعاب مهنية ١٢٢٫٦٢٥ ٢٫١٦٦٫٢٧٥
 كهرباء وتليفون وانترنت  ٧٩٫١٢١ ٦٨٫٩٩٣

 هدايا وإكراميات ٣٨٨٫٩٣٥ ١١٣٫١٩٥
 رسوم واشتراكات  ٧٥٫٢٤٣ ٤٩٫٥٩٤
 مصروفات بنكية  ٢٧٫٦٤٧ ١٦٫٢٦٣

 مصروفات أخرى  ١٦٢٫٧٢٩ ٢٢٣٫٠٨٤
 التأمين الصحي الشامل (المساهمة التكافلية)  ٦١٫٦٤٥ ٦٥٫٩٩١

١٫٨٤٥٫١٥٤ ٣٫٢٩٤٫٨٣٠  
 

العامنصيب السهم في أرباح  -١٩  

  :التاليعلى النحو  العامباستخدام طريقة المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال  العامأرباح  صافيتم احتساب نصيب السهم من 

حتى   ١/١/٢٠٢٣
٣١/١٢/٢٠٢٣  

حتى   ٢٠٢٤/ ١/ ١
٢٠٢٤/ ٣١/١٢  

 

  جنيه مصري  جنيه مصري 
   

العام أرباح  ١٢٫٨٦٠٫١٩٤ ١٣٫٤٦٧٫١٦٧  
العاممتوسط عدد الأسهم القائمة خلال  ٣٠٠٠٠٠٠ ٣٠٠٠٠٠٠  

٤٩٤٫  ٢٩٤٫ العامنصيب السهم من أرباح    
 

القيمة العادلة للأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها -٢٠  

  فيتتمثل الأدوات المالية في أرصــــدة النقدية والبنوك والمدينون والعملاء وأوراق القبض والدائنون، وطبقاً لأســــس التقييم المتبعة 
  .فإن القيمة الدفترية لهذه الأدوات المالية تمثل تقديراً معقولاً لقيمتها العادلة ،تقييم أصول والتزامات الشركة

  خطر تقلبات العملات الاجنبية    )أ (
ــعار صـــرف العملات الأجنبية والذى يؤثر على المدفوعات والمقبوضـــات    فيالتغيرات    فييتمثل خطر العملات الأجنبية  أسـ

وكما هو وارد بالإيضــــاح رقم   ،ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية  والالتزاماتبالعملات الأجنبية وكذلك تقييم الأصــــول  
ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية   والالتزاماتيتم تقييم أرصــــدة الأصــــول   ،) ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية٣/١(

 .الماليتاريخ المركز  فيباستخدام الأسعار المعلنة للعملات الأجنبية 

  الائتمان خطر   )ب (
 الائتمان هي المخاطر الناشئة عن فشل العميل او الطرف المقابل لأداة مالية في الوفاء بالتزاماته التعاقدية.  مخاطر  - 

 المدينين واوراق القبض.  النقدية لدي البنوك والعملاء علىتقتصر الأصول المالية المعرضة للمخاطر الائتمانية  - 
تخضع للإشراف من    ةيتم ايداع النقدية بالبنوك لدي بنوك ذات سمعة معروفة وجدارة ائتمانية مرتفعة. وجميعهم بنوك محلي  - 

 البنك المركزي
ً   المصروفات المدفوعة مقدماً والارصدة المدينة الاخرى تتكون   -  ولم يسبق حدوث اي خسائر ائتمانية   من مبالغ صغيرة نسبيا

 مرتبطة بها. 
الائتمان تجاه العملاء واوراق القبض وتكوين مخصص خسارة  كما تقوم الشركة بصورة مستمرة بمراقبة التعرض لمخاطر   - 

 باستخدام مصفوفة مخصص الخسائر الائتمانية. ويجري متابعة العملاء واوراق القبض بشكل فردي وبصورة منتظمة. 
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 المالي: فيما يلي اجمالي الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ التقرير  - 

 
 

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
 نقدية بالبنوك* ٣٢٫٨٣٠٫٠١٨ ٢٣٫١٢٥٫٧٤٢

 عملاء** ٥٫١٠٠ ٥٫١٠٠
 أوراق قبض***  ٤٫٨٤٠٫٤٧٦ ٩٫٧٣٨٫٦٥٠

 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى****  ٣٥٫٧٤٤ ٧٣٤٫١٦٩
٣٧٫٧١١٫٣٣٨ ٣٣٫٦٠٣٫٦٦١  

 
 
 .ذات سمعة جيدة  انها مخاطر محدودة حيث تم ايداع تلك الارصدة لدي بنوك  علىالائتمانية لهذا البند  تم تحديد المخاطر     *

 .الضمانات المتمثلة في قيمة الوحدات محل التعاقد قيمة المستحقات حيث تتجاوز قيمة الرصيد لم يتم اثبات خسارة لهذا   **

  ) ٨ ، ٦ أ، ٣/٩تم احتساب مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة لهذا البند إيضاح ( *** 

المخاطر الائتمانية لهذا البند   ً   ة انها مبالغ صغير انها مخاطر ائتمانية محدودة حيث  على **** تحديد  التعرض لاي    نسبيا ولم يسبق 
 .منها خسارة 

 
  خطر السيولة (ج) 

  .استحقاقهافي تاريخ  لالتزاماتهايتمثل خطر السيولة في خطر عدم وفاء الشركة 

ــيولة هو التأكد  في تاريخ  التزاماتهامن أن لديها عائد ســيولة كافية لمقابلة   –كلما أمكن ذلك    –إن منهج الشــركة في إدارة الس
تحقاقها ائر غير مقبولة وإلحاق الضـرر بسـمعة الشـركة. كما تتأكد الشـركة من   اسـ في الظروف العادية والحرجة بدون تكبد خسـ

ويســتبعد   .المالية  الالتزاماتتوافر النقدية الكافية عند الطلب لمقابلة مصــروفات التشــغيل المتوقعة لفترة ملائمة بما فيها أعباء 
  التأثير المحتمل للظروف الحادة التي لا يمكن التنبؤ بها بدرجة معقولة مثل الكوارث الطبيعية. ،من ذلك

 خطر سعر الفائدة (د)  

  التي قد تحصل عليها الشركة من البنوك. الائتمانيةيتمثل خطر الفوائد في تغير أسعار الفائدة على التسهيلات 

لذا لا يوجد   ،حيث تقوم الشـركة بتمويل كافة أنشـتطها من مواردها الذاتية الائتمانيةالشـركة على التسـهيلات   اعتمادونظراً لعدم  
  خطر للتغيير في سعر الفائدة.

  خطر السوق  (هـ)

يتمثل خطر السـوق في خطر التغيرات في أسـعار السـوق مثل أسـعار صـرف العملات الأجنبية وسـعر الفائدة وأسـعار أدوات  
  حقوق الملكية التي يمكن أن تؤثر على إيرادات الشركة وقيمة ممتلكاتها من الأدوات المالية.

  إن الهدف من إدارة خطر السوق هو إدارة والتحكم في التعرض لخطر السوق في حدود المؤشرات المقبولة مع تعظيم العائد.

  إدارة رأس المال  (و)

برأس مال قوي بغرض المحافظة على ثقة المسـتثمرين والدائنين والسـوق وكذا   الاحتفاظإن سـياسـة مجلس إدارة الشـركة هو  
ــركة بأنه  ــركة متابعة العائد على رأس المال والذي تحدده الش ــاط، ويتولى مجلس إدارة الش ــتقبلية للنش لمتابعة التطورات المس

كما يراقب مجلس إدارة الشـركة مسـتوى توزيعات الأرباح  .صـافي إيرادات التشـغيل مقسـوماً على إجمالي حقوق المسـاهمين
  .العاملشركة في إدارة رأس المال خلال اولا توجد أية تغيرات في إستراتيجية  .للمساهمين

  التضخم المرتفع خطر ز) (

ستقوم الشركة بوضع   . لائتمان وخطر السيولة ومخاطر السوقامن خطر  كلاً  علىخطر التضخم المرتفع يؤثر  إن حيث 
سياسات خاصة لتحديد ووضع حدود لتلك المخاطر وسياسة مواجهتها وسيتابع مجلس إدارة الشركة تلك السياسات والاشراف  

. عليها عند اعتبار الاقتصاد ذات تضخم مرتفع  
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الالتزامات العرضية والمسئوليات المحتملة -٢١  

 عرضية أو مسئوليات محتملة. التزاماتتوجد أية  لا

الضريبة المؤجلة -٢٢  

وبيانها كما يلي:  (التزام)  مصريجنيه  ٦٫٣١٥ مبلغ ٢٠٢٤  ديسمبر ٣١المالية المنتهية في  لسنةاالضريبة المؤجلة عن بلغ رصيد   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

   
   أصل رصيد أول المدة  ٥٦٩٫١٠٩ ٥٦٨٫٨٠٣

- )٥٦٩٫١٠٩ (  تسوية رصيد أول المدة   
٦٫٣١٥( ٣٫٤٦١ ( صافي الأصول المحاسبيةالضريبة على     

)٣٫١٥٥( صافي الأصول الضريبية الضريبة على   -   
٦٫٣١٥( ٥٦٩٫١٠٩ (  رصيد أخر المدة (التزام) / أصل  

 

ضرائب الدخل -٢٣  

الدخل: تسويات لاحتساب السعر الفعلي لضريبة   

٣١/١٢/٢٠٢٣  ٢٠٢٤/ ٣١/١٢   
  جنيه مصري  جنيه مصري 

المحاسبية   العامأرباح  ١٦٫٥٤٦٫٣٣٢ ١٧٫٠٧١٫١٤٧  
: تسويات يضاف / (يخصم)    

)٤٦٠٫١٫٠٥٣ (  )٢٠٥٫٧٣٢ ( ورد خسائر ائتمانية متوقعة تكاليف غير واجبة الخصم    
 فرق الاهلاك الضريبي والمحاسبي   ١٤٫١٦٩ ١٫٣٦٠

فترة الربح الضريبي لل ١٦٫٣٥٤٫٧٦٩ ١٦٫٠١٩٫٠٤٧  
٢٢٫٥ ٪  ٢٢٫٥ ٪  نسبة الضريبة  

 قيمة الضريبة  ٣٫٦٧٩٫٨٢٣ ٣٫٦٠٤٫٢٨٦
٢١٫١١ %  ٫٢٤٢٢ ٪  سعر الضريبة الفعلي  

 

إصدارات جديدة وتعديلات على معايير المحاسبة المصرية-٢٤  

مجلس   رئيس  السيد  رقم  أصدر  القرار  معايير   ٢٠٢٣مارس    ٦بتاريخ    ٢٠٢٣لعام    ٨٨٣الوزراء  احكام  بعض  بتعديل 
  - وفيما يلي ملخص لاهم هذه التعديلات:   ٢٠١٥لسنة  ١١٠المحاسبة الصادرة بالقرار رقم 

  تاريخ التطبيق   ملخص التعديل   اسم المعيار 
رقم   المصري  المحاسبة  معيار 

  ) الاصول الثابتة واهلاكاتها١٠(
  نطاق المعيار 

التعديل   -  المعيار    فيتم  نطاق 
 ليتضمن "النباتات المثمرة"

 القياس 
التقييم  -  اعادة  نموذج  اضافة  تم 

مع   يتناسب  مما  الثابتة  للأصول 
قيمتها العادلة، ويتم تسجيل فائض  
الدخل   قائمة  على  التقييم  إعادة 
وجود   حاله  (في  الاخر  الشامل 
أرباح) وضمن الأرباح والخسائر  
في حالة وجود انخفاض في قيمة  

 . ) الأصل (التطبيق الاولي فقط 

التقييم  -  إعادة  نموذج  استخدام  يتم 
علي كامل فئة الأصل الذي ينتمي 

 لها الأصل المقيم. 

بإضافة   الخاصة  التعديلات  تطبق 
على  التقييم  إعادة  نموذج  خيار 
الفترات المالية التي تبدأ في او بعد  

وذلك بأثر رجعي،   ٢٠٢٣يناير    ١
لتطبيق   التراكمي  الأثر  اثبات  مع 
أولى   بشكل  التقييم  اعاده  نموذج 
إعادة   فائض  حساب  الى  بإضافته 
في   الملكية  حقوق  بجانب  التقييم 
فيها   تقوم  التي  المالية  الفترة  بداية 
الشركة بتطبيق هذا النموذج لأول  

  . ةمر
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طبقاً  -  التقييم  على  الاعتماد  يتم 
خبراء   بمعرفة  العادلة  للقيمة 
والتثمين  التقييم  في  متخصصين 

هيئة  ال"سجل    فيضمن المقيدين  
 ."العامة للرقابة المالية 

  الافصاحات 

الإفصاحات   -  بعض  إضافة  تم 
إعادة   بنموذج  الخاصة  الجديدة 

  .التقييم
المحاسبة   رقم    المصريمعيار 

  ) الأصول الغير ملموسة. ٢٣(
 القياس 

التقييم  -  إعادة  نموذج  إضافة  تم 
الذي يسمح بإعادة تقييم الأصول  

ملموسة مع    الغير  يتناسب  مما 
قيمتها العادلة، ويتم تسجيل فائض  
الدخل   قائمة  على  التقييم  اعادة 
وجود   حاله  (في  الاخر  الشامل 
أرباح) وضمن الأرباح والخسائر  
في حاله وجود انخفاض في قيمه  

 الأصل (التطبيق الاولي فقط). 

التقييم  -  إعادة  نموذج  استخدام  يتم 
علي كامل فئة الأصل الذي ينتمي 

 لها الأصل المقيم. 
نشط   -  سوق  وجود  من  لابد 

التقييم  اعادة  نموذج  لاستخدام 
خبراء   بمعرفة  التقييم  ويتم 
والتثمين  التقييم  في  متخصصين 

هيئة  ال"سجل    فيضمن المقيدين  
 ."العامة للرقابة المالية 

 الافصاحات 
الإفصاحات   -  بعض  إضافة  تم 

إعادة   بنموذج  الخاصة  الجديدة 
  .التقييم

بإضافة   الخاصة  التعديلات  تطبق 
على  التقييم  إعادة  نموذج  خيار 
الفترات المالية التي تبدأ في او بعد  

وذلك بأثر رجعي،   ٢٠٢٣يناير    ١
لتطبيق   التراكمي  الأثر  اثبات  مع 
أولى   بشكل  التقييم  اعاده  نموذج 
إعادة   فائض  حساب  الى  بإضافته 
في   الملكية  حقوق  بجانب  التقييم 

ا الفترة  فيها  بداية  تقوم  التي  لمالية 
الشركة بتطبيق هذا النموذج لأول  

  مره. 

المحاسبة   رقم    المصريمعيار 
  . العقاري الاستثمار) ٣٤(

 القياس 
العادلة   -  القيمة  نموذج  إضافة  تم 

والذي يسمح بإعادة تقييم الأصول  
مع   يتناسب  مما  الاستثمارية 
معالجتها   ويتم  العادلة،  قيمتها 

التقييم   اعادة  لنموذج    في طبقا 
 ). ١٠معيار الاصول الثابتة رقم (

يتم استخدام نموذج القيمة العادلة   - 
 علي كامل الأصول الاستثمارية. 

خبراء   -  بمعرفة  التقييم  يتم 
والتثمين  التقييم  في  متخصصين 

هيئة  ال"سجل    فيضمن المقيدين  
 ."العامة للرقابة المالية 

 الافصاحات 

الإفصاحات   -  بعض  إضافة  تم 
القيمة   بنموذج  الخاصة  الجديدة 

  العادلة. 

بإضافة   الخاصة  التعديلات  تطبق 
خيار استخدام نموذج القيمة العادلة  
على الفترات المالية التي تبدأ في او  

بأثر    ٢٠٢٣يناير    ١بعد   وذلك 
التراكمي   الأثر  اثبات  مع  رجعي، 
لتطبيق نموذج القيمة العادلة بشكل  
الأرباح   رصيد  الى  بإضافته  أولى 
الفترة المالية   او الخسائر في بداية 

تي تقوم فيها الشركة بتطبيق هذا  ال
  النموذج لأول مرة. 

رقم   المصري  المحاسبة  معيار 
  الزراعة. ) ٣٥(

  نطاق المعيار 

نطاق المعيار حيث    في تم التعديل   - 
المثمرة"  "النباتات  استبعاد  تم 

نطاق معيار الأصول    في لتصبح  
 الثابتة.

  

الفترات   على  التعديلات  تطبق 
يناير   ١أو بعد    فيتبدأ    التيالمالية  
٢٠٢٣  
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الحكومية  -  المنح  استبعاد  تم 
 الخاصة بالنشاط الزراعي. 

 التعريفات 
التعريفات   -  بعض  على  تعديل 

 حيث تم اضافة النباتات المثمرة. 
 القياس 

 ٢٤تم تعديل صياغة الفقرة رقم  - 
 الافصاحات 

صياغات   -  بعض  في  التعديل  تم 
  الافصاحات. 

المحاسبة   رقم    المصريمعيار 
الموارد  ٣٦( عن  التنقيب   (

  التعدينية. 

 القياس 

العادلة   -  القيمة  نموذج  اضافة  تم 
والذي يسمح بإعادة تقييم الاصول  
ويتم معالجتها طبقا لنموذج اعادة  

معيار الاصول الثابتة    فيالتقييم  
 ) ١٠رقم (

معتمدين   -  مقيمين  استخدام  يتم 
وزارة   "سجل  في  ومسجلين 

 البترول" 
 الافصاحات 

تم اضافة بعض الافصاحات الجديدة  
  الخاصة بنموذج اعادة التقييم.

الفترات   على  التعديلات  تطبق 
يناير   ١أو بعد    فيتبدأ    التيالمالية  
٢٠٢٣  

المصري المحاسبة  رقم    معيار 
  ) عقود التأمين٥٠(

) رقم  معاير  الغاء  عقود  ٣٧تم   (
)  ٥٠التامين واستبداله بمعيار رقم (

  عقود التأمين.

من   التطبيق  اتاحة  يوليو    ١يتم 
بعد      ٢٠٢٤ المالية  السنة  بداية  او 

  ٢٠٢٤يوليو  ١
المصريمعيار   رقم    المحاسبة 

) القوائم المالية في اقتصاديات  ٥١(
  التضخم 

هذا   عليطبق  القوائم    ى المعيار 
بما    المالية والمنفردة    في المستقلة 

لأى   المجمعة  المالية  القوائم  ذلك 
القيد   عملة  تكون  منشأة  او  كيان 

تضخم    ذيالخاصة بها في اقتصاد  
المعيار على   هذا  يطبق  كما  مرتفع 

مجموعه لديها عملية اجنبية (بما    أي
او    في تابعه  شركة  او  فرع  ذلك 

مشترك)   مشروع  او  شقيقة  شركة 
  . طتضخم مفر  ذياقتصاد  في

مجلس   رئيس  من  قرار  يصدر 
تحديد تاريخ    ضه الوزراء او من يفو 

يجب   التي  الفترة  ونهاية  بداية 
تاريخ   وحتي  المعيار  هذا  تطبيق 
من   قرار  يصدر  لم  المالية  القوائم 

الوزراء  مجلس  هذا    رئيس  في 
  الشأن. 
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الموقف الضريبي -٢٥  

   ضـريبيوملف    ٢٠٠–٢١٦–٧٥٩ ضـريبيتم قيد الشـركة بمصـلحة الضـرائب الشـركات المسـاهمة بالقاهرة برقم تسـجيل            
  ٥/ ٠١٣٥٦/  ١٩٩رقم 

   ار ا الاســــتثمـ ــاطهـ ة عن نشـــ اريتتمتع الشــــركـ اء    العقـ ان(البنـ ائلي  للإســــكـ اري  والإداري  العـ ة والتجـ دينـ   ) داخـل مـ
ولمدة عشـرة سـنوات تبدأ من السـنة التالية لبدء   ١٩٩٧لسـنة   ٨المقرر بالقانون ورقم    الضـريبي بالإعفاءفقط  اكتوبر   ٦

  ٩على ان تشــــمـل الســــنـة الاولى الفترة من بداية النشـــــاط في    ٢٠١١ديســــمبر ٣١حتى    ٢٠٠٢ينـاير  ١من الإنتـاج 
البات على طعن   النهائيالمؤقت لحين الفحص وصـدور الحكم   الضـريبيعلى ان يكون اثبات هذا الاعفاء    ٢٠٠١اكتوبر

 .هيئة الاستثمار
ً   ٢٠١٦نوفمبر   ١٩وبتاريخ    تم رفض طعن هيئة الاسـتثمار وصدور الحكم النهائي بقبول الطعن شكلاً ورفضه موضوعا

ــأن بقيمة   ولاوهو حكم نهائي وبات   ــص الضــرائب بالكامل والخاص بهذا الش يجوز الطعن عليه وعليه، تم اقفال مخص
  جنيه مصري.  ١٢٫٤٢٧٫٣٩٨

جنيه مصــري لمواجهة أي ضــرائب قد تواجهها الشــركة حيث جارى فحص    ٥٫٠٠٠٫٠٠٠تم تكوين مخصــص بقيمة -
  وأي ضرائب أخرى. ٢٠٢١وكسب عمل حتى عام  ٢٠١٠ضرائب أرباح تجارية وصناعية من عام 

  ٢٠٠٠عن ضرائب أرباح تجارية وصناعية حتى عام  إضافيتم فحص وربط -

حول   ةمع وجود خلاف مع المصلح  ٢٠٠٤حتى عام   ٢٠٠١من عام تم الفحص والسداد عن أرباح تجارية وصناعية - 
) معفي ضريبيا من  أراضي بسبب وجود بند (بيع  ٢٠٠٤وحتى  ٢٠٠١قيمة الضريبة المستحقة عن السنوات من عام 

ولم   الضريبيللربط شاملاً الفوائد سداد  ال عدمه وتم تحويل الملف الى لجنة داخلية وتم إقرار الضريبة بالفحص وقد تم 
ضرائب   ٢٦والتي تم احالتها الى الدائرة دعوى   إجراءات  في السير قامت ب فبما وصل اليه قرار اللجنة   الشركة  ترتض

ً  وفى انتظار تحديد موعد جلسة.  فقد تم    وعليهقد ارسلت خطاب من شعبة الحجز بمطالبة السداد   المأموريةبان  علما
تم تقديم طلب الى لجنة   وكذلك. سداد كامل مبلغ الضريبة شاملا الفوائد الخاصة بها مع الابقاء على القضية بالمحكمة 

الى المحكمة   والرجوعرفض مشروع اللجنة    وتمتمت المناقشة بالكامل   وقد المصالحات بمصلحة الضرائب للتسوية  
ألف جنيه فقط   ١٤٠بقبول بعض البنود للإعفاء بقيمة ماليه حدود  ٢٠٢٢وتم صدور الحكم في . احالتها للخبراء والتي

على انه جارى مخاطبه شعبه الحجز وذلك لتنزيل المبلغ من الوعاء الضريبي عند   اورفض باقي البنود المطعون عليه
 . سداد إقرار الأرباح التجارية

ــريبة الأرباح التجارية -  ــناعية  تم الانتهاء من فحص ضـ ــريبة   ٢٠٢١حتى عام   ٢٠١٠من عام  والصـ ــداد الضـ وتم سـ
 ً ً   جنيه٢٫٣٠٠٫٠٠٠مع المأمورية وفقا للنموذج ومتبقى مبلغ   المســــتحقة اتفاقا التأخير لم تســــدد لحين  مقابلقيمة   تقريبا

 ه. صدور قانون للتجاوز للنظر في سداد جزء منها او على حسب القانون في حين 
 ٢٠٠٥وجاري اعمال الفحص من عام  ٢٠٠٤حتى  ١٩٩٩تم فحص ضــرائب كســب العمل والســداد عن الاعوام من  - 

 ٢٠٢١حتى 

، مع وجود متابعة دورية من مأمور الفحص للشـركة  ٢٠١١تم تسـوية ضـرائب الخصـم تحت حسـاب الضـريبة حتى عام   - 
 ٢٠٢٤من عام  الثانيةخلال كل فترة مالية لحين السداد وتوريد الضريبة عن الفترة وذلك حتى الفترة 

  ، ولم يتم الفحص لسنوات اخرى حتى تاريخه.٢٠٠٦تم فحص ضرائب الدمغة حتى يوليو   - 
ركة بضـرائب القيمة المضـافة بتاريخ   -  جيل الشـ وتقوم الشـركة    ٢٠٠/    ٢١٦/    ٧٥٩برقم تسـجيل   ٢٠١٧مايو  ٢٢تم تسـ

  المواعيد القانونية ولم يتم فحص الشركة حتى تاريخه. فيبتقديم الاقرارات 
 

 


